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0.3. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
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SAZETI TEHNICKI OPIS PJACE U BLOKU 28
U delu Bloka 28 predvida se izgradnja objekta javne namene — Pijace, na GP28b, koju ¢ine katastarske parcele
k.p. 1508/386, 1508/390 i deo k.p. 1508/384, K.O. Savski Venac, Beograd

Predmetna lokacija je deo gradevinskog kompleksa kojeg ¢ine blokovi 28, 29 i 30, numerisana je i
determinisana Prostornim planom podrucja posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda —
podrucje priobalja reke Save za projekat ,Beograd na vodi” (“Sl. list grada Beograda” br.07/15148/22) u
daljem tekstu PPPPN. Ovim planom u smernicama za sprovodenje, predvideno je da se predmetno podruéje
sprovodi obaveznom izradom jedinstvenog Urbanistickog projekta za urbanisti¢ko-arhitektonsko
oblikovanje povrsina javhe namene i urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije.

OPSTE INFORMACIJE
Predmet projektne dokumentacije je izgradnja objekta javne namene trgovine i poslovanja — Pijace u delu
bloka 28, na GP28b, u okviru gradske opstine Savski Venac.
Objekat Pijace je spratnosti P+5, ukupne bruto nadzemne povrsine cca 17600 m? {sa redukcijom od 10%
BRGP je cca 15850 m? koja se vr$i na osnovu PPPPN prema posebnim uslovima lzmena i dopuna Prostornog
plana podrucja posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda — podruéje priobalja reke Save za
projekat ,Beograd na vodi” ("SluZbeni glasnik RS", br. 48/2022) — deo za stimulativni obradun nadzemnih
garaZa).
Sadrzi sledece:

- Pijaca sa lokalima

- Nadzemna garaza

- Poslovni deo

- Nadzemnni deo sa tehnickim prostorijama i skladistima .

OPIS POSTOJECEG STAN]A, SIRE OKOLINE | TERENA

Objekat je oivicen saobradajnicama SAO1 — Bulevar Vudroa Vilsona {izvedena), SAO 12 (izvedena) i SAO 6
{planirana) i parkovskom celinom u sredistu bloka 28.

Teren je pretezno ravan.

Kroz parcelu podzemno prolazi Novi Mokroluski kolektor AB550/550, iznad kojeg je potrebno obezbediti
zastitni koridor u Sirini 2.5m levo i desno od spoljasnje ivice cevi. U toj zoni je predvidena kolsko-pesacka
staza kako bi se moglo neometano pristupiti objektu kanalizacije za potrebe tekucéeg odriavanja.

NIVELACIJA, VERTIKALNA | HORIZONTALNA REGULACIJA, URBANISTICKI PARAMETRI

Regulaciona i gradevinska linija se poklapaju sa granicama GP28b.

Planirani objekat je slobodnostojeci, svojim delovima dodiruje gradevinsku liniju SAO 12 i SAO 1.
Pedacki pristup lokaciji je obezbeden sa svih strana, u nivou je trotoara.

Kolski ulaz u nadzemnu garaZu predviden je sa SAO12 - skretanje udesno, i izlaz, takode na SAO12,
skretanje udesno. Ulaz/izlaz iz garaZe je planirani su kao jednosmerne rampe sa dve trake. Kolski prilaz
servisnom internom putu, Sirine 4m na dnu parcele, predviden je iz SAO1, a izlaz na SAO 6.
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Tabela br. 1 - OSTVARENE BRUTO POVRSINE

NIVO NETO POVRSINA BRUTO POVRSINA SEA 1 GE Y 10% urpanienig
(* prema PPPPNu)
| PRIZEMUE 3,997.50 4,259.72 4,259.72
| 1SPRAT 1,076.08 1,387.48 1,387.48
B 2 SPRAT I 3,275.83 3,536.27 2,653.51
3 SPRAT 3,342.66 3,544.41 2,657.75
4 SPRAT 2,601.62 2,819.53 2,817.65
5 SPRAT - 1,489.85 1,584.46 1,584.46
krov 435.69 445.37 445.37
16,219.23 | 17577.24 15,805.94
10% BRGP umanjenje za nadzemnu garazu: 1757.724
Tabela br. 2 - OSTVARENI PARAMETRI
Ostvareno IDRom
_ukupna povrsina parcele GP28b (m?) 6207
BRGP nadzemno (m?) 17,577.24
BRUTO ukupno (m?) 17,577.24
BRUTO ukupno redukovano za 10% (m?)** (po PPPPNu) 15,805.94
ukupna NETO povrsina objekta (m?) 16219.23
bruto povréina prizemlja (m?) 4,259.72
povrsina zemljista pod objektom (m?)
sa dozvoljenim erkerima van regulacije 4240
povrsina zemljista pod objektom (m?) unutar parcele 4331.33
Indeks zauzetosti nadzemnih etaza % 69.92%
Indeks izgradjenosti % 2.83%
spratnost Pr+5
visina venca objekta (m) 25.0/16.8
apsolutna visinska kota venca 102.15 /93.95
spratna visina (cm)
Prizemlje | 300, 595, 840,
1. Sprat | 420, 455
2. Sprat | 315
3. Sprat | 342, 405, 420
4. Sprat | 385
5. Sprat | 420
Funkcionalna celine:
- Pijaca - 46 standova, 28 lokala
- Garaia -192 pm
- Poslovni prostor
nagib krova ravan krov 2%
Slobodne i zelene povrsine na parceli (%) 31.37% (1947.28m?)
Povrsina zelenila u direktnom kontaktu sa tlom-nezastrto (%) 11.0% (682m?)
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Ukupno zelenih povrsina na tlu i na objektu (%) 30.4% (1887.47m?)
natlu - zastrtotlo 682
na krovu IV sprata 760.47
na krovu V sprata 445
OPIS OBJEKTA

PRIZEMUE: Glavni sadriaj Cini otvoreni deo pijace i lokali (za prodaju robe Siroke potrosnje, maloprodaju,
pi¢e i hranu). Pesacki pristup predviden sa svih strana objekta.

Ulaz u poslovni deo objekta predviden je sa strane SAO 12 ulice, sa vetrobranom, pultom i putni¢kim
liftovima za etaZe sa kancelarijama na 4. i 5. spratu.

Kolski ulaz u nadzemnu garazu {i izlaz) obezbeden na nivou prizemlja sa ulice SAO12.

Uz ulicu SAO 6 predvidena je zona sa tehni¢kim prostorijama (za hidro, elektro i masinske instalacije) i
trafostanica.

Sa strane SAO 12 ulice predvidena je smecara sa pristupom za odvoZenje smeca.

Pri dnu parcele GP28b predviden je interni servisni put koji sluZi za rezimsko snabdevanje lokala i pijace {(u
ranim jutarnjim satima).

Na nivou prizemlja pristupa se svim vertikalnim komunikacijama (4 jezgra sa evakuacionim stepenistima, 4
putnicka lifta, 1 servisno/putni¢ki lift, 1 teretni lift i 1 evakuaciono stepeniSte. Predvidena su i skladista
ispod rampi za inventar pijace. Toalet za korisnike pijace je predviden na ovom nivou.

Svi lokali | prodajni prostori bice opremljeni neophodnim prikljuécima prema svojoj nameni | obradjeni na
nivou shel&core.

1.SPRAT: Na prvom spratu predvidene su kancelarije Uprave pijace, tehni¢ke i pomoéne prostorije.
2.SPRAT: Namenjen je garaZi do koje se stize pravim rampama u padu od 15% . Na medunivou je predviden
jednosmerni pristupni put ka hladnjacama (i skladista) odakle se vozilo usmerava ka izlaznim rampama.
Skladite i hladnjace su sa prizemljem povezani teretnim liftom i evakuacionim stepenistem.

3.SPRAT: Namenjen je garaZi do koje se stiZe pravim rampama u padu od 15% . Od prateéih prostorija
predvidene su tehnicke prostorije i vertikalne komunikacije. Medunivo je u funkciji parkiranja.

4.SPRAT: Namenjen je poslovnom prostoru za izdavanje. Jedan deo Cine kancelarije a drugi deo
multifunkcionalan prostor. Korisnici poslovnog prostora mogu pristupiti prohodnoj terasi ravnog krova, koja
je jednim delom ozelenjena. Deo ravnog krova odvojen je u kao tehni¢ki prostora za masinsku opremu .
Funkcionalno sprat e biti podeljen na 4 velike celine sa neophodnim priklju¢cima na nivou shel&core, samo
¢e javni deo (lobi ) | toaleti biti kompletno obradjeni projektom

5.SPRAT: Namenjen je poslovnom prostoru za koriS¢enje JKP BP.

KROV: Na krovu su smesteni dizel agregat i masinska oprema.

Objekat nema posebnih delova ve¢ je podeljen na funkcionaine celine prema nameni:
TRGOVINA-PIJACA: 48 standova, 29 lokala, ostave i hladnjace

POSLOVANIE: 1 etaZa za poslovanje za rentiranje, 1 etaz za poslovanje za Direkciju JKP BP.
GARAZA: 192 pm, nadzemna
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SAOBRACAJNO RESEN]E

Garaza je projektovana kao nadzemna na dva nivoa. Obezbedena je otvorenost spoljne fasade sa svih strana
(min 1/3 fasade), atrijumski deo je zatvoren.

Rampe na ulazu i izlazu su prave, nagiba max 15%, a na delu gde su primenjene kruzne rampe nagib iznosi
12%.

Na 2.spratu projektovana je garaza sa ukupno 86 parking mesta za automobile (od kojih su 4 parking mesta
predvidena za osobe smanjenom pokretljivoséu).

Na 3.spratu projektovana je garaZa sa ukupno 106 parking mesta za automobile (od kojih su 6 parking mesta
predvidena za osobe smanjenom pokretljivoséu).

U celoj garaZi je projektovano ukupno 192 parking mesta, od kojih je 10 parking mesta projektovano za
osobe sa invaliditetom. Ukupan broj parking mesta je usagladensa prema potrebnom broju parking mesta
po planskom dokumentu lzmena i dopuna PPPPN-a.

IZVOD IZ PRAVILNIKA AR R \-OB -3 0-B3) LY

" Heonxopan 6poj napKuUHr mecTa pewasaTu npema HOpMaTUBy:
o 1,1 M na jepHy ctambeHy jeauHnuy;
1 MM Ha 66,00 m? BPIT) TProBMHCKUX CagpiKaja;
1 MM Ha 80,00 m? BPITI nocnoBHUX cagpaja;
1 MM Ha pBa cTona ca no YeTUpU CTONAULE 3a YroCTUTE/bCKE CaprKaje;
1 MM Ha 100,00 m? BPTTT marauMHCKOF NPOCTOpa Maun
1M Ha cBaxa Tpu 3anocneHa;

C 0 0O O ©O

OSTVAREN BROJ PM po normativu:

‘sadraj po etai , o SPRAT
0 1 2 3 4

poslovanje (m2 BRGP) 267.5 1492.3 1519.3 | 3279.1
trgovina/lokali (m2 BRGP) 1548.5 1548.5

pijatne tezge (kom) 48 48.0

broj stolova restorana (kom) 18 18.0

magacini (m2 BRGP) 144 144.0

NORMATIVI POTREBAN BRO)J PM ‘mea normativu 2a OSTVARENO

sadriaje = i -

za poslovanje 1PM na 80m2/BRGP 3279.1/ 80 41.0 41
zd trgovinu 1PM na 66m2/BRGP 1548.5/ 66 2319¢ 24

1 PM na dva pijacne tezge 48 /2 24.0 24

1 pm na dva stola restorana sa Cetiri stolice 18/2 9.0 9

za magacine 1PM na 100m2/BRGP 144 / 100 1.4 o
UKUPNO POTREBNO 989 100
UKUPNO OSTVARENO >99 potrebnih R
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OSTVAREN BROJ PM po spratovima i tipu:

Etaza / . i .. PM za OSI dimenzije i .

Tib b dimenzije 370x500 elektropunjadem
PP 250x500 ) dimenzije 375x500

Il sprat 81 4 1

Il sprat

Predvideno je i po 3 mesta za motore i9 za bicikle po etaZi. Mesta za bicikle i motore predvideno je na
otvorenom iza objekta uz servisnu saobracajnicu.

U garaii su projektovani punjadi za elektri¢na vozila dimenzija 480x330x170mm, tako da njihovo
postavljanje ne zalazi u prostor parking mesta.

Primenjene dimenzije parking mesta:

Dimenzije standardnog parking mesta 2.5x5.0m
Dimenzije parking mesta za osobe sa posebnim potrebama

- Individualno parking mesto 3.7x5.0m
- Dvostruko parking mesto 5.9x5.0m
- Sirina saobracajnice za pristup parking mestima 6.0m

Projektni elementi rampi:
Prave rampe:

- Sirina dvotragne prave rampe min5.50m
- Sirina jednosmerne jednospratne rampe min 3.50 m
- . Nagib unutrasnje i grejane spoljasnje rampe max15%
Spiralne rampe
- Nagib spiralnih rampi max 12%
- Minimalna 3irina jednosmerne spiralne rampe 4.45m
B Minimalna Sirina dvosmerne spiralne rampe 6,95m
Objekat na GP28b - Pijaca Projektant: D A. Dizajn arhitektura

Gandijeva 169, 11070 Novi Beograd




O

- Minimalni unutrasnji radijus jednosmerne rampe 3.60m

Kontrola pristupa za ulaz u garazu predvidena je neposredno ispred ulaza u garaZu, na povrsini koja pripada
parceli kompleksa.

Za vezu izmedu nadzemnih nivoa garaze predvidene su dve jednosmerne dvotracne rampe.
Projektom je predvidena upravna Sema parkiranja. Predvidena 3irina saobracajnice za pristup parking
mestima je minimalno 6.0m.

Nadzemna garaZa je namenjena spoljnim korisnicima pijace i trgovine, kao i stalnim korisnicima poslovnog
prostora. Adekvatnom signalizacijom, oznakama u prostoru i kontrolom pristupa korisnici garaze bice
usmeravani na koriS¢enje jezgara za pijacu ili za kancelarije.

KRETANJE PESAKA

Prilikom reSavanja kretanja u objektu i prilazu objektu primenjene su odredbe Pravilnika o tehnickim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekta kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osoba sa invaliditetom, deci i starim osobama ( “Sluzbeni glasnik RS” br 22/15)

EVAKUACUA SMECA
Evakuacija smeca odvija se sa SAO12 u servisnom rezimu (u ranim jutarnjim ili kasnim vecernjim ¢asovima).
MATERUALIZACUA

Materijalizacija fasade je kombinacija pune i perforirane fasadne obloge postavljenoj u nekoliko ravni.
Dominantni materijali su opeka, perforirani paneli, ¢eli¢ni profili i aluminijumska bravarija sa staklenom
ispunom. Bice zastupnjeni sistemi kontaktne fasade i ventilisani fasadni sistemi.

Smaknute ravni, igra punog i transparentnog dela fasade, otvorena fasada garaze sa perforiranim delovima
(perforirani panelii mreZe od opeke), zaseni od celicnih profila, prave igru svetla i tame i ¢ini ovaj objekat
reprezentativnim, prepoznatljivim i savremenim.

Podovi, zidovi, plafoni, krovovi, izolacije i bravarija predvideni su u skladu sa namenom i funkcijom
prostorija. U skladu sa ZOPom predvidena su protivpoZarna, protivdimna i evakuaciona vrata na granici
pozarnih sektora i na putu evakuacije, kao i prostori sa nadpritiskom.

KONSTRUKCIA

Konstrukciju objekta Pijace na Plotu 28b ¢ini sistem armiranobetonskih stubova, zidova i prednapregnutih
ploda.

Konstruktivni raster je postavljen prema funkcionalnim i oblikovnim zahtevima objekta i to pre svega garaze
na drugom i trecem spratu i prizemlja.

Sistem za prihvatanje gravitacionog opterecenja Cine ramovi sainjeni od stubova i greda, odnosno ploca.
Veliki rasponi konstrukcije koji idu do 17m uticali su na izbor sistema prednapregute ploce, sa ojacanjima u
vidu traka.

Horizontalna opteredenja od seizmike i vetra prihvataju 4 armiranobetonska jezgra — dva koja se nalaze u
administrativnom delu objekta i dva u delu predvidenom za pijacu.

Temeljenje konstrukcije vrsi se na Sipovima medusobno povezanim naglavnim gredama, i nalaze se na

b
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dubini od 140cm ispod kote prizemlja, zbog predvidenog prostora za instalacije u prostoru izmedu temelja i
podne ploce prizemlja.

ZASTITA KOLEKTORA

U zoni zastite kolektora (u 3irini od 11m) predviden je poplocan pe$acki koridor i pokretne pija¢ne tezge,
tako da se zadovoljava uslov da se u zoni zastite kolektora ne postavljaju konstruktivni elementi, i da je lako
dostupna za eventualnu intervenciju. Iznad prizemnih delova objekta na nivou 2. sprata formirana je
konstruktivna i funkcionalna veza formrajuéi time nivo garaZe i jedinstven objekat.

PRIKLjUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Trgovinsko poslovni objekat PIJACA u bloku 28b, prikljucice se na komunalnu infrastrukturu u skladu sa
uslovima nadleZnih organizacija i to:

o Na gradsku vodovodnu mrezu;

. Na gradsku fekalnu i kiSnu kanalizacionu mrezu;
o Ne elektroenergetsku mreiu;

. Na javnu telekomunikacionu mrezu

o Na mrezu daljinskog grejanja - toplovod
SAOBRACAJ

Projekat saobraéajnih povrSina ukljucuje:

- Kolski ulaz/izlaz u nadzemnu garazu
- Ulaz/izlaz za komunalna vozila

- PovrSine za kretanje pesSaka

. Servisna saobracajnica

Kolski pristup garazi za parkiranje vozila je predviden sa saobraéajnice SAO12. Kretanje u garaZi je
jednosmerno.

Kolski ulaz u parking garaZu je preko jednosmerne rampe sa dve saobracajne trake, izlaz iz garaZe je planiran
kao jednosmerna rampa sa dve trake, takode. Rampe za ulaz i izlaz su fizi¢ki razdvojene na nivou terena.
Komunikacija izmedu nivoa garaze predvidena je sa po dve jednosmerne rampe, sa dve saobracajne trake za
pristup nadzemnim nivoima.

Kontrola pristupa za ulaz u garazu predvidena je neposredno ispred ulaza u garaZu, na povrsini koja pripada
parceli kompleksa.

U garazi predvideno je parkiranje za korisnike poslovnih sadrzaja i posetioce. Kao merodavno vozilo za
proveru prohodnosti, po zahtevu investitora, koris¢eno je SUV vozilo (Audi Q7).

Takode, za potrebe dostave do medunivoa izmedu 1. i 2. sprata gde se nalazi zona sa hladljadama i
skladistem izvrSena je i provera prohodnosti kombi vozilom tipa MERCEDES SPRINTER $irine 2,02m, visine
2,531m, duzZine 5,932m.

Pristup komunalnog vozila predviden je sa saobracajnice SAO12. Prikupljanje otpada vrsi se iz posebne
prostorije predvidene za smestaj pres kontejnera.

Kolski prilaz servisnom internom putu, Sirine 4m na dnu parcele, predviden je iz SAO1, a izlaz na SAO 6.
Nivelaciono redenje uslovljeno je kotom objekta, kao i kotama saobraéajnica SAO1, SAO6 i SAO12. Koncept
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nivelacionog reenja je dat tako da nivelacioni poloZaj javnih saobracajnica ne bude ugrozen, kao i da se
omoguci odvodenje povriinskih voda sa kolovoznih povriina.

Kolovozna konstrukcija bice usaglaiena sa projektom spoljadnjeg uredenja.

Zbog uniformnosti, na predmetnoj lokaciji usvojena je posteljica kao na okolnim saobradajnicama.
Materijali za izradu kolovozne konstrukcije, na povrinama koje pripadaju objektu, bié¢e u skladu sa
projektnim redenjem spoljagnjeg uredenja, dok su materijali za izradu kolovozne konstrukcije na javnim
povrSinama dati u skladu sa projektima okolnih saobracajnica.

Odg’ovorni projektant:

i ?’ arko Sekuli¢, dipl.inZ.saob.
./ Brojlicence: 370K910 12
kontakt ren: 0628069004

~Objekat na GPZ8b - Pijaca Projektant: .A_ Dizajn.arhitektura

Gandijeva 169, 11070 Novi Beograd
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