


 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
SEPARAT IDEJNOG REŠENJA ZA URBANISTIČKI PROJEKAT 

Za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za sanaciju, rekonstrukciju i adaptaciju 
poslovnog objekta „BIGZ“, Spratnost objekta: Po+Pr+Me+11, Bulevar Vojvode Mišića br. 17, 

KP 10738/1 KO Savski Venac, Beograd 
 
 

INVESTITOR:                                   MPP BIGZ d.o.o. Beograd – Stari Grad  
                                                          Bulevar Vojvode Bojovića 6-8, Beograd 
NAMENA OBJEKTA:                       Poslovni objekat 
LOKACIJA:                                        KP 10738/1 KO Savski Venac, Beograd 
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1. TEHNIČKI OPIS 
 
1.1 OPŠTE 
 

Poslovni objekat BIGZ se nalazi na uglu Bulevara Vojvode Mišića  i ulice Jovana Ristića. Objekat 
je spratnosti Po+Pr+Me+11, nalazi se na katastarskog parceli 10738/1 KO Savski Venac. Apsolutna kota 
±0.00 prizemlja BIGZ-a je 78.00 mnv. Teren oko objekta je u padu od zadnjeg dela parcele ka Bul. 
vojvode Mišića sa visinskom razlikom od 4-5m. 

BIGZ, nekad Zgrada državne štamparije, je koncipiran kao slobodnostojeći industrijski objekat, 
čiji gabarit proističe iz oblika i veličine građevinske parcele. Osnovu projektovanu u obliku ćiriličnog 
slova „П”, formiraju glavni trakt orijentisan ka Bulevaru vojvode Mišića i upravno na njega postavljena 
dva poprečna krila.  

Glavni ulaz u poslovni objekat BIGZ je iz Bul. Vojvode Mišića, nalazi se na etaži prizemlja i 
prostorno je akcentovan nadstrešnicom. Drugi glavni ulaz je na desnom kraju prednjeg fronta fasade 
i spojen je sa administrativnim stepeništem (nekadašnjim činovničkim ulazom). Za potrebe evakuacije 
na prizemlju prednje fasade biće otvorena još 4 izlaza u sklopu postojećih staklenih polja, dva za 
restoran i dva za lokal. Levi krak objekta (severoistočna fasada) u prizemlju ima jedan postojeći ulaz i 
uz dodatnu spoljnu stazu predviđenu projektom aktiviraće još dva ulaza/izlaza za potrebe evakuacije.  
     Kolski ulaz/izlaz se nalazi u nivou prizemlja, iz Bul Vojvode Mišića pristupa se unutrašnjoj garaži. 
     Unutrašnje horizontalne komunikacije su pozicionirane u centralnim zonama objekta, uz stepeništa 
i liftove i organizovana i podeljena prema važećim PP propisima. 
 

Objekat je zaštićen kod Zavoda za zaštitu spomenika kulture grada Beograda kao Kulturno 
dobro – spomenik kulture pod nazivom „Zgrada državne štamparije“ – Sl. list grada Beograda br. 26 
od dana 18.12.1992. 

 

1.2 FUNKCIONALNO REŠENJE 
 
Poslovni objekat BIGZ, spratnosti Po+Pr+Me+11, kao predmet projekta sanacije, rekonstrukcije i 
adaptacije projektovan je i programski organizovan po etažama: 

- PODRUM je projektovan kao: tehnička etaža koja sadrži postrojenja mašinskih, hidrotehničkih 

i elektroenergetskih instalacija, magacine i druge ostave. 

- PRIZEMLJE je projektovano tako da sadrži: glavne ulaze, primarne i sekundarne komunikacije, 

restoran, zonu kancelarijskog prostora u severozapadnom delu objekta, unutrašnju garažu, 

sanitarne blokove i tehničke prostorije. 

- MEZANIN je projektovan tako da sadrži: glavni ulazni hol, primarne i sekundarne komunikacije, 

zone kancelarijskog prostora, restoran, sanitarne blokove, tehničke prostorije. 

- SPRATOVI 01-05 i 07-08 su projektovani tako da sadrže: zone kancelarijskog prostora, 

primarne i sekundarne komunikacije, sanitarne blokove i tehničke prostorije. 

- 6. SPRAT je projektovan tako da sadrži: zone kancelarijskog prostora, primarne i sekundarne 

komunikacije, dve terase, sanitarne blokove i tehničke prostorije. 

- 9. SPRAT je projektovan tako da sadrži: zonu kancelarijskog prostora sa sanitarnim blokom, 

restoran sa kuhinjom, terasu i glavne komunikacije 

- 10. SPRAT je projektovan tako da sadrži kancelarijski prostor. 

- 11. SPRAT (KROV) je projektovan kao krovna terasa sa pratećom opremom. 

 
 



Poslovanje kao osnovna i dominantna namena BIGZ-a organizovano je na svim etažama osim 
podruma koji je predviđen za tehnički blok. Poslovanje je organizovano na zone budućih kancelarija 
po svim etažama i sve imaju podjednaki pristup preostalim neophodnim sadržajima objekta. 
Kancelarijsko poslovanje predstavlja primarni vid korišćenja poslovnih prostora. Na objektu su 
predviđena i dva restorana, jedan dvoetažni na prizemlju i mezaninu i drugi na 9. spratu sa 
pripadajućom terasom. 

 

1.3. SAOBRAĆAJNO REŠENJE 
 

Pristup motornih vozila parceli omogućen je sa strane ulice Bulevar Vojvode Mišića. Pomenuti 
pristup predstavlja dvosmerni ulaz/izlaz koji internom saobraćajnicom unutar parcele vodi ka garaži 
na prizemnoj etaži objekta. Kota na poziciji kolskog ulaza je -0.45 (77.55mnv). Planirana su 3 parking 
mesta na otvorenom, namenjena paralelnom parkiranju bočno uz objekat. Širina unutrašnje 
saobraćajnice iznosi 6m. 
 

Planirana garaža se nalazi na prizemnoj etaži objekta i spada u garaže srednje veličine 
(1407.64m2) sa odvojenim ulazom i izlazom i jednosmernim kretanjem vozila. Kota poda garaže je 
±0.00 (78.00mnv), kota ulaza u garažu je ±0.00 (78.00mnv), a izlaza je +0.55 (78.55). Čista visina garaže 
je 2.20m. Neposredno ispred izlaza iz garaže, a unutar objekta, planirana je kolska rampa dužine 
5.85m, širine 5.40m i nagiba 9,40%. Režim kretanja u garaži je jednosmeran, kružnom prolaznom 
saobraćajnicom minimalne širine 540cm. Nakon izlaza iz garaže kretanje vozila se nastavlja još jednom 
rampom dužine 9.90m, širine 6.40m i nagiba 5,55% i dalje nastavlja internom saobraćajnicom ka izlazu 
sa parcele. Obe rampe su natkrivene. Na trasi interne saobraćajnice projektovane radi ostvarivanja 
ulaza u garažu objekta planira se postavka kartične kontrole pristupa ulaza/izlaza iz garaže.  
 

Pešački pristup objektu ostvaruje se preko pristupnog platoa iz ulice Bulevar Vojvode Mišića 
ka postojećem centralnom i bočnom ulazu na glavnoj fasadi. Pristup objektu ostvaruje se takođe preko 
postojećeg bočnog ulaza fasade okrenute ka hotelu Radison. Na objektu je planiran odgovarajući broj 
evakuacionih izlaza, propisno obeleženih i odgovarajućom infrastrukturom povezanih sa ostalim 
elementima pešačkog saobraćaja. 
 

Gašenje eventualnih požara vršiće Vatrogasna jedinica Voždovca, ulica  Tabanovačka br. 5 i 
Vatrogasna jedinica Čukarice. Objektu je omogućen prilaz vatrogasnih vozila za gašenje i spašavanje 
postojećim gradskim i internim saobraćajnicama. Dalja razrada projekta podrazumeva planiranje 
pozicija konstruktivno ojačanih platoa za vatrogasno vozilo. 

 
Usled rekonstukcije, adaptacije i sanacije objekta od javnog značaja koji uživa predhodnu 

zaštitu Zavoda za zaštitu spomenika kulture,  prema informaciji o lokaciji za postojeći objekat BIGZ-a , 
projektom je potrebno obezbediti maksimalno mogući broj parking mesta u podzemnim, 
suterenskim ili nadzemnim etažama ukoliko konstruktivni sklop objekta to dozvoljava.  
U slučaju dogradnje i rekonstrukcije, postojećeg objekta, kao i za objekte u pešačkim zonama, ukoliko 
nije moguće realizovati potreban broj parking mesta unutar građevinske parcele, potreban broj 
parking mesta za stacioniranje vozila moguće je obezbediti van parcele na kojoj se nalazi predmetni 
objekat, u zoni petominutne pešačke izohrone (do 400 m). 
 
 
 
 
 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. GRAFIČKI PRILOZI 
 










