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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник 
РС бр. бр. 72/09, 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 

145 /14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. Закон и 9/2020),  донето је следеће решење: 

 

 

 

РЕШЕЊЕ 

 
О одређивању одговорних пројектаната за израду  

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
за изградњу стамбено-пословног објекта 

улица Господар Јованова бр.28 
(на катастарској парцели 831 КО Стари Град) 

 

 Одређује се: 
 Одговорни урбаниста:        Урбаниста - Дарко М. Ђорђевић,  диа 
      лиценца: 200 0870 05 
 Одговорни архитекта  Милена Сопић, диа 
      лиценца 300 Ф716 08 

 

  

 

Именовани испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати 
техничку документацију. Именовани су дужни да се при изради техничке 
документације придржавају прописа, стандарда, техничких норми и норматива 
сходно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. 
Гласник РС бр. бр. 72/09, 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 
132 /14, 145 /14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. Закон и 9/2020). 

 

                                                                                   Директор: 

  

                          __________________________         
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник 
РС бр. бр. 72/09, 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 

145 /14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. Закон и 9/2020) дата је следећа: 

 

ИЗЈАВА 

 
 Одговорног урбанисте за израду  

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
за изградњу стамбено-пословног објекта 

у улици Господар Јованова бр.28 
 (на катастарској парцели 831 КО Стари град) 

 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-
пословног објекта у улици Господар Јованова бр.28 (на катастарској парцели 
831 КО Стари град), израђен у складу са: 
 

- Одредбама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/2019 - др.закон и 9/2020),  

- Одредбама Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19),  

- другим прописима донетим на основу Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др.закон и 9/2020),  

- важећим планским документима ДЕТАЉНИМ УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНОМ МЗ 
"Перо Поповић- Ага"(’’ Службени лист града Београда’’, бр.20/87) и Планом 
генералне регулације грађевинског подручја седишта локалне самоуправе - 
град Београд (целинеI-XIX), (’’ Службени лист града Београда’’, бр. 20/2016, 
97/16, 69/17 и 97/17). 

-  

Одговорни урбаниста:   
  

_____________________ 

Дарко М. Ђорђевић, диа 
лиценца: 200 0870 05 
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник 
РС бр. бр. 72/09, 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 
145 /14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. Закон и 9/2020) као и изјава одговорних 

пројектаната, Предузеће за пројектовање, извођење, инжењеринг, трговину и 
услуге: "BAUPROJEKT"DOO издаје: 

 

 

 

ПОТВРДУ 

 
 
Да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног 
објекта у улици Господар Јованова бр.28 (на катастарској парцели 
831 КО Стари град), израђен у потпуности са ЗАКОНОМ О 
ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКАТА (Сл. Гласник РС бр. бр. 72/09, 
81 /09, 64 /10, 24 /11, 121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 145 /14, 83/18, 
31/19, 37/2019 - др. Закон и 9/2020) те да су приликом израде поштовани сви 
прописи, нормативи и стандарди, као и да наведени одговорни пројектанти 
испуњавају све услове у складу са чланом 62. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И 
ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКАТА (Сл. Гласник РС бр. бр. 72/09, 81 /09, 64 /10, 24 /11, 
121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 145 /14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. 
Закон и 9/2020). 

 

 

  

 

 

                                             За "БАУПРОЈЕКТ"д.о.о. 

                                                                     ______________________    
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
               

1.1.  УВОД 
 

Изради урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта на КП 831 КО Стари град, 
приступа се на захтев инвеститора, предузећа "OLD TOWN 028"doo из Београда. 
На почетку израде Урбанистичког пројекта носиоцу израде стављена је на располагање 
следећа документација: 

° Информација о локацији бр.350-02-01855/2019-14 од дана 21.01.2020.године 
° Катастарско топографски план 
° Катастар подземних инсталација број 956-01-301-10459/2019 од дана 
19.11.2019.године 
° Копија плана парцеле број 953-1-197/19 од дана 04.11.2019.године 
 

Наведена документација налази се у прилогу и саставни је део овог урбанистичког 
пројекта. 
Циљ урбанистичког пројекта је урбанистичка разрада ради изградње стамбено-пословног 
објекта на КП 831 КО Стари град. 
 
1.2.  ПРАВНИ ОСНОВ 
 
Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у:  

° Закону о планирању и изградњи  (Сл. Гласник РС бр. 72/09, 81 /09, 64 /10, 24 /11, 
121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 145 /14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. Закон и 
9/2020). 
° Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (Сл. Гласник РС бр. 32/19). 

 
1.3.  ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
Плански основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у: 

- ДЕТАЉНИ УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН МЗ "Перо Поповић- Ага" 
      (’’ Службени лист града Београда’’, бр.20/87) и 
- Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта локалне 

самоуправе - град Београд (целинеI-XIX), (’’ Службени лист града 
Београда’’, бр. 20/2016, 97/16, 69/17 и 97/17). 
 

Према Детаљном урбанистичком плану Месне заједнице Перо Поповић Ага (’’ 
Службени лист града Београда’’, бр.20/87), земљиште обухваћено КП 831 КО Стари град, 
налази се у блоку 5, у површинама намењеним за становање са делатностима. Важећа 
планска документација због архитектонске и културно историјске вредности објекта 
изграђеног на КП 831 КО Стари град, предвидела је његову реконструкцију уз 
задржавање постојеће спратности и намене. Са конзерваторског аспекта зграда је 
третирана као приземна и појединачна стамбена кућа са краја 19.века и почетка 20.века. 
План не предвиђа помоћне дворишне објекте на предметној парцели. 
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На основу овог плана добијена је грађевинска дозвола за објекат у складу са Генералним 
планом Београда 2021 („Сл. лист града Београда“ бр. 27/03, 8/05, 25/05, 24/06, 34/07, 
63/09 и 70/14), ДУП-ом месне заједнице Перо Поповић Ага, општина Стари град („Сл. 
лист града Београда“, бр. 20/87) и Одлуком о одређивању урбанистичких планова 
који у целини или у деловима нису у супротности са Законом о планирању и 
изградњи („Сл. лист града Београда“, број 30, 33/03 и 23/04). 
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Према Плану генералне регулације, земљиште обухваћено КП 831 КО Стари град, 
налази се у целини I, у зони С5 – намењеној за вишепородично становање у формираним 
градским блоковима у централној и средњој зони града. 
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У спровођењу ПГР-а за целине I и II стоји да је евентуална корекција намене, правила и 
параметара могућа из преиспитаних планова, донетих до 13.маја 2003 год. уз сагласност 
Комисије за планове Скупштине града Београда.  
Такође је обавезна израда урбанистичког пројекта за усклађивање параметара 
преиспитаних важећих планова са параметрима и условима дефинисаним Планом 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе – 
град Београда (целине I-XIX) (’’ Службени лист града Београда’’, бр. 20/2016, 97/16, 69/17 
и 97/17). 
У случају корекције, примењују се планиране намене, правила и параметри дефинисаним 
Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединица локалне 
самоуправе – град Београда (целине I-XIX) (’’ Службени лист града Београда’’, бр. 
20/2016, 97/16, 69/17 и 97/17), у поглављу 4. Правила уређења и грађења за површине 
осталих намена, као и правила дефинисана у поглављу 2. Општа правила уређења и 
грађења, текстуалног дела плана, као и графички прилози 2. Планирана намена 
површина, 4.Зоне са истим правилима грађења. 
У том случају, важећи преиспитани план садржи правила парцелцелације, обавезна је 
примена тих правила, као и примена планом дефинисаних грађевинских линија према 
регулационим линијама, а положај објекта према суседним парцелама и остали 
параметри се дефинишу према Општим правилима уређења и грађења ПГР-а. Односно 
кроз Урбанистички пројекат се усклађује: однос постојећих и планираних објеката, 
одређене висине објекта у односу на ширину улице, у односу на суседне парцеле и 
објекте (регулација парцеле), степен заузетости, индекс заузетости или индекс 
изграђености, капацитеет парцеле за паркирање за одређену намену, амбијетални и 
естетски критеријуми. 
Сходно одредбама чл.60-64. Закона о планирању и изградњи (Сл. Гласник РС бр. 72/09, 
81 /09, 64 /10, 24 /11, 121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 145 /14, 83/18, 31/19, 37/19 
- др. Закон и 9/2020), Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено 
урбанистичким планом, просторним планом јединице локалне самоуправе, односно 
просторним планом подручја посебне намене, за потребе урбанистичко-архитектонског 
обликовања површина јавне намене и урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 
1.4.  ПОЛОЖАЈ И ГРАНИЦЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 
Предметна локација налази се у улици Господар Јованова бр.28. Пешачки и колски 
приступ парцели и објекту је из улице Господар Јованова. 
Површина парцеле је 902.00 m². На локацији постоји објекат који ће се срушити пре 
изградње новог. Терен је у нагибу југо-исток 97.00мнв и северо-запад од 91.80mnv. 
Локација је део већ постопјећег компактног блока. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
 

 

 

31 

ОПИС РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
НАПОМЕНА: 

Правно-имовински односи ће се регулисати у поступку добијања 
грађевинске дозволе. 

 
2.0.  ОБРАЗЛОЖЕЊЕ УРБАНИСТИЧКЕ ПОСТАВКЕ ОБЈЕКТА НА ПРЕДМЕТНОЈ 

ПАРЦЕЛИ 
 

- Предметна локација, катастарска парцела 831 КО Стари град налази се у блоку 
између улица Господар Јованове, Капетан Мишине, Господар Јевремове и 
Вишњићеве, општина Стари град, у Просторно културно историјској целини 
„Подручје око Доситејевог лицеја“ ( одлука „Сл.лист града Београда“ бр.22/89), 
које је одлуком проглашено за културно добро од изузетног значаја („Службени 
гласник СРС“ бр. 16/90), те је орган надлежан за издавање аката за градњу 
Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре. 

 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
- За предметну парцелу инвеститор "OLD TOWN 028"д.о.о. из Београда је 

прибавио: 
o локацијске услове дана 07.03.2017.год под бр. 350-01-00056/2017-14, 

и 
o грађевинску дозволу број: 351-02-00046/2018-07 од 10.08.2018. 

године. 
- Законски и плански основ за издавање наведених докумената садржан је за: 

o Локацијске услове, у члану 53а. и 133. став 2. тачка 9. Закона о 
планирању и изградњи (,,Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 
64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 
98/13-одлука УС, 132/14 и 145/15), Уредбe о локацијским условима 
(,,Сл. гласник РС“ бр. 35/15 и 114/15) и Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре електронским путем (,,Сл. гласник 
РС“ бр. 113/15), а у складу са ДУП-ом месне заједнице Перо Поповић 
Ага, општина Стари град („Службени лист града Београда“, бр. 20/87), 
Генералним планом Београда 2021 („Службени лист града Београда“, 
бр. 27/03, 25/05, 34/07, 63/09, 70/14), Одлуком о одређивању 
урбанистичких планова који у целини или у деловима нису у 
супротности са Законом о планирању и изградњи („Сл. лист града 
Београда“, бр. 30, 33/03 и 23/04). 

o Грађевинску дозволу, на основу члана 135. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-
УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14 и 145/2014), 
члана 22. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре 
електронским путем („Сл.гласник РС“, бр. 113/2015, 96/2016 и 120/17), 
члана 6. Закона о министарствима (“Службени гласник Републике 
Србије” број 44/14, 14/15, 54/2015, 96/2015 – др.закон и 62/2017), 
члана 136. Закона о општем управном поступку („Службени гласник 
РС“, бр. 18/2016) и Потврђеним Урбанистичким пројектом за 
Верификацију испуњености урбанистичких критеријума за непосредно 
спровођење тачке 12.2.1. Генералног плана Београда 2021.-фаза 2 
(Сл. лист града Београда бр. 27/03, 25/05, 34/07, 63/09 и 70/14) на 
126-ој Комисији за планове. 
 

− Издатим  локацијским условима дозвољени су следећи параметри: 
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− спратност По+П+6+Пс 
− заузетост 60% 
− максимална висина нових објеката у односу на ширину улице је 1.5 

ширина улице 
 
 

− Проценат уређених зелених површина је 15% 
− Број паркинг места за становање је 1 стан/0.7-1.1ПМ 
− Број паркинг места за пословање је 1ПМ/80м² 
− Растојање објекта од бочне границе парцеле је 0.0м 
− Растојање објекта од бочног суседног објекта је 1/3 вишег објекта али 

не мање од 4м без прозора 
− Растојање објекта од задње границе парцеле је мин. 2/3 али не мање 

од 8м 
− На основу усаглашавања ДУП-а и Генералног плана Београда 2021, добијеном 

грађевинском дозволом остварена је БРГП објекта од 2420,92м². 
- Површина грађевинске парцеле у моменту издавања наведених аката за градњу 

је 626.0м². 
 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 
 

- Током изградње објекта, Инвеститор је купио део КП 837 која се налази са друге 
стране блока, наспрам КП 831 КО Стари град и којој се приступа из улице 
Јосподар Јованове број 27. Докупљени дворишни део парцеле је на вишој коти у 
односу на основну парцелу која је у власништву инвеститора. 

- Након тога, Инвеститор предметне катастарске парцеле 831 КО Стари град, на 
основу купопродајног уговора и сагласности станара са КП 837, покреће 
поступак препарцелације уз сагласност сувласника на катастарској парцели 837 
КО Стари град и прибавља Потврду пројекта препарцелације у секратаријату за 
урбанизам градске управе Града Београда под бројем 9-11 бр. 350.15-41/2019 од 
17.04.2019. год. Наведеним пројектом промењена је граница суседних парцела и 
формирана нова грађевинска парцела површине од 902.0м², на основу Решења 
Републичког геодетског завода број 952-02-3-233-4586/2019 од дана 
02.10.2019.год. 

- Напомињемо да је претходна површина КП 831 била 626м². 
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Извод из Пројекта препарцелације 
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- Обзиром да сада важећи План генералне регулације грађевинског подручја 
седишта локалне самоуправе - град Београд (целинеI-XIX), (’’ Службени лист 
града Београда’’, бр. 20/2016, 97/16, 69/17 и 97/17) дозвољава усклађивање 
параметара важећих планова а да је повећана површина грађевинске парцеле и 
да се промена догодила током извођења радова, стекли су се Законом 
предвиђени услови за израду урбанистичког пројекта и након тога, измену 
грађевинске дозволе. 

- Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се на основу значајно повећане 
површине парцеле и просторне анализе блока између улица Господар Јованове, 
Капетан Мишине, Господар Јевремове и Вишњићеве, општина Стари град и кроз 
урбанистичко-архитектонску разраду локације сагледају нови услови локације са 
аспекта верификације урбанистичких параметара Плана генералне регулације 
грађевинског подручја седишта локалне самоуправе - град Београд (целинеI-
XIX), (’’ Службени лист града Београда’’, бр. 20/2016, 97/16, 69/17 и 97/17). 

- Плански основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у Детаљном 
урбанистичком плану МЗ "Перо Поповић- Ага" (’’Службени лист града Београда’’, 
бр.20/87) и Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта локалне 
самоуправе - град Београд (целинеI-XIX), (’’ Службени лист града Београда’’, бр. 
20/2016, 97/16, 69/17 и 97/17). 

- Према Детаљном урбанистичком плану Месне заједнице Перо Поповић Ага (’’ 
Службени лист града Београда’’, бр.20/87), земљиште обухваћено КП 831 КО 
Стари град, налази се у блоку 5, у површинама намењеним за становање са 
делатностима.  

- У спровођењу Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта 
локалне самоуправе - град Београд (целинеI-XIX), (’’ Службени лист града 
Београда’’, бр. 20/2016, 97/16, 69/17 и 97/17) за целине I и II стоји да је 
евентуална корекција намене, правила и параметара могућа из преиспитаних 
планова, донетих до 13.маја 2003 год. спроводе се у складу са планским 
решењима предметних планова у целини или у делу уз сагласност Комисије за 
планове Скупштине града Београда а уз позната ограничења (План парцелације 
са аналитичко-геодетским елементима, који је дат као саставни део 
урбанистичког плана или дела плана који остаје на снази, примењује се за 
површине јавне намене, а за остале намене прихвата се и по поднетом захтеву 
може се потврдити или спровести пројектом препарцелације; Не примењује се 
планом дат приказ физичке структуре планираних објеката;  Не примењује се 
планом дефинисан статус објеката у смислу – руши се, реконструише се, уколико 
се планом дефинишу услови изградње на земљишту планираном за остале 
намене; Не примењује се планом прецизно опредељена намена објеката и 
делова објеката планирана (детаљно дефинисане врсте делатности и индустрије 
у смислу: хотел, ресторан, бутик, млечни ресторан, хемијска, козметичка 
индустрија, или прецизно дефинисан инвеститор). 

- У складу са свим горе наведеним, приступили смо усаглашавању урбанистичких 
параметара преиспитаног ДУП-а и датом могућношћу из ПГР-а, за целину I. 
Усаглашавањем урбанистичких параметара задржана је намена из ДУП-а (’’ 
Службени лист града Београда’’, бр.20/87), док су остали параметри усаглашени 
са ПГР-ом грађевинског подручја седишта локалне самоуправе - град Београд 
(целинеI-XIX), (’’ Службени лист града Београда’’, бр. 20/2016, 97/16, 69/17 и 
97/17). 

 
- Према Плану генералне регулације, земљиште обухваћено КП 831 КО Стари 

град.налази се у целини I, у зони С5 – намењеној за вишепородично становање 
у формираним градским блоковима у централној и средњој зони града са 
следећим урбанистичким параметрима: 

- Са вишепородичним становањем су компатибилни комерцијални 
садржаји; 

- Спратност објекта: до П+6+Пс/Пк; 
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- Максимални индекс заузетости је до 60% а у централној зони је 
70%;(Максимални индекс заузетости угаоних објеката је увећан за 15%) 

- Максимална висина венца објекта је до 24.0м 
- Максимална висина слемена објекта је до 27.5м 
- Максимална висина објекта (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина 

улице; уколико је грађевинска линија повучена од регулационе линије, 
меродавно је растојање између грађевинских линија. 

− Идејним решењем урбанистичког пројекта, а на основу усаглашавања ДУП-а и 
ПГР-а, остварена је БРГП објекта од 6538.59м². 

− Усклађивање висинске регулације фронта улице Господар Јованова је пре свега 
постигнуто у венцу. Испоштован је венац задат ПГР-ом за предметну зону до 
24.0м. Пројектован је венац на +21.75м ка суседном објекту на КП 832 док је у 
средишњем делу фасаде пројектован венац на +24.0м који се усаглашава са 
неким будућем објектом на КП 830, који ће се свакако уклапати са венцем 
постојећег објекта на КП 828. Што се тиче висинске регулације слемена, 
пројектовани повучени спрат се својим слеменом уклапа са суседовим и не 
прелази +27.5м (максимална висина дата ПГР-ом). 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
− Постојећи пад терена блока од улице Господар Јевремова ка улици Господар 

Јованова диктирао је каскадну поставку објекта а денивелација је постигнута у 
самом објекту. Висина венца и слемена задатих ПГР-ом је испоштована и са 
дворишне стране у односу на коту терена. 
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− Пројектованом положају објекта на парцели претходила је детаљна анлиза целог  

блока. Објекат је постављен на регулацију улице Господар Јованаова у 
компактном блоку и двострано је узидан у ширину габарита постојећег објекта 

на КП 832 а са друге стране је узидан на границу парцеле са КП 830 и КП 829. Од 
постојећег објекта на КП 829 објекат је удаљен на више од ½ висине вишег 
објекта односно 12.52м.  У делу предметне парцеле ка КП 832 објекат је 
постављен на 6.0м од границе парцеле тј.на грађевинску линију која је одобрена 
издатом грађевинском дозволом бр. 351-02-00046/2018-07 од дана 10.08.2018. 
године. а у складу са чл.11 Правилника о условима и нормативима за 
пројектовање стамбених зграда и станова, а то је да собе могу имати фасадне 
отворе искључиво орјентисане ка унутрашњем дворишту, уколико растојање 
између трактова објекта износи најмање 6.0м.  

 
 
 
 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
 

 

 

37 

 
 
Ситуација са основом крова 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
 

 

 

38 

− Постојећи објекат на КП 834 који је делом узидан са новопројектованим објектом 
на КП 831 , са те фасадне стране има отворе помоћних просторија, тоалет, 
купатило, степенишни прост. 

 
 
 
 

 
 
 

Извод из Архивског пројекта за објекат на КП 834 КО Стари град 
 

− Од задње границе парцеле грађевинска линија је постављена на ½ висине објекта. 
Висина објекта на дворишној страни је од коте терена 22.03м (венац) а кота слемена 
25.88м што је у складу са задатим параметрима ПГР-а. 

− Прибављена је сагласност Републичког завода за заштиту споменика културе 0401 
бр.1-308/2020-1 од дана 13.02.2020.године. 
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УПОРЕДНА ТАБЛИЦА ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА ГУП-ом и ПГР-ом 

 Параметри 
предвиђени 
Генералним 

планом Београда 
2021 (Сл. лист 
града Београда 

бр. 27/03, 25/05, 
34/07, 63/09 и 

70/14)                                           
а одобрени 

грађевинском 
дозволом бр.351-
02-00046/2018-07, 
дана 10.08.2018. 

године 

површ
ина 

парце
ле 

остварено 
Грађевинском 
дозволом број: 

351-02-
00046/2018-07, 

дана 10.08.2018. 
године на основу 
Генералног плана 

Београда 2021 
(Сл. лист града 
Београда бр. 
27/03, 25/05, 
34/07, 63/09 и 

70/14)   

Параметри 
предвиђени 

Планом генералне 
регулације 

грађевинског 
подручја седишта 

локалне 
самоуправе - град 
Београд (целинеI-
XIX), (’’ Службени 

лист града 
Београда’’, бр. 
20/2016, 97/16, 
69/17 и 97/17). 

површ
ина 

парце
ле 

остварено 
Урбанистичким 

пројектом  

спратност П+6+Пс 

626.0 
м² 

По+П+6+Пс П+6+Пс/Пк 

902.0 
м² 

По(-2)+По(-
1)+П+6+Пс  

заузетост 60% 58.77% 
заузетост макс. 

70% 64.40%  

максимална 
висина нових 

објеката у односу 
на ширину улице 

је 1.5 ширина 
улице 

25.20м 

до 24.0м (венац)                              
до 27.5м (слеме)                                                                                                                       

1.5 ширина 
улице;уколико је 

грађевинска 
линија повучена 
од регулационе 

линије, меродавно 
је растојање 

између 
грађевинских 

линија 

Ширина улице 
Господар 

Јованова је  по 
ПГР-у - 15 м 
Меродавно 

растојање улице 
по плану узето у 
рачун за висину 
објекта је 15 м 

1.5 x 15 м=22.5 м  
Пројектована 

висина објекта до 
венца је                                              
+21.75 

(113.55мнв) и                            
+24.00 м (115.80)  

 

Проценат 
уређених зелених 
површина је 15% 

31% 

Проценат 
слободних 

површина је мин. 
30% а проценат 

зелених површина 
је мин.10% у  
директном 

контакту са тлом  

остварено је 
37.01% 

слободних 
површина и 10% 

зелених 
површина у 
директном 

контакту са тлом 
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Број паркинг 
места за 

становање је                                    
1 стан/0.7-1.1ПМ 

22ПМ 1.1 ПМ/стану                                       

остварено за 
становање                     
24 (СЈ) x 

1.1ПМ=26.4ПМ=                     
26ПМ                                               

 
 

 

Број паркинг 
места за 

пословање је                                
1ПМ/80м²БРГП 

/ 
1ПМ на 60 м²НГП  
административног 

или пословног 
простора 

пословни простор  
511.83 m²/60 
m²(НГП)=8.5 

 9ПМ                                                             
Укупно потребно 

35 ПМ 
УКУПНО 

остварено 38ПМ 
(од тога 2ПМ за 
инвалиде 5% од 

потребног) 

 

Растојање објекта 
од бочне границе 
парцеле је 0.0м 

објекат је 
двострано узидан 

двострано 
узидани на бочну 
границу парцеле                                                                  
Без отвора или са 

отворима 
помоћних 
просторија 

1/5 висина вишег 
објекта                                 

Са отворима 
стамбених 
просторија 

1/3 висине вишег 
објекта 

објекат је 
двострано узидан 

Објекат је 
постављен на 
границу са КП 
830 и КП 829 

узидан а ка КП 
832 и КП 834 је 

делимично 
узидан 
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Растојање објекта 
од бочног 

суседног објекта 
је 1/3 вишег 

објекта али не 
мање од 4м без 

прозора 

од границе са КП 
834 објекат је 
постављен на 

5.66м 

 са отворима 
помоћних 

просторија на 
бочним фасадама 
1/3 висина вишег 

објекта са 
отворима 
стамбених 

просторија на 
бочним фасадама 
1/2 висина вишег 

објекта 

Ка КП 832 објекат 
нема отворе 
помоћних 

просторијаобјекат 
има отворе 
стамбених 

просторија на 
растојању од 

8.28мк од објекта 
на КП 832 у 

складу са чл.11 
Правилника о 
условима и 

нормативима за 
пројектовање 

стамбених зграда 
и станова, а то је 

да собе могу 
имати фасадне 

отворе 
искључиво 

орјентисане ка 
унутрашњем 
дворишту, 
уколико 

растојање између 
трактова објекта 
износи најмање 

6.0м а и у складу 
са већ одобреном 

грађевинском 
линијом кроз 
грађевинску 

дозволу бр.351-
02-00046/2018-07 

од дана 
10.08.2018. 

године 

 

Растојање објекта 
од задње границе 
парцеле је мин. 
2/3 али не мање 

од 8м 

објекат је 
постављен на 

8.40м од границе 
парцеле 

Растојање 
грађевинске 

линије планираног 
објекта према 
задњој линији 

парцеле је  
1/2 висине објекта 

Објекат је од 
задње границе 

удаљен на 
12.55m што је 

више од ½ 
висине објекта 

(10.91м) (висина 
објекта до венца 

ка задњој, 
дворишној страни 

је 22.03м). 
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2.1.  МОГУЋНОСТИ И ОГРАНИЧЕЊА ИЗ ПГР-а за Београд 
 
Према Плану Генералне регулације за Београд, намене површина, земљиште на коме се 
налази предметна локација налази се у целини I- центар Београда, у зони С5 – 
намењеној за вишепородично становање у формираним градским блоковима у 
централној и средњој зони града, са следећим урбанистичким карактеристикама: 
 
Целина I– Центар Београда 
 
Целина I – Центар Београда, обухвата историјски центар Београда - "варош у шанцу", 
Теразије, Славију, Светосавски плато, луку Београд, Савски амфитеатар и Прокоп. 
Највећи део територије целине I - Центра Београда је дефинисан као трајно добро 
Београда. Културна добра од изузетног значаја, културна добра од великог значаја, 
културна добра и добра која уживају претходну заштиту, фиксни елементи зеленила, 
археолошка налазишта свих рангова заштите, заштићене визуре, улични потези који се 
налазе на простору целине I - Центар Београда су елементи који су доминантни у односу 
на општа и посебна правила за изградњу и урђење простора. Предметна локација се 
налази у просторно-културно историјској целини подручје око Доситејевог лицеја која 
представља културно добро од изузетног значаја. 
 
Зона С5 
 
Иако је за подручје центра Београда, целине I и II, карактеристична намена мешовити 
градски центри који подразумевају комбинацију становања и централних функција, 
вишепородично становање у формираним градским блоковима као претежна намена се 
може издвојити у самом старом центру Београда, на падинама Дорћола према Дунаву, 
Врачарском платоу, Копитаровој градини, и у зонама које прате  Булевар краља 
Александра и Јужни булевар. Зону карактерише матрица компактних блокова са  потпуно 
формираном регулацијом улица и објеката, парцелацијом и ивичном изградњом. 
Спратност објеката је од П+1+Пк до П+6+Пк у зависности од времена настанка објеката. 
Зона је делимично детаљно плански обрађена, а с обзиром на формирану регулацију, 
значајне површине су дефинисане правилима грађења Плана генералне регулације. 
 
Основана немена површина је вишепородично становање. 
• са вишепородичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области 

трговине и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају 
буку, као и остале компатибилне намене у складу са Табелом ,,Компатибилност 
намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, тачка 5.1.ПГР-а 

• на парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража  
• однос основне и компатибилне намене у зони је дефинисан у односу мин. 80% : макс. 

20%  
• на појединачним грађевинским парцелама у оквиру ове зоне, компатибилна намена 

може бити доминантна или једина  
• општа правила и параметри за све намене у зони су исти 
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Саобраћајне површине о X1  X1 X8    X9 X8   X 
Површине за  нфраструктурне 
објекте и комплексе 

X1 
о  X1  X2   X 

   X 

Комуналне површине X1 X1 о X1     X10   X4 X 
Јавне зелене површине/шуме X1 X1  о         X 
Површине за објекте и 
комплексе јавних служби 

X1 X1 
 X1 о X3    

  Х11 X 

Површине за спортске објекте и 
комплексе 

X1 X1 
 X1 X7 о   X7 

   X 

Површине за становање X1 X1 X X1 Х X о X X   X X 
Мешовити градски центри X1 X1 X X1 X X X о X   X X 
Површине за комерцијалне 
садржаје 

X1 X1 
X X1 X X X  о 

  X X 

Површине за привредне зоне X1 X1 X X1 X6 X   X о   X 
Површине за привредне паркове X1 X1  X1 X X  X5 Х X5 X о  X 
Површине за верске објекте и 
комплексе 

X1 X1 
 X1     X 

  о X 

Остале зелене површине X X X X X X X12 X12 X12 X12 X12 X о 

 
 

Објашњење напомена назначених у табели: 

1. Јавне зелене површине, инфраструктурни објекти и комплекси, као и саобраћајне 
површине могу се планирати кроз даљу планску разраду и у свим другим наменама. 

2. Отворени спортски терени могу се планирати у оквиру појединих инфраструктурних 
површина, нпр.  на пратећим зеленим површинама отворених  и затворених ретензија и 
водотока. 

3. Спортски објекти и комплекси могу се планирати у оквиру објеката јавних служби 
(школа, установа социјалне заштите и др.) 

4. Верски објекти и комплекси могу се планирати у оквиру комплекса гробља. 
5. У оквиру намена "привредни паркови" могу се планирати комерцијални садржаји, 

хотелски капацитети и становање.  
6. У оквиру привредних зона могу се планирати научни институти. 
7. У оквиру спортских комплекса, уколико то услови дозвољавају, могу се планирати 

специјализоване школе (спортске, тренерске) или спортски кампуси, који користе 
садржаје спортског центра, спортски клубови, спортски сервиси и хангари за опрему и 
туристички капацитети свих врста, пратећи комерцијални садржаји, али са највише до 
40% укупне планиране БРГП. 

8. У оквиру саобраћајних површина  могу се наћи јавне службе као пратећи садржаји,  
магацини и складишта, под условом да су задовољени критеријуми и мере заштите 
животне средине везани за њихову намену и локацију. 

9. У оквиру саобраћајних површина могу се планирати и пратећи комерцијални садржаји.  
10. У оквиру комуналних површина – градских пијаца и гробља могу се планирати пратећи 

комерцијални садржаји. 
11. У оквиру болничких комплекса могу се реализовати и верски објекти. 
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12. У оквиру осталих зелених површина могу се планирати и друге намене, искључиво 
израдом плана детаљне регулације. 
 

 
Параметри за грађевинске парцеле у зони С5 
 
Са вишепородичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји; 
Спратност објекта: до П+6+Пс/Пк; 
Максимални индекс заузетости је до 60% а у централној зони је 70%;(Максимални 
индекс заузетости угаоних објеката је увећан за 15%) 
Максимална висина венца објекта је до 24.0 m; 
Максимална висина слемена објекта је до 27.5m; 
Максимална висина објекта (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице; уколико је 
грађевинска линија повучена од регулационе линије, меродавно је растојање између 
грађевинских линија. 
 
Остала општа правила из ПГР-а: 

Правила за парцелацију и препарцелацију у блоку 

Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава 
услове дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације дефинисаним у 
поглављу 2.1.  
 
Услови за могуће трансформације (парцелацију и препарцелацију) парцела 
ближе су дефинисани у оквиру правила грађења за поједине зоне са истим 
правилима грађења. 

„Постојеће парцеле чији је фронт према саобраћајници мањи од 6 m, парцеле 
неправилног облика, као и парцеле површине мање од 150 m2, не представљају парцеле 
на којима је могућа изградња. До детаљнијег планског одређења статуса ових парцела 
на њима је могућа само реконструкција због побољшања услова становања. За овакве 
парцеле, уколико је то могуће, треба применити поступак укрупњавања са суседним 
парцелама ради формирања парцеле у складу са правилима парцелације и 
препарцелације и стварања могућности за нову изградњу. 

Грађевински комплекс се формира од катастарских, односно грађевинских парцела, које 
могу имати различиту намену. Парцеле у оквиру грађевинског комплекса чији је фронт 
према саобраћајници мањи од 6 m, парцеле неправилног облика, као и парцеле 
површине мање од 150 m2, не представљају парцеле на којима је могућа изградња. 

Изузетно, грађевинска парцела може бити и мањих димензија, што се утврђује планом 
детаљне регулације или урбанстичким пројектом у зонама за непосредну примену 
правила грађења овог плана, уз обавезу расписивања конкурса за идејно решење 
објекта. 

Промена граница постојеће парцеле и формирање нових се врши на основу   општих 
правила за парцелацију и препарцелацију и на основу посебних правила за одређену 
намену и тип блока, дефинисаних овим правилима грађења. Новоформиране парцеле 
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треба да имају геометријску форму што ближу правоугаонику или другом облику који је 
прилагођен терену, планираној намени и типу изградње.“  

Подела постојеће парцеле на две или више мањих парцела врши се под следећим 
условима: 

o подела се врши у оквиру граница парцеле; 
o приступ на јавну површину новоформираних парцела мора се                                     

остварити преко парцеле приступног пута, чија се ширина мора усагласити са 
Секретаријатом за саобраћај;  

o поделом се не могу формирати парцеле које су субстандардне у погледу 
величине и начина градње у односу на непосредно окружење, односно 
планирани тип изградње. 

 
Спајање две или више постојећих катастарских парцела ради формирања једне или више 
грађевинских парцела врши се под следећим условима: 

o спајање се врши у оквиру граница целих парцела, а граница новоформиране 
парцеле обухвата све парцеле које се спајају; 

o спајањем парцела важећа правила изградње за планирану намену и тип 
блока се не могу мењати, а капацитет се одређује према новој површини. На 
нивоу нове грађевинске парцеле није могуће реализовати капацитете веће од 
збира капацитета дефинисаних на појединачним парцелама. 

o спајањем се формира парцела на којој тип изградње, без обзира на величину 
парцеле, треба да буде у складу са непосредним окружењем, а у заштићеним 
подручјима у складу са условима заштите. 

  

Парцелацијом и препарцелацијом две или више постојећих катастарских парцела могу се 
формирати две или више грађевинских парцела по правилима за спајање парцела и 
поделу парцела. 

На парцелама које су планиране као површине јавне намене, дозвољена је парцелација и 
препарцелација у складу са различитом наменом или функционалном организацијом 
планираних објеката, односно грађевинског комплекса у складу са условима и 
сагласностима надлежних институција и у складу са правилима планског документа. 
Парцелација и препарцелација се врши одговарајућим урбанистичким документима у 
складу са Законом. 

Парцелација и препарцелација није дозвољена на катастарским парцелама на којима се 
налазе јавни објекти који су споменици културе и легати, уколико то није дефинисано 
планом детаљне регулације. 

Парцелација и препарцелација у постојећим изграђеним блоковима, где није извршено 
формирање грађевинских парцела, могуће су: 

o уколико су у блоку дефинисане парцеле за постојеће и планиране површине 
јавне намене; 

o тако да грађевинска парцела обухвата, осим објекта и  потребан паркинг 
простор и припадајуће зеленило;  

o формирањем грађевинског комплекса са заједничким паркинг простором и 
припадајућим зеленилом, уколико није могуће одредити грађевинску парцелу 
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за сваки објекат или уколико су паркинг простори или зелене површине 
одвојени од објеката, они могу бити на посебној грађевинској парцели, 
дефинисани као површина јавне намене; 

 

индекс заузетости парцеле 

o индекс заузетости („З“) на парцели је  до 60%,  
а у централној зони до 70%  

o индекс заузетости угаоних објеката може бити увећан за 15% 
 

Положај објекта, хоризонтална и вертикална регулација објекта 

Објекат поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама. 
Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у 
простору који је дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и према  бочним и 
задњој граници парцеле.  
Предметна локација је део компактног блока, тако да је објекат  двострано 
узидан у односу на бочне границе парцеле и постављен на постојећу, претежну 
регулацију блока. 
 
Хоризонтална регулација објекта: 
 
У односу на регулациону линију објекат може бити удаљен од регулационе линије у 
складу са утврђеном регулацијом блока, што се дефинише израдом урбанистичког 
пројекта.  Обавезан део урбанистичког пројекта је приказ шире ситуације из које ће се 
утврдити доминантна грађевинска линија. 
 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са 
границама парцеле, а максимално до 85% површине парцеле.  

Уколико је објекат повучен од бочне границе парцеле:  
  Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним 

фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине 
објекта, 

   Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта,  

 
Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је минимално: 

  растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији 
парцеле је минимално 1/2 висине објекта . 

  изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и пропорцијама 
парцеле и изградњом у непосредном суседству могу се утврдити детаљнијом разрадом. 
Меродавно је растојање од наспрамног објекта на суседној парцели.  

  За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле и 
растојања од бочних суседних објеката. 
Изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и пропорцијама парцеле и 
изградњом у непосредном суседству могу се утврдити израдом урбанистичког 
пројекта.  
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За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле и растојања од 
бочних суседних објеката. 
 
Растојање објекта од бочног суседног објекта: 

  минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочног 
суседног објекта је 0 m. 

  минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних  просторија 
на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m ) од бочног суседног објекта у овој зони је 
1/3 висине вишег објеката,  

  минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката; 

 
Растојања од суседног објекта примењују се као провера и евентуална 
корекција растојања од бочних граница парцеле односно када је на суседној 
парцели објекат доброг бонитета, али на мањем  растојању од дозвољеног.  
Изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и пропорцијама 
парцеле и изградњом у непосредном суседству могу се утврдити израдом 
урбанистичког пројекта.  
 
На основу чл.11, Правилника о условима и нормативима за пројектовање 
стамбених зграда и станова („Сл.гласник РС“, бр. 58/212, 74/215 и 82/215), 
собе могу имати фасадне отворе искључиво орјентисане према унутрашњем 
дворишту, уколико растојање између трактова објекта износи најмање 6м. 
 
Вертикална регулација објекта: 
 
Вертикална регулација блока најчешће није јединствена него само преовлађујућа и 
дефинисана је: 

 ширином улице, 
 условима за уређење контактне јавне површине и 
 макроусловима амбијента. 

 
Висина новог објекта условљена је преовлађујућом висином објеката у блоку и објеката у 
наспрамном блоку. 
У блоковима где су висине објеката уједначене, екстремно ниски појединачни објекти 
приликом надградње или замене новим могу се усагласити са преовлађујућом висином 
објеката у блоку, без обзира на урбанистичке параметре блока, који, у том случају, могу 
бити и прекорачени. Потпуно усаглашавање висина у блоку, према одговарајућем 
габариту ободних улица, није обавезујуће, осим ако детаљнијом урбанистичком разрадом 
није другачије предвиђено. 
 
Планом генералне регулације вертикална регулација блока је условљена типом 
становања, и регулисана од – до, како би се даљом планском разрадом прецизно 
утврдила вертикална регулација. У зонама детаљне разраде, које се спроводе 
непосредном применом правила Плана генералне регулације, вертикална регулација 
блока је дата као максимална. 
 
Кота приземља новопланираног објекта: 
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  кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте 

  за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота 
приземља је максимално 0.2m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

  уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је максимално 1.6m виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте, а приступ пословном простору 
мора бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања.  

 
 

Висина објекта 
 
 максимална висина венца објекта је до 24.0m, (максимална висина слемена 

објекта је до 27.5m) што дефинише оријентациону планирану спратност до П+6+Пк/Пс 
Максимална висина објеката (у односу на ширину улице): 

 у постојећим изграђеним блоковима 1.5 ширина улице 
 у новим блоковима 1.0 ширина улице 

Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, меродавно је растојање између 
грађевинских линија. 

 
Слободне и зелене површине: 

  минимални проценат слободних  површина на парцели је 30% . 
На парцели је потребно обезбедити: 

  минимално 10% зелених површина на парцели, у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или етажа); 

  очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације на 
парцели; 

  репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте вегетације 
(листопадна и четинарска), лисно декоративне и цветне форме листопадног и 
зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и травнате површине;  

  декоративан карактер зелених површина; 
  1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава нормална дренажа 

површинских вода ка околном порозном земљишту или кишној канализацији, за шта је 
неопходно обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе-каналете, канали); 
Озелењавање равних кровова надземних објеката на минимално 30 cm земљишног 
супстрата; 
 
Паркирање: 

  паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг 
месту у оквиру парцеле, према нормативима:  

 Вишепородично становање: 1.1 ПМ по стану 
 1ПМ на 50m² продајног простора трговинских садржаја 
 1ПМ на 60m² НГП административног или пословног простора 
 1ПМ на 50m² корисног простора пословних јединица или 1ПМ по пословној  

  јединици, за случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50m². 
 уколико је грађевинска линија подземне гараже изван габарита објекта, 

горња кота плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена. 
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Инфраструктура 

 
 објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, 

електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или 
други алтернативни извор енергије. 

 
Заштита културног наслеђа 
 

 све интервенције на културним добрима и добрима под претходном заштитом 
се дефинишу у складу са условима надлежне институције за заштиту споменика културе. 
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ТАБЕЛА УПОРЕДНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
ПАРАМЕТРИ ПГР ОСТВАРЕНО УП-ом 
ПОВРШИНА 
ПАРЦЕЛЕ 

/ 902.00 m² 

СТЕПЕН 
ЗАУЗЕТОСТИ 
ОБЈЕКТА 

Макс. 70%=631.4 m² 64.40%=580.92 m² 

СТЕПЕН 
ЗАУЗЕТОСТИ 
ГАРАЖЕ 

/ 86.74%=782.48 m² 

СПРАТНОСТ 
ОБЈЕКТА П+6+Пс/Пк По(-2)+По(-1)+П+6+Пс 

БРГП подземно / 1472.49 m² 
БРГП надземно / 5067.16 m² 
БРГП укупно изграђено / 6538.59 m² 
БРГП пословања Макс.20% 597.78 m² 
БРГП становања Мин.80% 4468.8 m² 
Однос  
становање : пословање  
 

 
мин. 80% : макс. 20%  

 

становање : пословање  
88.2%  : 11.8%  

4468.3m²:597.78m² 
 

ПАРКИРАЊЕ 

1.1ПМ/1 стану 24 (СЈ) x 1.1ПМ=26.4ПМ 
Потребно: 26ПМ 

1ПМ на 60 m²(НГП) 
административног или 
пословног простора 

Идејним пројектом пројектован је 
пословни простор  

511.83 m²/60 m²(НГП)=8.5 
Потребно: 9ПМ 

 

Укупно потребно 35 ПМ 
УКУПНО остварено 38 ПМ 
(од тога за инвалиде 5% од 

потребног) 
5% x 35 ПМ=1.75 ПМ 

Остварена 2ПМ 
СЛОБОДНЕ 
ПОВРШИНЕ Мин. 30%=270.60 m² 37.01%=333.87 m² 

ЗЕЛЕНЕ 
ПОВРШИНЕ 

Мин. 10%=90.2m² 
У директном контакту са тлом 10.00%=90.02m² 
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Услови за архитектонско естетско обликовање по ПГР-у 
 

Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре. Приликом пројектовања фасаде 
обезбедити место за постављање клима уређаје и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију.  

  Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или 
повучена етажа. Дозвољава се изградња вишеводног крова.  

  уколико се изводи објекат са пуним спратом са косим кровом, максимални 
нагиб кровних равни је 45°.  

  висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60m рачунајући од коте 
пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45°. 

  мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) 
пројектован као традиционални мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина 
прелома косине мансардног крова износи 2.2m од коте пода поткровља. 

  прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори.у 
оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или лођу.  

   повучени спрат се повлачи минимално 1.5 m у односу на фасадну 
раван последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад повученог 
спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 15°) са 
одговарајућим кровним покривачем. 

Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 
слојевима и озелењен. 
 

Услови за архитектонско естетско обликовање по условима Републичког завода 
за заштиту споменика културе 
 

На предметној локацији планирати нови стамбено­пословни објекат спратности П2(гар) + 
П(приземље) + 6 + Пс, регулационо позициониран до улице на грађевинској линији и 
конципиран у савременом ликовном и архитектонском ауторском рукопису.  
Изричито се забрањује могућност коришћења бавалитне, алукобонд фасаде (касетни 
системи) или гипсаних плоча у обради пунуних маса већ овакве површине обрадити 
искључиво техником малтерисања у високој занатској обради фасадних детаља или 
изолационим високотехнолошким вентилисаним структурама (камена облога на челичној 
подконструкцији, окачене дрвене фасадне облоге и брисолеји или слично). 
 
Фасаду извести у високој естетици сведених детаља и сведеног ликовног израза који је 
својствен непосредом окружењу и зону Доситејевог лицеја, што подразумева избегавање 
примене аркада, стилских лукова, терцијалних детаља обраде и асоцијативних 
браварских декорација. Обајекат колористички уравнотежити тако што ће доминантна 
боја фасадне структуре бити бела са ширим стакленим апертурама.  
Фасадне апертуре (застакљивање отвора између пиластера браватским конструкцијама 
за стакло или слично) извести искључиво од прозирног стакла, без стоп-сол ефеката, 
рефракције и слично, са носећим профилима као секундарним елементима декорације 
високе естетске вредности. Улазни портал у зграду дефинисати осно у односу на општу 
композицију фасаде објекта.  
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Кровиште предметне зграде формирати повучено у односу на примарну фасаду на 
регулацији улица, чистог минималног удаљења око 1,60 ст према усаглашеном планском 
документу. Обраду венца повученог поткровног спрата извести у истој композиционој и 
техничкој обради према остатку грађевине.  
Пожељно је браварију у приземљу израдити по угледу на обрацсе модернистичке 
архитектуре, од белог метала.  

Услови за ограђивање парцеле 
  према улици парцелу је дозвољено оградити ниском зеленом оградом која се 

сади у осовини границе грађевинске парцеле 
  дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 m  

Уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде буду на земљишту 
власника ограде.  
 
Правила за изградњу гараже 
 

Гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални објекти на парцели, као 
подземно надземне гараже, према истим правилима за растојање између објеката, као за 
пословно-стамбени објекат. У оквиру дозвољене висине венца може се остварити више 
етажа гараже у односу на пословно-стамбени објекат. У зависности од капацитета гараже 
неопходно је испунити све саобраћајне и противпожарне прописе, као и прописе који се 
односе на заштиту животне средине. 
У приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни простор, односно 
локале, како би се обезбедио континуитет садржаја дуж тротоара. 

Минимални степен опремељености комуналном инфраструктуром 
 

Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други 
алтернативни извор енергије. 

Инжењерско геолошки услови 
 

Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима  
(Службени гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС 
бр. 51/96).  

 

2.2.  ПРАВИЛА ЗА ПОСТАВЉАЊЕ И ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА 
 
 
Урбанистички параметри 

За предметну парцелу КП 831 КО Стари град, урађено је идејно архитектонско-
урбанистичко решење на основу кога се исказују остварени урбанистички параметри 
(упоредна табела са оствареним урбанистичким параметрима): 
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ТАБЕЛА УПОРЕДНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

ПАРАМЕТРИ ПГР Остварено УП-ом 
Површина парцеле / 902.00 m² 
Степен заузетости(З) Макс. 70%=631.4 m² 64.40%=580.92 m² 
Површина под објектом / 703.91 m² 

(габарит приземља) 
БРГП подземно / 1472.49 m² 
БРГП надземно / 5066.10m² 
БРГП укупно изграђено / 6538.59m² 
БРГП пословања Макс.20% 597.78 m² 
БРГП становања Мин.80% 4468.8 m² 
Однос  
становање : пословање  
 

мин. 80% : макс. 20%  
 

становање : пословање  
88.2%  : 11.8%  

4468.3m²:597.78m² 
 

Проценат слободних површина Мин. 30%=270.60 m² 37.01%=333.87 m² 
Проценат зелених површина Мин. 10%=90.2m² 

У директном контакту са тлом) 10.00%=90.02m² 

Спратност објекта П+6+Пс/Пк По(-2)+По(-1)+П+6+Пс 
Паркирање-становање 1.1 ПМ/стану 24 (СЈ) x 1.1ПМ=26.4ПМ 

Потребно: 26ПМ 

Паркирање-комерцијални 
садржаји 

1ПМ на 50 m² трговина Идејним пројектом није 
предвиђена трговина 

1ПМ на 60 m²(НГП) 
административног или пословног 

простора 

Идејним пројектом пројектован је 
пословни простор  

511.83 m²/60 m²(НГП)=8.5 
Потребно: 9ПМ 

 Укупно потребно 35 ПМ 
УКУПНО остварено 38 ПМ 
(од тога за инвалиде 5% од 

потребног) 
5% x 35 ПМ=1.75 ПМ 

Остварена 2ПМ 
гаража максимална заузетост подземном 

гаражом је 90% површине 
парцеле 

Макс. 90%=811.80 m² 

86.74%=782.48 m² 

Кота приземља За становање макс.1.6 м виша 
од највише коте приступне 

саобраћајнице односно нулте коте 
за објекте, који у приземљу имају 
нестамбену намену (пословање) 
макс.+0.20м од приступне коте 

(нулте коте) 
 

За пословање је пројектовано  
+0.12 м (мнв 91.92) 

Становање креће од 1.спрата на  
+4.75 м (мнв96.550) 
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Макс.висина венца објекта До 24.0 м Венац је пројектован на 
+21.75 м (113.55мнв) 

и на +24.0м 
(115.80мнв) 

 
Макс.висина висина слемена До 27.5 м 27.5 м (119.30мнв)  
Макс.висина објекта 
(у односу на ширину улице) 

1.5 ширина улице;уколико је 
грађевинска линија повучена 

од регулационе линије, 
меродавно је растојање 

између грађевинских линија 

Ширина улице Господар 
Јованова је  по ПГР-у - 15 м 

Меродавно растојање улице по 
плану узето у рачун за висину 

објекта је 15 м 
1.5 x 15 м=22.5 м  

Пројектована висина објекта 
до венца је +21.75 

(113.55мнв) и +24.00 м 
(115.80)  

Положај објекта на парцели  двострано узидани на бочну 
границу парцеле Објекат је двострано узидан 

Положај објекта у односу на 
регулациону линију 

У односу на регулацију објекат се 
поставља на претежну 

регулациону линију блока 

Објекат је постављен на 
претежну регулациону линију 

блока (по условима РЗЗСК) 
Подземна грађевинска линија грађевинска линија подземних 

делова објекта (гараже и сл.) 
може се поклапати са границама 

парцеле 

Подземна грађевинска линија се 
поклапа са регулацијом ка улици 
Господар Јованова а на бочним 

странама се поклапа са границом 
парцеле, од задње границе 

парцеле је удаљена од 4.75 до 
5.46м 

 

Минимално растојање објекта 
од бочних граница парцеле 

Без отвора или са отворима 
помоћних просторија 

1/5 висина вишег објекта 

Објекат је ка КП 830 и КП 829 
узидан а ка КП 832 и КП 834 је 

делимично узидан 
 

Са отворима стамбених просторија 
1/3 висине вишег објекта 

Ка КП 832 објекат има отворе 
стамбених просторија на 

растојању од 6м од границе 
парцеле у складу са чл.11 

Правилника о условима и 
нормативима за 

пројектовање стамбених 
зграда и станова, а то је да 
собе могу имати фасадне 

отворе искључиво 
орјентисане ка унутрашњем 

дворишту, уколико 
растојање између трактова 

објекта износи најмање 6.0м  
 

Минимално растојање објекта 
од бочног суседног објекта 

 са отворима помоћних просторија 
на бочним фасадама 

1/3 висина вишег објекта 

Ка КП 832 објекат нема отворе 
помоћних просторија 
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 са отворима стамбених просторија 
на бочним фасадама 

1/2 висина вишег објекта 

објекат има отворе стамбених 
просторија на растојању од 

8.28мк од објекта на КП 832 у 
складу са чл.11 Правилника о 
условима и нормативима за 

пројектовање стамбених 
зграда и станова, а то је да 
собе могу имати фасадне 

отворе искључиво 
орјентисане ка унутрашњем 

дворишту, уколико 
растојање између трактова 

објекта износи најмање 6.0м 
и претходном грађевинском 

дозволом бр. 351-02-
00046/2018-07, дана 

10.08.2018. године на основу 
Генералног плана Београда 

2021 (Сл. лист града 
Београда бр. 27/03, 25/05, 

34/07, 63/09 и 70/14)   
 

Минимално растојање објекта 
од задње границе парцеле 

Растојање грађевинске линије 
планираног објекта према задњој 

линији парцеле је  
1/2 висине објекта 

Објекат је од задње границе 
удаљен на 12.55m што је више 
од ½ висине објекта (10.91м) 
(висина објекта до венца ка 
задњој, дворишној страни је 

21.82м). 
 

кров 

Последња етажа се може извести 
као поткровље, мансарда или 
повучена етажа. Дозвољава се 
изградња вишеводног крова. 

Последња етажа је пројектована 
као повучени спрат 

висина назитка поткровне етаже 
износи највише 1.60m рачунајући 
од коте пода поткровне етаже до 

тачке прелома кровне косине.  
 

Пројектован је повучени спрат 
 

Последња етажа се може извести 
као пуна, са косим, равним или 
плитким косим кровом (до 15 

степени) са одговарајућим 
кровним покривачем и атиком до 

дозвољене висине венца, као 
поткровље, мансарда или 

повучена етажа.   
Кров се такође може извести и као 
зелени кров, односно раван кров 
насут одговарајућим слојевима и 

озелењен. 

Пројектован је коси двоводни 
кров нагиба око 2° и лимом као 

кровним покривачем 

Ограђивање парцеле 
Објекат је на регулацији 

 
Није пројектована ограда ка 

регулацији 
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дозвољена висина ограде према 
суседној парцели је зиданом 
оградом до висине од 0.90 m 
(рачунајући од коте тротоара, 
односно нивелете терена) или 
транспарентном оградом до 

висине од 1.40 m.   
 

зиданом оградом до висине од 
0.20 m  

инфраструктура 

 објекат мора имати прикључак на 
водоводну и канализациону 
мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, 

топловодну или гасоводну мрежу 
или други алтернативни извор 

енергије 

Пројектован је прикључак на 
водоводну и канализациону 
мрежу, електричну енергију, 

телекомуникациону  

 
 
 
2.3.  ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Предметна парцела припада рејону IIА2- обухвата  терене нагиба 5-10о, локално и 
вертикални,са нивоом подземне воде мањим од 5m и који су  у природним условима  
стабилни. Коришћење ових терена за урбанизацију условљава нивелационо 
прилагођавање природним условима, превентивне геотехничке мере заштите 
стабилности ископа и природних падина, као и контролисано дренирање подземних вода. 
Приликом коришћења овог рејона у циљу урбанизације треба да се испоштују следеће 
препоруке:  

- неопходна су детаљна истраживањa микролокације како због осциловања нивоа 
подземне воде и појава локалних подбаривања и замочваривања терена, тако и због 
јаче стишљиве зоне муља;  

- средине заступљене у површинској зони су неједнако погодне за плитко фундирање 
због могућности појаве великих и неравномерних слегања. Ово се може 
предупредити применом посебних геотехничких мера а у циљу постизања захтевне 
носивости и спречавања штетних деформација;  

- урбанизација приобаља Саве и потока изизскује спречавање речно-поточне ерозије 
регулацијом обала. 

 

2.4.  САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
 

Саобраћајни приступ предметној парцели отварује се из улице Господар Јованова на 
коти 0.00/ 91.60 mnv. Ширина улице са тротоарима је 15 m, према ПГР-у. 
Колски приступ гаражи (-2) и гаражи (-1) је пројектован рампом са котом приступа 0.00/ 
91.60 mnv. нагиба од 15%.  
Приступна кота пешачког приступа објекту стамбено-пословног улаза у објекат износи  
±0.00 / 91.80 mnv.  
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2.5.  КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

2.5.1. Водовод (извод из услова ЈКП БВК бр.H/1216 од дана 21.11.2019.год) 
 
На ситуационом плану постојеће водоводне мреже "ГИС"-а Pl:500, приказана је постојећа 
водоводна мрежа 0150mm у Ул. господар Јовановој од ДЛ материјала (са супротне 
стране улице), I висинске зоне београдског водоводног система.  
Кота терена на предметној локацији је око 94,00 mnm.  
Предметна локација је обухваћена:  

Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе-град - Београд целине 1-XIX ("Сл лист града Београда", бр. 20/16). 
ДУП-ом МЗ "Перо Поповић Ага" ("Сл.лист града Београда", бр. 20/87) и Главним 
пројектом водовода у обухвату Плана.  
Обзиром да постојећи прикључак не задовољава потребе новог стамбеног објекта, 
Урбанистиичким пројектом предвидети реконструкцију постојећег или нов прикључак 
максималних димензија 0100mm, са постојеће уличне мреже 0150mm.  
За реализацију прикључка већег пречника од 0100mm, Урбанистичким пројектом треба 
предвидети нову уличну водоводну мрежу. За покретање иницијативе за пројектовање и 
извођење нове уличне водоводне мреже, у складу са важећом планском и пројектном 
документацијом, потребно је да се обратите Дирекцији за грађевинско земљиште и 
изградњу Београда, Урбанистичким пројектом дефинисати начин и место прикључења 
будућег објекта, тако да се димензија прикључка одреди хидрауличким прорачуном, што 
рационалније у складу са потребама, усаглашена са пројектованим мерама заштите од 
пожара.  
За различите категорије потрошње и посебне корисничке целине треба да буду 
раздвојене унутрашње инсталације водовода и посебни главни водомери (за санитарну 
воду стамбеног дела, за санитарну воду пословног дела, за против пожарну воду-
унутрашњу хидрантску и спринклер, за топлотну подстаницу .. ). За сваку пословну 
јединцу (уколико их је више), предвидети и хоризонталне индивидуалне водомере.  
Урбанистичким пројектом приказати засебну просторију у објекту само за главне 
водомере, са обезбеђеним несметаним приступом за одржавање и очитавање водомера, 
обзиром да се поклапа регулациона и грађевинска линија/.  
У електронској бази корисника Сектора продаје и наплате на предметној адреси к.бр.28 
евидентиран је прикључак 020mm и водомер у подруму објекта: 020mm рег.бр.2950mm 
чији је носилац стамбена зграда.  
Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких 
инсталација према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје 
грађевинску и употребну дозволу.  
По усвајању урбанистичког пројекта за предметни објекат, можете поднети захтев за 
добијање локацијских услова у оквиру обједињене процедуре уз обавезу да се уз идејно 
решење достави извод из урбанистичког пројекта (текстуални и графички прилог ових 
услова и текст и синхрон план из урбанистичког пројекта). 
 

2.5.2. Канализација (извод из услова ЈКП БВК бр.О/538 од дана 
06.12.2019.год) 
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Предметна локација по Генералном решењу Београдске канализације припада 
Централном канализационом систему. Каналисање овог дела Централног система је 
конципирано према општем начину одвођења отпадних вода.  
У Улици господар Јевремовој постоји општа канализација OK350mm.  

Предметно подручје обухваћено је:  
• Планом генералне регулације грађевинског подручја седиште јединице локалне 
самоуправе - град Београд целина I-XIX, ("Сл.лист града Београда" бр.20/16,97/16,69/17) 
• Детаљним Урбанистичким планом месне заједнице Перо Поповић Ага, Општина Стари 
град,("Сл.лист града Београда", бр.20/87). Овим планом за предметну парцелу нису 
предвиђене никакве измене на канализационој мрежи. 
Објекат се налази у целини I, у зони С5-намењеној за вишепородично становање у 
формираним градским блоковима у централној и средњој зони града.  
Објекат је новопројектован, двострано узидан, стамбенo-пословни. Постављен је на 
регулацији Улице господар Јованове. Спратност објекта је По(Га-2)+По(Га-
1)+П+б+Пс,БРГП је око 4950,00m2 У приземљу објекта се планира пословни простор као 
и 20 станова на спратовима. Грађевинска линија објекта се поклапа са регулационом. У 
лаз је из Ул. господар Јованове.  
Грејање објекта планирано је помоћу топлотних пумпи. У подземним гаражама је 
пројектовано:  
(ниво-2)- 21 паркинг место,  
(ниво -1)-24 паркинг места.  
У сарадњи са Сектором канализационе мреже и провером постојећег објекта 
установљено је да потребно предвидети нов канализациони прикључак.  
Нов прикључак пројектовати на постојећи улични силаз у бочне банкине уз обраду 
(жљеб) до уласка у кинету. Гранично ревизионо окно са обезбеђеним несметаним 
приступом за одржавање, пројектовати до на 1,5 m од регулационе линије и у њему 
предвидети каскадирање од мин 60 cm до макс ЗОО cm.  
За најниже етаже (гаража), ако се не могу прикључити гравитационо на канализациону 
мрежу, предвидети препумпавање на интерну мрежу унутар објекта, са шахтом за 
умирење, пре ГРС. Прикључење гаража и других објеката који испуштају воде са 
садржајем уља, масти, бензина и тд. предвидети преко таложника и сепаратора 
(одвајача уља и масти), пре ГРС. 
Канализација узводно од граничних ревизионих силаза, као и објекти на њој ( сабирни 
шахтови препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, шахтови за хлађење 
топле воде из топлоти подстаница), нису део надлежности ЈКП БВК.  
Димензионисање прикључка извршити према хидрауличком прорачуну, у складу са 
капацитетом уличног канала. Прикључак од ревизионог силаза па до канализационе 
мреже пројектовати падом од 2% до 6% на улични канал искључиво у правој линији без 
хоризонталних и вертикалних ломова.  
За објекте који имају дренажу око објекта потребно је да прикупљене дренажне воде 
интерном канализацијом објекта након пропуштања кроз таложник, преко гранични 
ревизиони силаз упустити у општу уличну канализацију.  
За отпадне воде које не испуњавају услове о квалитету за испуштање у градску 
канализацију предвидети у оквиру унутрашњих инсталација одговарајући третман 
(сепараторе масти и уља).  
Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких 
инсталација према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје 
грађевинску и употребну дозволу.  
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За израду Услова канализације за издавање Локацијских услова, а по усвојеном 
Урбанистичком пројекту, обратите се надлежном органу уз обавезу да се достави уз 
Идејни пројекат и извод из Урбанистичког пројекта (текстуални и графички прилог ових 
услова, текст и синхрон план из Урбанистичког пројекта). 

 
 

2.5.3. Услови Телекома (извод из услова Телеком Србија бр.510004/1-2019 од 
дана 18.11.2019.год) 

 
Предметна локација припада подручју ИС“Јованова“. Реализација ГПОН 

технологије у топологији FTTH (Fiber To The Home) подразумева полагање приводног 
оптичког кабла и изградњу оптичке инсталације до сваког стана и пословног простора. 

Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају 
када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према 
моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

Узимајући у обзир наведено, у објекту на сувом и приступачном месту, 
предвидети расположив простор у техничкој просторији за смештај телекомуникационе 
опреме предузећа „Телеком Србија“а.д., у близини концентрације тк инсталације, по 
могућству у трехничкој просторији са засебним напајањем ЕД преко ГРО, уземљењем и 
вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да нам исто писмено 
потврди и достави позицију простора у објекту. 

Техничка просторија треба: 
- Да се налази у приземљу или првом подземном нивоу; 
- Да је лако приступачна како за особље, тако и за увод каблова и прилаз 

службених возила; 
- Кроз поменути простор не смеју да пролазе топловодне, канализационе и 

водоводне инсталације; 
- У простору предвиђеном за смештај тк опреме потребно је обезбедити 

завршавање унутрашњих тк инсталација објекта; 
- У улазу објекта у ходнику, на сувом и приступачном месту уградити оптички 

дистрибутивни орман ОДО орјентационих димензија 55x50x20cm. 
- Постојећи тк капацитети не смеју бити угрожени изградњом предметног 

објекта, објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат. Свака евентуална 
штета по свим основама иде на терет извођача радова-инвеститора. Грађевинским 
радовима се не сме довести у питање функционалност тк саобраћаја, као и приступ 
тк објектима, ради редовног одржавања или евентуалних интервенција. 

 
2.5.4. Услови зеленила (извод из услова ЈКП „Зеленило-Београд“ бр.28969 од 
дана 09.12.2019.год) 
 

- Озелењавањем утицати на унапређење квалитета живота на овом простору.  
- Слободне површине прилагодити потребама корисника, намени, архитектури 
планираног објекта.  
- Потребно је максимално искористити расположиве могућности за формирање 
пратећих зелених површина у склопу парцеле.  
- Избор садног материјала усагласити са амбијенталном целином, микролокалитетом, 
спратношћу објекта и експозицијом).  
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- За озелењавање користити декоративне форме репрезентативних и школованих 
садница у комбинацији са жбуњем, сезонским цвећем и травњацима, у циљу постизања 
декоративног карактера зелених површина.  
- Препорука је да за површине које се уређују по принципу кровних вртова, слој 
супстрата ускладити са типом и наменом истих.  
- Улазе у објекат нагласити композицијом декоративног растиња (нпр. нижи лишћари у 
комбинацији са жбуњем и перенама).  
- Омогућити адекватан начин заливања планираног садног материјала.  
- У циљу постизања максималне искоришћености слободних површина за садњу, 
искључити или минимизирати присуство подземних инсталација у склопу истих.  
- Омогућити кретање лицима са посебним потребама на свим пешачким стазама, 
пролазима и прилазима.  
- Уколико је могуће, површине за поплочавање застрти полупорозним материјалима 
како би се омогућило делимично пропуштање воде у тло, што је веома важно за 
формирање повољних микроклиматских услова.  
- Нивелационим решењем обезбедити правилно отицање површинских вода од објекта 
ка кишној канализацији.  
- Све просторне целине, повезати интерним комуникацијама у циљу несметаног 
кретања и правилног функционисања читавог простора. 
- За израду техничке документације за уређење и озелењавање слободних површина 
потребно је прибавити Техничке услове ЈКП "Зеленило - Београд".  
 Пројекат треба да буде урађен од стране овлашћеног пројектанта са лиценцом за ову 
врсту посла - инжењер пејзажне архитектуре/хортикултуре. 

 
2.5.5. Услови ЕПС-а (извод из услова Електропривреда Србије бр.377804/2-
2019 од дана 12.12.2019.год) 
 
За потребе прикључења предметног објекта на дистрибутивни систем електричне 
енергије има капацитета у постојећој електроенергетској мрежи. Неопходно је 
предвидети и обезбедити коридор за изградњу два подземна нисконапонског вода ( са 
полагањем вода потребне дужине, типа и пресека ХР ОО ASJ 3х150+70 mm²) од 
трансформаторске станице 10/0,4 kV (рег. бр. Б-241) ,,Господар Јованова 22" дуж улице 
Господар Јованова до две КПК на планираном објекту. Један планирани кабловски вод је 
предвиђен за напајање комплетне мерне група за полуиндиректно мерење потрошње 
атељеа и за њега се предвиђа засебна КПК. Други кабл је предвиђен за напајање 
осталог садржаја у објекту. 
 
Засебна КПК се предвиђа за напајање хидроцила и лифта стамбено-пословног објекта. 
Две КПК се међусобно повезују наведеним типом кабла и прикључују по принципу ,,улаз-
излаз" на наведени постојећи нисконапонски вод. 
 
На погодном месту на делу фасаде објекта а што је могуће ближе стамбеном улазу 
(односно месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта) за уградњу две 
кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕДБ-1, обезбедити потребан простор. 
 
Димензије КПК и потребног простора према Техничкој препоруци ЕПС-Дирекције за 
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дистрибуцију електричне енергије бр. 13 ТП -13 и додатку 2 ове Препоруке за КПК Тип 
3:КПК 3х250/150. КПК се монтира тако да горња ивица КПК буде на висини од 1-1,3m 
изнад стајалишта. 
 
На приступачном месту у улазу пословног објекта предвидети слободан простор (отвор у 
зиду) оквирних следећих димензија: ширине 2300 mm, висине 2000 mm и дубине 220mm, 
за накнадну уградњу ормана мерног места за два ормана величине "А-15" за 28 бројила 
за садржај објекта. 
 
На приступачном месту у улазу објекта предвидети слободан простор (отвор у зиду) за  
накнадну уградњу ормана мерног места величине "А-3" за 2 хидроцила и лифт (ОММ за 
хидроцил и лифт), оквирних следећих димензија: ширине 700 (270) mm, висине 1000 
(2000) mm и дубине 220mm. 
 
Приликом остављања простора за МРО узети у обзир и "браварске мере" као и да се 
димензије ормана различитих произвођача могу разликовати од наведених и за неколико 
cm. Ширина ходника испред мерно разводног ормана мора да буде најмање 1 m. 
Растојање стајалишта од доње ивице МРО треба да износи 1,2 m за МРО са једним редом 
бројила, 0,6 m за МРО са два реда бројила и 0,3 m за МРО са три реда бројила. Врата 
мерно -разводних ормана треба да имају могућност отварања до 135. 
 
Од сабирнице за главно изједначавање потенцијала објекта до отвора за уградњу ОММ 
предвидети једножилни кабл одговарајућег типа и пресека (садржи ознаку -У која указује 
да проводник има заштитну улогу) плаве боје.  
Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за 
грађевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак Електродистрибуција Београд 
центар ће прописати у редовном поступку у обједињеној процедури. 
 

2.5.6. Услови Градске чистоће (извод из услова ЈКП Градска чистоћа бр.20458 
од дана 22.11.2019.год) 
 
За одлагање комуналног отпада из предметног пројекта, неопходно је набавити пет 
контејнера запремине 1100 литара и rаб. дименз ија: l ,37 xl,20xl,45m, који, према Одлуци 
о одржавању чистоће (,,Сл. лист града Београда" бр.19/17), морају бити постављени 
изван јавних саобраћајних површина и набавља их инвеститор. 
 
Предвиђеним радовима планира се изградња двострано узиданог објекта,  постављеног  
на  грађевинску линиј у која се поклапа са регулационом линијом ка поменутој улици, па 
се, за смештај контејнера , мора изградити смећара или одредити  посебан простор за те 
потребе  унутар самог објекта, у приземљу или на подземној етажи. 
 
До локације судова за смеће у приземљу, неопходно је обезбедити директан и неометан 
прилаз за раднике ЛКП "Градска чистоћа", водећи при томе рачуна о њиховом ручном 
гурању које износи максимум 15m од места за њихово постављање до ком. возила, 
обавља се по равној подлози, без степеника и на том путу не смеју бити паркирана 
возила која могу ометати пражњење. 
 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
 

 

 

62 

Смећара се гради као засебна, затворена просторија, без прозора , са ел. осветљењем, 
једним точећим местом са славином и холендером и сливником пове заним на канализац 
иону мрежу, ради лакшег одржавања хигијене тог простора. 
 
Уколико се планира постављање контејнера на подземној етажи, у rаражном делу 
објекта, неопходно је у складу са важећом законском регулативом, обезбедити одго 
ворна лица која ће их, у доба доласка ком. возила за одвоз смећа, изгурати на слободну 
површину испред објекта ради пражњења, и, по обављеном послу вратити на почетну  
позицију,  јер  радницима  ЈКП " Градска чистоћа"  није  дозвољен  улазак  у наведени 
простор. 
 
Локацију судова за смеће треба приказати у пројектној документацији, а при техничком 
пријему, неопходно је присуство стручне екипе ЈКП " Градска чистоћа", која ће утврдити  
да ли су услови у  потпуности испоштовани како би новоизграђени објекат био укључен у 
оперативни систем за одношење смећа. 
 

2.5.7.  Услови Београдске електране (извод из услова ЈКП Београдске 
електране бр.Џ-14929/2 од дана 16.12.2019.год) 

 
Предметна локација припада дистрибутивном систему грејног подручја „ТО 
Дунав“,магистрала М2.Повезивање корисника је индиректно преко измењивачких 
топлотних подстаница. 
 
Техничким условима за прикључење сваког појединачног објекта на систем даљинског 
грејања ЈКП „Београдске електране“ биће одређени пројектни параметри секундарног 
дела инсталације у зависности од врсте потрошача топлотне енергије и 
спратности,статичке висине објекта и припадајућег секундарног дела инсталације. 
 
На предметној локацији на снази су следећи плански документи: 
- ДУП МЗ „Перо Поповић Ага“ (Службени лист града Београда бр. 20/87) и 
- План генералне регулације грађевинског подручја седиште јединице локалне 
самоуправе – град Београд, целине 1-XIX, (Службени лист града Београда бр. 20/16, 
69/17 и 97/17). 
 
Унутар границе катастарске парцеле 831, КО Стари град, налази се изграђена 
топловодна инфраструктура ЈКП "Београдске електране". На предметној катастарској 
парцели налази се стамбени објекат у Улици Господар Јовановој број 28, за који је 
изведен топловодни прикључак фбО.3/125 предвиђен за топлотни капацитет постојећег 
објекта од Q=S9.7kW.  
 
Предизоловани прикључни топловод називног пречника DNS0 изведен је из улице 
Господар Јованове од постојећег дистрибутивног топловода пречника ф114,3/200.  
Пре рушења постојећег објекта неопходно је демонтирати постојећи топловодни 
прикључак и примарни део подстанице. У складу са тим, потребно је да се инвеститор у 
што краћем року обратити Дирекцији за снабдевање са захтевом за демонтажу 
топловода и подстанице на предметној парцели.  
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ЈКП "Београдске електране" ће извршити радове, који подразумевају ископ, сечење и 
блиндирање топловодног прикључка ван граница парцеле, и то све у периоду ван грејне 
сезоне. Радови на уклањању топловода обавиће се о трошку инвеститора.  
Цртеж са уцртаним позицијама постојећих топловода дат је у прилогу дописа. 
 
За планирани стамбено-пословни објекат у улици Господар Јовановој бр. 28, на к.п. 831, 
КО Стари град, постоји могућност прикључења на систем даљинског грејања са 
постојећег топло водног прикључка фбО.3/125. 
 
Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко предајне 
подстанице у објекту. Просторију за топлотну подстаницу п_редвидети у подрумској 
(техничкој) етажи, у делу објекта најближе постојећем топловоду. 
 

2.5.9.  Услови Министарства унутрашњих послова (извод из услова МУП-а 09/7 
бр. 217-750/2019 од дана 18.11.2019.год) 
 
У погледу мера заштите од пожара и експлозија потребно је имплементирати: 
1) изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују 
довољно количине воде за гашење пожара; 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона 
предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене; 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и 
експлозије, сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 
5) могућности евакуације и спасавања људи. 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од 
пожара(Службени гласник РС, бр.111/2009, 20/2015 и 87/2018), Закона о запаљивим и 
горивим течностима и запаљивим гасовима ("Сл. Гласник РС", бр. 54/15) и правилника и 
стандарда који ближе регулишу изградњу објеката. 
 

2.5.9. Услови Републичког Завода за заштиту споменика културе (извод из 
услова Републичког завода за заштиту споменика културе бр.1-2141/2019-1 од 
дана 25.12.2019.год) и сагласност РЗЗСК-ре бр.1-308/2020-1 од 13.02.2020.год 
(приложена у делу В. Услови, Мишљења и сагласности) 
 

I. Архитектонско-урбанистичке мере за изградњу објекта, заштиту и уређење 
простора  

Урбанистичким пројектом планирати на предметној локацији нови стамбено­пословни 
објекат спратности П2(гар) + П(приземље) + 6 + Пс, регулационо позициониран до 
улице на грађевинској линији и конципиран у савременом ликовном и архитектонском 
ауторском рукопису.  
Изричито се забрањује могућност коришћења бавалитне, алукобонд фасаде (касетни 
системи) или гипсаних плоча у обради пунуних маса већ овакве површине обрадити 
искључиво техником малтерисања у високој занатској обради фасадних детаља или 
изолационим високотехнолошким вентилисаним структурама (камена облога на челичној 
подконструкцији, окачене дрвене фасадне облоге и брисолеји или слично). 
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Фасаду извести у високој естетици сведених детаља и сведеног ликовног израза који је 
својствен непосредом окружењу и зону Доситејевог лицеја, што подразумева избегавање 
примене аркада, стилских лукова, терцијалних детаља обраде и асоцијативних 
браварских декорација. Објекат колористички уравнотежити тако што ће доминантна 
боја фасадне структуре бити бела са ширим стакленим апертурама.  
Фасадне апертуре (застакљивање отвора између пиластера браватским конструкцијама 
за стакло или слично) извести искључиво од прозирног стакла, без стоп-сол ефеката, 
рефракције и слично, са носећим профилима као секундарним елементима декорације 
високе естетске вредности. Улазни портал у зграду дефинисати осно у односу на општу 
композицију фасаде објекта.  
Унутрашње функције пројектовати у складу са потребама инвеститора и капацитетима 
према планском документу. Гаражу пројектовати према савременим технолошким 
стандардима изградње.  
Кровиште предметне зграде формирати повучено у односу на примарну фасаду на 
регулацији улица, чистог минималног удаљења око 1,60 ст према усаглашеном планском 
документу. Обраду венца повученог поткровног спрата извести у истој композиционој и 
техничкој обради према остатку грађевине.  
Пожељно је браварију у приземљу израдити по угледу на обрацсе модернистичке 
архитектуре, од белог метала.  

II. По сачињеном Урбанистичком пројекту за доградњу стамбене зграде у улици 
у улици Господар Јевремова бр. 13 у Београду, у оквиру кат. парцеле бр. 831 
КО Стари град (Београд), исти доставити овом Заводу на давање сагласности. 

2.5.10. Услови и сагласност Србија гаса (извод из услова и сагласности Србија 
гаса бр.07-07/28136 од дана 15.11.2019.год) 
 
Локација изградње предметног објекта, не налази се у заштитном појасу изграђеног 
гасовода, те се не утврђују услови за израду урбанистичког пројекта за објекат у улици 
Господар Јованова бр.28, на к.п. 831 КО Стари град, у погледу усаглашавања и заштите 
гасовода.  
Ова сагласност са условима важи годину дана од дана издавања. По истеку овог рока 
иста се мора обновити 

2.6. Слободне и зелене површине 
 
• минимални проценат слободних површина на парцели је 30% . 
На парцели је потребно обезбедити: 
• минимално 10% зелених површина на парцели, у директном контакту са тлом (без 
подземних објеката и/или етажа); 
• очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације на парцели; 
• репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте вегетације (листопадна и 
четинарска), лисно декоративне и цветне форме листопадног и зимзеленог жбуња, 
сезонско цвеће и травнате површине; 
• декоративан карактер зелених површина; 
• 1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава нормална дренажа 
површинских вода ка околном порозном земљишту или кишној канализацији, за шта је 
неопходно обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе-каналете, канали); 
• озелењавање равних кровова надземних објеката на минимално 30 cm земљишног 
супстрата; 
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2.7. Заштита непокретних културних добара 
 
Предметна парцела се налази у простору који је Одлуком и допуном Одлуке о 
проглашењу одређених непокретности на територији града Београда за културна добра 
(„Сл.лист града Београда“ бр.19/81; 4/83; 23/84; 21/86; 16/87; 12/89; 22/89; 26/92 и 
21/89) проглашен за културно добро од изузетног значаја.  
Градитељско наслеђе Београда штити се применом мера дефинисаних Законом о 
културним добарима (Службени гласник Републике Србије бр. 71/1994.) и урбанистичком 
заштитом која се стара да укупно урбанистичко и архитектонско наслеђе буде 
интегрисано у савремене токове живота града као фактор његовог укупног развоја.  
За реализацију плана генералне регулације у складу са његовим опредељењима ка 
одрживом развоју и очувању културног идентитета људи и простора, неопходна је 
непосредна сарадња са институцијама заштите споменика културе и примена 
обавезујућих правила за заштићене објекте или целине која се односе на форму објеката 
и простора. Правилима која могу одступати од општих пераметара за одређену намену 
плана генералне регулације може се на најбољи начин постићи да се задржани објекат 
инкорпорира у нову изградњу, а да се при том сачувају и истакну његове вредности. 

2.8. Услови за обезбеђење мера приступачности 
 

При пројектовању и реализацији објекта применити решења која ће омогућити 
инвалидним и хендикепираним лицима неометано и континуално кретање и приступ 
објектима у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања 
и изградње објекта, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15). 

2.9. Заштита од елементарних непогода и обезбеђење НО 
 

У циљу заштите од потреса планирани објекат мора бити реализован у складу са 
Правилником о техничким нормативима за изградњу објекта високоградње у сеизмичким 
подручјима ("Сл.лист.СФРЈ", бр.31/81, 49/83, 21/88 и 52/90). 
Ради заштите од пожара објекте реализовати у складу са одредбама следећих прописа: 
 Законом о заштити од пожара ("Сл.Гласник РС", бр.111/09), 
 Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу и гашење пожара 

("Сл.Гласник СФРЈ", бр.30/91), 
 Правилником о техничким нормативима за приступне путеве ("Сл.Гласник СРЈ", 

бр.8/95), 
 Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 

("Сл.Гласник СФРЈ", бр.53, 54/88 и 28/95), 
 Правилником о техничким нормативима за заштиту објекта од атмосферског 

пражњења ("Сл.Гласник СРЈ", бр.11/96), 
 Правилником о техничким нормативима за вентилацију и климатизацију ("Сл.Гласник 

СФРЈ", бр.87/93), 
 Правилник о техничким нормативима за пројектовање завршних радова у 

грађевинарству ("Сл.Гласник СФРЈ", бр.87/93), 
 Правилник о техничким нормативима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 

пожара и експлозија ("Сл.Лист СЦГ", бр.31/05). 
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2.10. Смернице за спровођење 
 

Сходно одредбама чл. 60 - 64. Закона о планирању и изградњи (Сл. Гласник РС бр. бр. 
72/09, 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 145 /14, 
83/18, 31/19, 37/2019 - др. Закон и 9/2020) овај Урбанистички пројекат се израђује 
за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. Потврду и верификацију о 
испуњености наведених критеријума утврђује Секретаријат за урбанизам и грађевинске 
послове тј. Комисија за планове. 
Овај Урбанистички пројекат је основ за издавање локацијских услова према одредбама 
чл. 53а, Закона о планирању и изградњи.     
 

Одговорни урбаниста: 
 

______________________ 
Дарко М. Ђорђевић, диа 

лиценца: 200 0870 05 
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ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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УП 01

Дарко М.Ђорђевић, диа, лиценца бр. 200 0870 05

Милена Сопић, диа, лиценца бр. 300 Ф716 08

КП 831 = 902.00 m2

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја седишта локалне самоуправе

град Београд (целинеI-XIX),

(„Сл.лист града Београда“, бр.20/16,  97/16, 69/17, 97/17 )

зона С5

Вишепородично становање са компатибилним

комерцијалним садржаји

- индекс заузетости („З") на парцели је до 60%,

     а у централној зони до 70%

- Спратност: до П+6+Пс/Пк

- Максимална висина објекта

     (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице;

- Максимална висина венца објекта је до 24.0 м

- Максимална висина слемена објекта је до 27.50 м

- проценат слободних и зелених површина на парцели је
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    подземних објеката) износи 10%

Детаљне тачке снимљене у државном систему
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РАЗМЕРА:

фебруар 2020 год.

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА

ИНВЕСТИТОР

ПРОЈЕКАТ

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

1:250

ЛИСТ БР:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

КП 831, КО Стари град

ул. Господар Јованова бр.28
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САРАДНИК

АУТОР

М.П.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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"OLD TOWN 028" d.o.o

ул.Војводе Богдана бр.24, Београд

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА

УП 02

Дарко М.Ђорђевић, диа, лиценца бр. 200 0870 05

Милена Сопић, диа, лиценца бр. 300 Ф716 08

КП 831 = 902.00 m2

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја седишта локалне самоуправе

град Београд (целинеI-XIX),

(„Сл.лист града Београда“, бр.20/16,  97/16, 69/17, 97/17 )

зона С5

Вишепородично становање са компатибилним

комерцијалним садржаји

- индекс заузетости („З") на парцели је до 60%,

     а у централној зони до 70%

- Спратност: до П+6+Пс/Пк

- Максимална висина објекта

     (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице;

- Максимална висина венца објекта је до 24.0 м

- Максимална висина слемена објекта је до 27.50 м

- проценат слободних и зелених површина на парцели је

     мин. 40%, а у централној зони 30%

- минимални проценат зелених површина у директном

    контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова

    подземних објеката) износи 10%

Детаљне тачке снимљене у државном систему

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Град Београд
К.О. Стари град

 КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
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ЛИСТ БР:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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"OLD TOWN 028" d.o.o

ул.Војводе Богдана бр.24, Београд

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН

УП 03

Дарко М.Ђорђевић, диа, лиценца бр. 200 0870 05

Милена Сопић, диа, лиценца бр. 300 Ф716 08

КП 831 = 902.00 m2

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја седишта локалне самоуправе

град Београд (целинеI-XIX),

(„Сл.лист града Београда“, бр.20/16,  97/16, 69/17, 97/17 )

зона С5

Вишепородично становање са компатибилним

комерцијалним садржаји

- индекс заузетости („З") на парцели је до 60%,

     а у централној зони до 70%

- Спратност: до П+6+Пс/Пк

- Максимална висина објекта

     (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице;

- Максимална висина венца објекта је до 24.0 м

- Максимална висина слемена објекта је до 27.50 м

- проценат слободних и зелених површина на парцели је

     мин. 40%, а у централној зони 30%

- минимални проценат зелених површина у директном

    контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова

    подземних објеката) износи 10%

Детаљне тачке снимљене у државном систему

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Град Београд
К.О. Стари град

 КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
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Постојећи електрични водови 10kV

ЛЕГЕНДА ИНСТАЛАЦИЈА

Постојећи ТК кабл
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"OLD TOWN 028" d.o.o

ул.Војводе Богдана бр.24, Београд

СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА

УП 04

Дарко М.Ђорђевић, диа, лиценца бр. 200 0870 05

Милена Сопић, диа, лиценца бр. 300 Ф716 08

КП 831 = 902.00 m2

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја седишта локалне самоуправе

град Београд (целинеI-XIX),

(„Сл.лист града Београда“, бр.20/16,  97/16, 69/17, 97/17 )

зона С5

Вишепородично становање са компатибилним

комерцијалним садржаји

- индекс заузетости („З") на парцели је до 60%,

     а у централној зони до 70%

- Спратност: до П+6+Пс/Пк

- Максимална висина објекта

     (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице;

- Максимална висина венца објекта је до 24.0 м

- Максимална висина слемена објекта је до 27.50 м

- проценат слободних и зелених површина на парцели

је

     мин. 40%, а у централној зони 30%

- минимални проценат зелених површина у директном

    контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова

    подземних објеката) износи 10%

Детаљне тачке снимљене у државном систему

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Град Београд
К.О. Стари град
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КП 831 , КО Стари град
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"OLD TOWN 028" d.o.o

ул.Војводе Богдана бр.24, Београд

ШИРА СИТУАЦИЈА

УП 05

Дарко М.Ђорђевић, диа, лиценца бр. 200 0870 05

Милена Сопић, диа, лиценца бр. 300 Ф716 08

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја седишта

локалне самоуправе град Београд

(целинеI-XIX),

(„Сл.лист града

Београда“, бр.20/16,  97/16, 69/17, 97/17 )

Зона 1.С5.1

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја седишта

локалне самоуправе град Београд (целинеI-XIX),

(„Сл.лист града Београда“, бр.20/16,  97/16, 69/17, 97/17 )

Зона 1.M1.1

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја

седишта

локалне самоуправе град

Београд (целинеI-XIX),

(„Сл.лист града

Београда“, бр.20/16,  97/16,

69/17, 97/17 )

Зона 1.С5.1

ЛЕГЕНДА

ЗОНА М1 - МЕШОВИТИ ГРАДСКИ ЦЕНТРИ 

ЗОНА С5 -  СТАНОВАЊЕ - од П+6+Пс/Пк 

 У ЗОНИ ЦЕНТРА БЕОГРАДА- до П+8+Пс/Пк 
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ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОJЕКТА 

ЈАВНА ПОВРШИНА - УЛИЦА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

КП 831 = 902.00 m2

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја седишта локалне самоуправе

град Београд (целинеI-XIX),

(„Сл.лист града Београда“, бр.20/16,  97/16, 69/17, 97/17 )

зона С5

Вишепородично становање са компатибилним

комерцијалним садржаји

- индекс заузетости („З") на парцели је до 60%,

     а у централној зони до 70%

- Спратност: до П+6+Пс/Пк

- Максимална висина објекта

     (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице;

- Максимална висина венца објекта је до 24.0 м

- Максимална висина слемена објекта је до 27.50 м

- проценат слободних и зелених површина на парцели

је

     мин. 40%, а у централној зони 30%

- минимални проценат зелених површина у директном

    контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова

    подземних објеката) износи 10%
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Плански основ ПГР
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2.3.  ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА ОБЈЕКТА 
 
АРХИТЕКТОНСКИ И ФУНКЦИОНАЛНИ КОНЦЕПТ РЕШЕЊА 
 

Према Плану Генералне регулације за Београд, намене површина, земљиште на коме се 
налази предметна локација налази се у целини I- центар Београда, у зони С5 – 
намењеној за вишепородично становање у формираним градским блоковима у 
централној и средњој зони града. Пешачки и колски приступ парцели остварен је са 
постојеће улице Господар Јованова. Планирана је изградња стамбено-пословног објекта. 
Објекат је пројектован сагласно теренским условима локације и захтевима инвеститора. 
Приступ подземним гаражама  остварен је помоћу рампе нагиба 15%. 
Спратност објекта је По(-2)+По(1)+П+6+Пс. 
Укупно је пројектовано 24 стамбене јединице, 1 пословни простор у приземљу. 
Паркирање аутомобила је предвиђено на нивоу подземних гаража -2 и -1. На оба нивоа 
паркирање је решено на нивоу етажа. Тротоар на делу колског приступа је ојачан, а 
ивичњак је упуштен. 
Пројектовано је 38 паркинг места, од тога 2 за инвалиде, што задовољава потребе 
објекта према броју стамбених јединица (24) и нормативу од 1.1 ПМ/стану за ову зону - 
26 ПМ, као и паркинг места за пословни простор - укупно 9ПМ, што задовољава норматив 
за пословни простор - 1ПМ на 60㎡ НРГП.  
Преглед по етажама: 

 Ниво По(-2), пројектовано је: 

1 средња гаража (укупно 21 паркинг места -у нивоу),  
вертикална комуникација до осталих етажа остварује се лифтом и 
степеништем; 
Вертикална комуникација аутомобила се обавља до овог нивоа преко 
грејане рампе; 
 

 Ниво По(-1), пројектовано је: 

1 средња гаража (укупно 17 паркинг места – у нивоу),  
просторија за одлагање смећа, 
степениште за излаз у атријум приземља 
вертикална комуникација до осталих етажа остварује се лифтом и 
степеништем, 
Вертикална комуникација аутомобила се обавља до овог нивоа преко 
грејане рампе. 

Ниво Пр, коти +1.60/93.40 пројектован је: 

1 пословни простор  
Улаз у стамбени и улаз у пословни део 
степениште за излаз у бочно двориште-атријум 
 

 На  Пр, на коти +5.23/97.03 пројектован је: 
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Стамбени простор са 1 станом (1 четворособан) 

 На  1. спрату, на коти +4.75/96.55 пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четворособан и  1 двособан) 
 

 На  1. спрату, на коти +8.38/100.18 пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четворособан и  1 једнособан) 

 На  2. спрату, на коти +7.90/99.70 пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четвороипособан и  1 једнособан) 

 На  2. спрату, на коти +11.53/103.33 пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четвороипособан и  1 једнособан) 

 На  3. спрату, на коти +11.05/102.85 пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четвороипособан и  1 једнособан) 

 На  3. спрату, на коти +14.68/106.48 пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четвороипособан и  1 једнособан) 

 На  4. спрату, на коти +14.20/106.00пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четвороипособан и  1 једнособан) 

 На  4. спрату, на коти +17.83/109.63 пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четвороипособан и  1 једнособан) 

 На  5. спрату, на коти +17.35/109.15 пројектовано је: 

Стамбени простор са 2 стана (1 четвороипособан и  1 једнособан) 

 На  5. спрату, на коти +20.98/112.78 пројектовано је: 

Стамбени простор са 1 станом (1 петособан) 

 На  6. спрату, на коти +20.50/112.30 пројектовано је: 

Стамбени простор са 1 станом (1 петоипособан) 

 На  6. спрату, на коти +24.13/115.93 пројектовано је: 

Стамбени простор са 1 станом (1 петособан) 

 На  Повученом спрату, на коти +23.65/115.45 пројектован је: 

Стамбени простор са 1 станом (1 петоипособан) 

 На  Повученом спрату, на коти +27.28/119.08 пројектовано је: 
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Стамбени простор са  1 станом (1 петоипособан) 
 
 

Тежња инвеститора и пројектанта је била максимално искоришћење потенцијала 
локације у функцији квалитета становања. 

РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 

Хоризонтална регулација 

Предметна локација је део компактног блока, тако да је објекат  двострано узидан у 
односу на бочне границе парцеле и постављен на постојећу, претежну регулацију блока. 
Објекат је постављен на претежну регулациону линију блока (по условима РЗЗСК) и 
правилима ПГР-а.  
Минимално растојање објекта од бочних граница парцеле (без отвора или са отворима 
помоћних просторија 1/5 висина вишег објекта): објекат је ка КП 830 и КП 829 узидан а 
ка КП 832 и КП 834 је делимично узидан. 
Минимално растојање објекта од бочних граница парцеле (Са отворима стамбених 
просторија 1/3 висине вишег објекта): ка КП 832 објекат има отворе стамбених 
просторија на растојању од 6м од границе парцеле у складу са чл.11 Правилника о 
условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова, а то је да собе 
могу имати фасадне отворе искључиво орјентисане ка унутрашњем дворишту, уколико 
растојање између трактова објекта износи најмање 6.0м и претходне грађевинске 
дозволе број 351-02-00046/2018-07, дана 10.08.2018. године на основу Генералног плана 
Београда 2021 (Сл. лист града Београда бр. 27/03, 25/05, 34/07, 63/09 и 70/14).   
Минимално растојање објекта од бочног суседног објекта (са отворима помоћних 
просторија на бочним фасадама 1/3 висина вишег објекта): ка КП 832 објекат нема 
отворе помоћних просторија. 
Минимално растојање објекта од бочног суседног објекта (а отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама 1/2 висина вишег објекта): објекат има отворе стамбених 
просторија на растојању од 8.28мк од објекта на КП 832 у складу са чл.11 Правилника о 
условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова, а то је да собе 
могу имати фасадне отворе искључиво орјентисане ка унутрашњем дворишту, уколико 
растојање између трактова објекта износи најмање 6.0м и претходне грађевинске 
дозволе број 351-02-00046/2018-07, дана 10.08.2018. године на основу Генералног плана 
Београда 2021 (Сл. лист града Београда бр. 27/03, 25/05, 34/07, 63/09 и 70/14).   
Минимално растојање објекта од задње границе парцеле (растојање грађевинске линије 
планираног објекта према задњој линији парцеле је 1/2 висине објекта): Објекат је од 
задње границе удаљен на 12.55m што је више од ½ висине објекта (10.91м) (висина 
објекта до венца ка задњој, дворишној страни је 21.82м). 
Подземна грађевинска линија (грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и 
сл.) може се поклапати са границама парцеле): подземна грађевинска линија се поклапа 
са регулацијом ка улици Господар Јованова а на бочним странама се поклапа са 
границом парцеле, од задње границе парцеле је удаљена од 4.75 до 5.46м.  

Вертикална регулација 
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Висина објекта од приступне коте терена до коте слемена је +27.5м / 119.30мнв. Висина 
венца објекта од приступне коте терена је +24 м / 115.80мнв. Кота приземља пословног 
простора у односу на коту приступне саобраћајнице је +0.12 м (91.92мнв). 
Приступна кота пословном простору је 91.80мнв. Пројектовано је да становање креће од 
приземља на коти +1.60м/93.40мнв. Приступна кота главног улаза у објекат је 91.80 мнв. 

 
 

ПАРКИРАЊЕ  
 

Паркирање аутомобила је предвиђено на нивоу подземних гаража -2 и -1. На оба нивоа 
паркирање је решено на нивоу етажа. Тротоар на делу колског приступа је ојачан, а 
ивичњак је упуштен. 
Пројектовано је 38 паркинг места, од тога 2 за инвалиде, што задовољава потребе 
објекта према броју стамбених јединица (24) и нормативу од 1.1 ПМ/стану за ову зону - 
26 ПМ, као и паркинг места за пословни простор - укупно 9ПМ, што задовољава норматив 
за пословни простор - 1ПМ на 60㎡ НГП. Укупно је по нормативима за паркирање за све 
намене потребно 35ПМ а остварено је идејним решењем 35ПМ. 
Максимална заузетост подземном гаражом дата ПГР-ом је 90% површине парцеле, а 
идејним решењем остварена заузетост је 86.74%=782.48 m². 
Укупно је остварено 19 гаража у подземним гаражама и то у подземној гаражи (-2) 11 
гаража са 21 паркинг места на апсолутној коти 87.83мнв, а у подземној гаражи (-1) 9 
гаража са 17 паркинг места на апсолутној коти 90.63мнв, од тога 2ПМ за инвалиде. 
До подземне гараже на нивоу (-1) вертикална комуникација за аутомобиле се обавља 
путем рампе, нагиба од 15%, ширине 5,5м и дужине 6,45м са котом приступа ±0.00/ 
91.60 мнв из улице Господар Јованова. Путнички лифт и степениште - до осталих етажа у 
објекту.До подземне гараже на нивоу (-2) вертикална комуникација за аутомобиле се 
обавља путем рампе, нагиба од 15%, ширине 5,5м и дужине 17.14м, са котом приступа 
90.63мнв и део излаза са рампе нагиба 5% ширине 5.5м и дужине 4.70м, до коте гараже 
(ниво -2) 87.83мнв. Путнички лифт и степениште - до осталих етажа у објекту. 
Путнички лифт и степениште - до осталих етажа у објекту. 

 

КОНСТРУКЦИЈА И ФУНДИРАЊЕ 
 

Објекат је пројектован у масивном конструктивном систему са армирано бетонским 
зидовима, таваницама, гредама и стубовима, ради сеизмичког укрућења. Фундирање и 
начин заштите ископа у току градње дефинисаће се кроз израду техничке документације 
у зависности од геомеханичких услова терена и дубине фундирања. 
Кровна конструкција је дрвена са примарним и секундарним носачима и потребним 
слојевима термо и хидро изолације у складу са елаборатом енергетске ефикасности. 

 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 

Предвиђена је материјализација објекта адекватна за стамбенo-пословне објекте, а 
према прописима за термичку заштиту. Фасадни зидови од гитер блокова са 
одговарајућом термоизолацијом и завршном каменом обрадом (Брачки камен-
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травертин). Због свог природног састава травертин је отпоран на температурне разлике 
и трпи све временске услове, не мењајући структуру. Браварија је од алуминијумских 
профила, унутрашња је дрвена.  
Фасада је пројектована као фасада сведеног ликовног израза и сведених детаља, који је 
својствен непосредом окружењу у зони Доситејевог лицеја. Боја фасаде ће бити бела са 
ширим стакленим апертурама.  
Фасадне апертуре (застакљивање отвора између пиластера браварским конструкцијама 
за стакло или слично) пројектоване су од прозирног стакла, без стоп-сол ефеката, 
рефракције и слично, са носећим профилима као секундарним елементима декорације 
високе естетске вредности. Улазни портал у зграду дефинисан је осно у односу на општу 
композицију фасаде објекта. Унутрашња обрада предвиђа се у складу са наменом 
просторија уз примену квалитетних грађевинских материјала. 
Последња етажа повучена за 1.5м од основне фасадне равни. Венац на објекту је 
наглашен у складу са целом композицијом објекта а у духу модернистичке архитектуре. 

ОГРАЂИВАЊЕ 
 

Није пројектована ограда ка регулацији јер је објекат на регулацији. Ка задњој граници 
парцеле КП 837 пројектована је зидана ограда висине 0.9m. 

КРОВ 
 

Последња етажа на објекту пројектована је као повучени спрат. Пројектован је благи 
коси кров са нагибом кровних равни од 2°, како је и дато ПГР-ом. 

ЗЕЛЕНИЛО - ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ 
 

Планом Генералне регулације за зону С5 предвиђено је да минимални проценат 
слободних површина на прцели буде 30%, а да је минимални проценат зелених 
површина у директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 
подземних објеката) буде 10%. Овим идејним решењем остварено је  47.08% слободне 
површине (424.70m²) и 10.01% зелене површине (90.35 m²).  

ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

Објекат се опрема инсталацијама водовода, канализације, електрике, телекомуникација и 
грејања. Прикључење појединих инсталација на јавну мрежу комуналне инфраструктуре, 
извршиће се према условима јавних комуналних предузећа и техничкој документацији. 
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Преглед остварених БРГП и НЕТО површина по етажама: 
 
 

ЕТАЖА 
НЕТО ПОВРШИНА 

(-3% малтер) БРУТО ПОВРШИНА 

ПОДРУМ (ГАРАЖА-2) 609.95 m² 782.48 m² 

ПОДРУМ (ГАРАЖА-1) 572.12 m² 690.01 m² 

ПРИЗЕМЉЕ 
(+1.60/93.40мнв) 595.16 m² 703.91 m² 

ПРИЗЕМЉЕ 
(+5.23/97.03мнв) 

182.26 m² 220.15 m² 

1.СПРАТ 
(+4.75/96.55мнв) 

266.40 m² 348.09 m² 

1.СПРАТ 
(+8.38/100.18мнв) 203.83 m² 254.97 m² 

2.СПРАТ 
(+7.90/99.70мнв) 244.56 m² 325.95 m² 

2.СПРАТ 
(+11.53/103.33мнв) 203.83 m² 254.97 m² 

3.СПРАТ 
(+11.05/102.85мнв) 244.56 m² 325.95 m² 

3.СПРАТ 
(+14.68/106.48мнв) 

203.83 m² 254.97 m² 

4.СПРАТ 
(+14.20/106.00мнв) 244.56 m² 325.95 m² 

4.СПРАТ 
(+17.83/109.63мнв) 

203.83 m² 254.97 m² 

5.СПРАТ 
(+17.35/109.15мнв) 

244.56 m² 
325.95 m² 

5.СПРАТ 
(+20.98/112.78мнв) 

211.13 m² 254.97 m² 

6.СПРАТ 
(+20.50/112.30мнв) 

244.44 m² 
325.95 m² 

6.СПРАТ 
(+24.13/115.93мнв) 

211.13 m² 254.97 m² 

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
(+23.65/115.45мнв) 236.90 m² 316.62 m² 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 

(+27.28/119.08мнв) 230.93 m² 317.76 m² 
УКУПНО 5153.98 m² 6538.59 m² 
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Остварене површине 

 
БРОЈ СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА 24 стамбених јединица 

ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 1 пословни простор у приземљу 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 38ПМ 

БРГП ПОДЗЕМНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 1472.49 m² 

БРГП НАДЗЕМНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 5066.01m² 

УКУПНО ОСТВАРЕНА БРГП ОБЈЕКТА 6538.59 m² 

УКУПНО ОСТВАРЕНА БРГП СТАНОВАЊА 4468.30 m²(88.2%) 

УКУПНО ОСТВАРЕНА БРГП ПОСЛОВАЊА 597.78 m²(11.8%) 

УКУПНО ОСТВАРЕНА НЕТО СТАНОВA 3376.74 m²(-3% малтер) 

УКУПНО ОСТВАРЕНА НЕТО ПОСЛОВАЊА 511.83 m²(-3% малтер) 

 
 
 
 

Одговорни пројектант: 
 

___________________________ 

Милена Сопић диа 
лиценца 300 Ф716 08 
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Б.  АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

ГРАФИЧКИ ДЕО 
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КП 831 = 902.00 m2

Плански основ:

План генералне регулације

грађевинског подручја седишта локалне самоуправе

град Београд (целинеI-XIX),

(„Сл.лист града Београда“, бр.20/16,  97/16, 69/17, 97/17 )

зона С5

Вишепородично становање са компатибилним

комерцијалним садржаји

- индекс заузетости („З") на парцели је до 60%,

     а у централној зони до 70%

- Спратност: до П+6+Пс/Пк

- Максимална висина објекта

     (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице;

- Максимална висина венца објекта је до 24.0 м

- Максимална висина слемена објекта је до 27.50 м

- проценат слободних и зелених површина на парцели је

     мин. 40%, а у централној зони 30%

- минимални проценат зелених површина у директном

    контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова

    одземних објеката) износи 10%

Детаљне тачке снимљене у државном систему

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Град Београд
К.О. Стари град
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ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОJЕКТА 

ЈАВНА ПОВРШИНА - УЛИЦА

ГАБАРИТ НАДЗЕМНОГ ДЕЛА

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП СТАМБЕНОМ ДЕЛУ 

КОЛСКИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ 

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП ПОСЛОВНОМ ДЕЛУ 

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП ОБЈЕКТУ

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА

По(-2)+По(-1)+П+6+Пс

СТАНОВАЊЕ

ПОСЛОВНИ ПРОСТОР

ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ - 10%=90.20м2 
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62

ЛЕГЕНДА

ПОДРУМ (ниво -2)

Граница

грађевинске парцеле

Грађевинска линија

Регулациона линија

АУТОР

"BAUPROJEKT " д.о.о.

2

РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА

ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

ИДР.ГЈ28.1.1.

КП 831 , КО Стари град,

ул.Господар Јованова бр. 28, Београд

Пројектoвање, извођење,

консалтинг, инжењеринг

Ул. Гарибалдијева бр.13

w
 
w

 
w
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u
 
p
 
r
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j
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s

ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ФЕБРУАР 2020.

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

Милена Сопић, дипл.инж.арх.

бр.лиценце: 300 Ф716 08

C

"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

1a

718.58m²
УКУПНО ПОДРУМ (-2)

697.02m²
УКУПНО ПОДРУМ (- 2) (-3%МАЛТЕР)

4

ПРЕДПРОСТОР (ХОДНИК) СА СТЕПЕНИШТЕМ
ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

10.47m²

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

782.48m²

БР.

3

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА Пm2 ЗИДПОД ПЛАФОН

ПРЕДПРОСТОР-НАДПРИТИСАК ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

1a

КОМУНИКАЦИЈА - РАМПА

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАБЕТОН

ГАРАЖЕ
2 ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

БЕТОН

 6.55m²

89.14m²

318.43m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

19.07m²

   УКУПНО ГАРАЖА 10

49.48m²

2.

3.

Паркинг место 18

Паркинг место 19

Паркинг место 20

14.43m²

15.98m²

ГАРАЖА 11

Пm
²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

22.27m²

   УКУПНО ГАРАЖА 11

Паркинг место 21

22.27m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1. 12.76m²

   УКУПНО ГАРАЖА 17

38.57m²

2.

3.

Паркинг место 31

Паркинг место 32

Паркинг место 33

12.85m²

12.96m²

ГАРАЖА 17

РАЧУНСКА КОНТРОЛА НАГИБА РАМПЕ

ОД КОТЕ
ДО КОТЕ

ВИСИНСКА

РАЗЛИКА

(m)

ДУЖИНА

 РАМПЕ

(m)

НАГИБ

РАМПЕ

(%)

 РАМПA

ГАРАЖА 10

ГАРАЖА 12

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

19.49m²

   УКУПНО ГАРАЖА 12

Паркинг место 22

19.49m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

14.56m²

   УКУПНО ГАРАЖА 13

42.96m²

2.

3.

Паркинг место 23

Паркинг место 24

Паркинг место 25

13.27m²

15.13m²

ГАРАЖА 13

ГАРАЖА 14

Пm
²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

14.69m²

   УКУПНО ГАРАЖА 14

Паркинг место 26

14.69m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

13.31m²

   УКУПНО ГАРАЖА 15

2.

ГАРАЖА 15

Паркинг место 27

Паркинг место 28

13.31m²

26.62m²

Пm
²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

17.12m²

   УКУПНО ГАРАЖА 16

30.76m²

2.

Паркинг место 29

Паркинг место 30

13.64m²

ГАРАЖА 16

ГАРАЖА 18

Пm
²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

14.37m²

   УКУПНО ГАРАЖА 18

Паркинг место 34

14.37m²

ГАРАЖА 19

Пm
²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

15.75m²

   УКУПНО ГАРАЖА 19

Паркинг место 35

15.75m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

14.50m²

   УКУПНО ГАРАЖА 20

43.50m²

2.

3.

Паркинг место 36

Паркинг место 37

Паркинг место 38

14.50m²

14.50m²

ГАРАЖА 20

D

C

B

A

A.

6 5 4 2 1 1'

ПАРКИНГ МЕСТО 34 

ГАРАЖА 18 

ПАРКИНГ МЕСТО 33 

ГАРАЖА 17 

ПАРКИНГ МЕСТО 32 

ГАРАЖА 17

ПАРКИНГ МЕСТО 31 

ГАРАЖА 17

ПАРКИНГ МЕСТО 30 

ГАРАЖА 16

ПАРКИНГ МЕСТО 29 

ГАРАЖА 16 

ПАРКИНГ МЕСТО 28 

ГАРАЖА 15 

ПАРКИНГ МЕСТО 27

ГАРАЖА 15 

ПАРКИНГ МЕСТО 26 

ГАРАЖА 14 

ПАРКИНГ МЕСТО 25 

ГАРАЖА 13 

ПАРКИНГ МЕСТО 24 

ГАРАЖА 13

ПАРКИНГ МЕСТО 23 

ГАРАЖА 13 

ПАРКИНГ МЕСТО 22 

ГАРАЖА 12 

ПАРКИНГ МЕСТО 21 

ГАРАЖА 11 

ПАРКИНГ МЕСТО 20

ГАРАЖА 10

ПАРКИНГ МЕСТО 19 

ГАРАЖА 10 

ПАРКИНГ МЕСТО 18

ГАРАЖА 10 

ПАРКИНГ МЕСТО 38 

ГАРАЖА 20 

ПАРКИНГ МЕСТО 37 

ГАРАЖА 20

ПАРКИНГ МЕСТО 36 

ГАРАЖА 20 

ПАРКИНГ МЕСТО 35 

ГАРАЖА 19 

2

3

4

A.

1

 1
6x

17
.5

/2
9

90
21090 21

0

-3.97

87.83

-3.97

87.83

-2.57

89.23

-1.17

90.63

-3.74

88.06

2.57 17.14 15

-1.17

90.63

1

3

РАМПА НАГИБА 15%

2

2

2 2 2 2 2 2

2222222222222

4

1

УЛАЗ У СТАМБЕНИ

ДЕО ОБЈЕКТА

УЛАЗ У ГАРАЖУ

КОЛСКИ

граница УП = граница КП = ГЛ

УЛАЗ У ПОСЛОВНИ

ДЕО ОБЈЕКТА

граница УП = граница КП = ГЛ

граница УП = граница КП = ГЛ

граница УП = граница КП = ГЛ

г
р
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ц
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91.80

±0.00
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±0.00
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12.55m>1/2 H objekta=

22.30/2=11.15m

Р
Е

Г
У

Л
А

Ц
И

О
Н

А
 
Л

И
Н

И
Ј
А

=
Г
Л

Габарит подрума (ниво-1)

Габарит приземља

ОСНОВА ПОДРУМА (ниво -2)

на коти -3.97=87.83мНВ

1.5 ШИРИНА УЛИЦЕ ЗА

РАЧУН ВИСИНЕ ОБЈЕКТА

15.00

тр
от
оа
р

Г
Р

А
Ђ

Е
В

И
Н

С
К

А
 
Л

И
Н

И
Ј
А

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ПАД 5%

ДУЖИНА ЛУКА 4.70М

-3.74

88.06

 ИЗЛАЗ

СА РАМПЕ

-3.97

83.87

-3.74

88.06

0.23 4.70 5

-3.97

87.83

-3.97

87.83

ТАМПОН ЗОНА

ТАМПОН ЗОНА

90 21
0

90
210

 1
6x

17
.5

/2
9

-2.57

89.23

6

6

ПРЕДПРОСТОР (ХОДНИК) СА СТЕПЕНИШТЕМ
ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

6.69m²

5
ПРЕДПРОСТОР-НАДПРИТИСАК ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

 6.52m²

КОТА ПРИСТУПА: ±0.00=91.80 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: +1.60=93.40 мНВ

КОТА ПРИСТУПА: -0.20=91.60 мНВ

стамбени и пословни део објекта

колски улаз у гаражу

90 20
0

7

7

ОСТАВА ИСПОД РАМПЕ ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

35.76m²

1

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР
ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАБЕТОН

245.02m²

5
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БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

782.48m²

ПАРКИНГ МЕСТО 1

ГАРАЖА 1

ПАРКИНГ МЕСТО 2

ГАРАЖА 1

ПАРКИНГ МЕСТО 3

ГАРАЖА 2

ПАРКИНГ МЕСТО 4

ГАРАЖА 3

ПАРКИНГ МЕСТО 5

ГАРАЖА 3

ПАРКИНГ МЕСТО 6

ГАРАЖА 4

ПАРКИНГ МЕСТО 8

ГАРАЖА 5

ПАРКИНГ МЕСТО 9

ГАРАЖА 5

ПАРКИНГ МЕСТО 10

ГАРАЖА 5

ПАРКИНГ МЕСТО 12

ГАРАЖА 7

ПАРКИНГ МЕСТО 13

ГАРАЖА 8

ПАРКИНГ МЕСТО 14

ГАРАЖА 8

670.17m²

БР.

3

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

УКУПНО ПОДРУМ (-1)

Пm2 ЗИДПОД ПЛАФОН

ПРЕДПРОСТОР-НАДПРИТИСАК

650.06m²УКУПНО ПОДРУМ (-1) (-3% МАЛТЕР)

КЕР.ПЛОЧ.

1

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР
ПОС.БОЈАБЕТОН

ГАРАЖЕ

2

БЕТОН

 6.52m²

6.52m²

225.52m²

266.58m²

4 10.48m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

   УКУПНО ГАРАЖА 1

26.18m²

2.

Паркинг место 1

Паркинг место 2

13.09m²

13.09m²

ГАРАЖА 2

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

16.54m²

   УКУПНО ГАРАЖА 2

Паркинг место 3

16.54m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

13.31m²

   УКУПНО ГАРАЖА 3

2.

ГАРАЖА 3

Паркинг место 4

Паркинг место 5

13.31m²

26.62m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР

1.

17.13m²

   УКУПНО ГАРАЖА 4

30.76m²

2.

Паркинг место 6

Паркинг место 7

13.63m²

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1. 12.75m²

   УКУПНО ГАРАЖА 5

39.02m²

2.

3.

Паркинг место 8

Паркинг место 9

Паркинг место 10

12.85m²

13.42m²

ГАРАЖА 6

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

13.91m²

   УКУПНО ГАРАЖА 6

Паркинг место 11

13.91m²

ГАРАЖА 5

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1. 15.38m²

   УКУПНО ГАРАЖА 8

44.38m²

2.

3.

Паркинг место 13

Паркинг место 14

Паркинг место 15

14.50m²

14.50m²

ГАРАЖА 8

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

21.27m²

   УКУПНО ГАРАЖА 9

2.

ГАРАЖА 9

Паркинг место 16

Паркинг место 17

19.22m²

40.49m²

ГАРАЖА 4

ГАРАЖА 1 

РАЧУНСКА КОНТРОЛА НАГИБА РАМПЕ

ОД КОТЕ
ДО КОТЕ

ВИСИНСКА

РАЗЛИКА

(m)

ДУЖИНА

 РАМПЕ

(m)

НАГИБ

РАМПЕ

(%)

 РАМПA

9

ПРОСТОРИЈА ЗА ОДЛАГАЊЕ СМЕЋА 14.97m²

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

90
210

90
210

150
210

90 21
0

ПОДРУМ (ниво -1)

АУТОР

"BAUPROJEKT " д.о.о.

ОСНОВА ПОДРУМА (ниво -1)

3

РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА

ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

КП 831, КО Стари град,

ул.Господар Јованова бр. 28, Београд

Пројектoвање, извођење,

консалтинг, инжењеринг

Ул. Гарибалдијева бр.13
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ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ФЕБРУАР 2020.

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

C

КОТА ПРИСТУПА: ±0.00=91.80 мНВ

"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

1

УЛАЗ У ГАРАЖУ

КОЛСКИ

6 5 4 2 1 1'

2

3

4

D

C

B

A

1

90
210

ПАРКИНГ МЕСТО 7

ГАРАЖА 4

ПАРКИНГ МЕСТО 15

ГАРАЖА 8

ПАРКИНГ МЕСТО 16

ГАРАЖА 9

ПАРКИНГ МЕСТО 17

ГАРАЖА 9

15x18.5 /28

 1
6x

17
.3

/2
9

РАМПА НАГИБА 15%

-0.20

91.60

-1.17

90.63

156.450.97

-1.17

90.63

-1.17

90.63

-1.17

90.63

 РАМПА НАГИБА 15%

2 2 2 2 2 2

10

3

4

22222222

2

2

2

6

5

-1.17

90.63

-0.20

91.60

УЛАЗ У СТАМБЕНИ

ДЕО ОБЈЕКТА

+0.215

92.015

6

ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА
5 БЕТОН

4.49m²

ХОДНИК СА СТЕПЕНИШТЕМ 6.31m² БЕТОН

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

УЛАЗ У ПОСЛОВНИ

ДЕО ОБЈЕКТА

ИДР.ГЈ28.1.1.

Милена Сопић, дипл.инж.арх.

бр.лиценце: 300 Ф716 08
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A.A.

12.55m>1/2 H objekta=

22.30/2=11.15m

1.5 ШИРИНА УЛИЦЕ ЗА

РАЧУН ВИСИНЕ ОБЈЕКТА

15.00

на коти -1.17=90.63мНВ

ЛЕГЕНДА

Граница

грађевинске парцеле

Грађевинска линија

Регулациона линија

Габарит приземља
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ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ДУПЛО ПАРКИНГ МЕСТО ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
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90
90

ПАРКИНГ МЕСТО 11

ГАРАЖА 6

ГАРАЖА 7

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

БР.

1.

14.87m²

   УКУПНО ГАРАЖА 7

Паркинг место 12

14.87m²

2

h
=

1
.
0

4
m

h
=

1
.
5

0
m

89

ПРЕДПРОСТОР-НАДПРИТИСАК

+0.215

92.015

90 21
0 7

7

8

ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА

КОТА ПРИЗЕМЉА: +1.60=93.40 мНВ

КОТА ПРИСТУПА: -0.20=91.60 мНВ

стамбени и пословни део објекта

колски улаз у гаражу

ХОДНИК СА СТЕПЕНИШТЕМ

БЕТОН
ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

БЕТОН ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА
10

ХОДНИК СА СТЕПЕНИШТЕМ 6.52m²

13.83m²

h
=

1
.
5

0
m

1a

1a

КОМУНИКАЦИЈА - РАМПА
ПОС.БОЈАБЕТОН

108.43m²
ПОС.БОЈА
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ПРИЗЕМЉЕ на коти +1.60=93.40мНВ

АУТОР

"BAUPROJEKT " д.о.о.

4

РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА

ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

ул.Господар Јованова бр. 28, Београд

Пројектoвање, извођење,

консалтинг, инжењеринг

Ул. Гарибалдијева бр.13
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ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

C

12345678

  9x16.5/29

12345678
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"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

  9x17/29
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D

+1.60

93.40

+0.12

91.92

УЛАЗ У СТАМБЕНИ

ДЕО ОБЈЕКТА

УЛАЗ У ГАРАЖУ

КОЛСКИ

2

+1.60

93.40

+0.12

91.92

+1.80

93.60

+1.75

93.55

+3.17

94.97

+1.80

93.60

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

703.91m²

615.69m²

БР.

3

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

УКУПНО ПРИЗЕМЉЕ

Пm2 ЗИДПОД ПЛАФОН

СТЕПЕНИШТЕ

597.22m²
УКУПНО ПРИЗЕМЉЕ (-3%МАЛТЕР)

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

1

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

ХОДНИК - КОНТРОЛА УЛАЗА

2

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

18.88m²

25.36m²

34.65m²

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

УКУПНО - СТАМБЕНИ ДЕО  88.03m²    (-3% малтер=85.39m²)

БР.
НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

Пm2 ЗИДПОД ПЛАФОН

1
УЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

ЛОКАЛ
2 ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

8.63m²

414.22m²

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

1

5

5

1

2

3

4

4

УЛАЗ

ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА
6.05m²

КЕР.ПЛОЧ.

+1.60

93.40

+0.12

91.92

ВЕТРОБРАН СА СТЕПЕНИШТЕМ

УЛАЗ У ПОСЛОВНИ

ДЕО ОБЈЕКТА

6
0
0

граница УП = граница КП = граница ГЛ

граница УП = граница КП = граница ГЛ
граница УП = граница КП = граница ГЛ

КП 831 КО Стари град
По(-2)+По(-1)+П+6+Пс

ИДР.ГЈ28.1.1.

ФЕБРУАР 2020.

Милена Сопић, дипл.инж.арх.

бр.лиценце: 300 Ф716 08
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12.55m>1/2 H objekta=

22.30/2=11.15m

A.A.

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

на коти +1.60=93.40мНВ

ЛЕГЕНДА

Граница

грађевинске парцеле

Грађевинска линија

Регулациона линија

Габарит 1.спрата

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

15.00

3

4

3

ТЕРАСА 2
4

УКУПНО - ЛОКАЛ 527.66m²   (-3% малтер=511.83m²)

ТЕРАСА 1

18.92m²

21.62m²

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА

1.5 ШИРИНА УЛИЦЕ ЗА

РАЧУН ВИСИНЕ ОБЈЕКТА
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граница УП = граница КП = граница ГЛ

ПОДИЗНА ПЛАТФОРМА ЗА ОСОБУ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ

210
803a

3a ПР. ЗА ОДЖАВАЊЕ ХИГИЈЕНЕ ЗГРАДЕ

ЕВАКУАЦИОНИ ПУТ

ИЗЛАЗ У УНУТР. ДВОРИШТЕ
MЕТАЛНО СТЕПЕНИШТЕ

90
210

 1
6x

17
.3

/2
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2
1

0

9
0

+1.60

93.40

110
210

5

6б 6a

7

8

ИЗЛАЗ У УНУТР. ДВОРИШТЕ

 1
9x

18
/2

8.
5

3.09m²
ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАКЕР.ПЛОЧ.

ХОДНИК5 ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА
15.94m²

КЕР.ПЛОЧ.

6a

МУШКИ ТОАЛЕТ

6б

ЖЕНСКИ ТОАЛЕТ

8.73m²

8.73m²

7

8

ОСТАВА

СТЕПЕНИШТЕ

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

21.30m²

9.57m²

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

5

КОТА ПРИСТУПА: ±0.00=91.80 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: +1.60=93.40 мНВ

КОТА ПРИСТУПА: -0.20=91.60 мНВ

стамбени и пословни део објекта

колски улаз у гаражу
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граница УП = граница КП = ГЛ

граница УП = граница КП = ГЛ

КП 831 КО Стари град
По(-2)+По(-1)+П+6+Пс

2

80

210

80

210

3

1.5 ШИРИНА УЛИЦЕ ЗА

РАЧУН ВИСИНЕ ОБЈЕКТА

12.55m>1/2 H objekta=

22.30/2=11.15m

15.00

6
0
0

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

СТАН 2

8.97m²

17.27m²

13.42m

20.02m

2.02m²

34.93m
²

4.50m
²

ТОАЛЕТ

4

2

1

БР.

3

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

6.14m²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

11.73m

5.76m

26.39m

8.51m

ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.5.31m²

4.30m²

4

5

2

1

БР.

3

УЛАЗ

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

УКУПНО СТАН

1

КУПАТИЛО

4.08m²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈАПАРКЕТ

8.43m

9.40m

8.68m

ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТOСТАВА

СОБА

6

7

8

9

10

11

12

КУПАТИЛО

КОМБИНОВАНА СОБА

ПРЕДСОБЉЕ

СОБА

СОБА

КУПАТИЛО

ТЕРАСА

3.55m²

20.83m²

7.63m

24.60m

5.41m²

82.65m
²

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈАПАРКЕТ

 9.60m

42.95m

ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

12.85m²

15.67m

14.60m²

8.08m²
ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

16.36m

14.75m

ПОС.БОЈА

ПРОСТОРИЈА ЗА ВЕШ МАШИНЕ

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ. КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА
ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

59.86m²   (-3% малтер=58.06m²)

УКУПНО СТАН

2

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

СТАН 3

3.74m²

4.57m²

48.84m
²

4

2

1

БР.

3

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

КОМБИНОВАНА СОБА

13.25m²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

22.97m

8.04m

10.09m

28.43m

ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

УЛАЗ

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

8.42m²
18.22m

5

ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈАПАРКЕТ

6

7

8

9

10

11

12

КУПАТИЛО

ОСТАВА

ПРЕДСОБЉЕ

ПОЛУСОБА

20.05m²

11.26m²

18.23m

14.00m

6.73m²

4.71m
²

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈАПАРКЕТ

10.78m

8.82m

ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

8.23m²

15.13m

7.96m²

19.01m
²

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

11.36m

22.53m

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА
ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

187.90m² (-3% малтер=182.26m²)

УКУПНО СТАН

1

11

12

КУПАТИЛО

ТЕРАСА

12.85m²

15.67m

8.08m²
ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

14.75m

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ. КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

214.78m²  (-3% малтер=208.34m²)

УКУПНО СТАН

3

13

14

ТЕРАСА

20.03m²

18.31m

25.38m²
ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

21.92m

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

ПРОСТОРИЈА ЗА ВЕШ МАШИНЕ

ПРЕДСОБЉЕ

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

СОБА

КУПАТИЛО

СОБА

СОБА

ПАРКЕТ ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КОМУНИКАЦИЈЕ

УКУПНО

СТЕПЕНИШТЕ

10.64m
²

19.00m
²

ХОДНИК

8.36m
²

КУПАТИЛО

СТАН 1

УЛАЗ

12.27m²
5 СОБА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

14.90m

КОМБИНОВАНА СОБА

КУПАТИЛО

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

12.60m
²

ПОС.БОЈА

19.60m

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

КУХИЊСКА НИША

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

1. СПРАТ НА КОТИ: +4.75=96.55 мНВ

АУТОР

"BAUPROJEKT " д.о.о.

5

РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА

ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

ИДР.ГЈ28.1.1.

КП 831, КО Стари град,

ул.Господар Јованова бр. 28, Београд

Пројектoвање, извођење,

консалтинг, инжењеринг

Ул. Гарибалдијева бр.13
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ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ФЕБРУАР 2020.

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

C

"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

ПРИЗЕМЉЕ НА КОТИ: +5.23=97.03 мНВ

185.43m²

182.26m²

БРУТО ПОВРШИНА 1.СПРАТА НА КОТИ : +4.75=96.55 мНВ

348.09m²

НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ  (-МАЛТЕР 3%)

284.83m²

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА (-МАЛТЕР 3%)

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА  (-МАЛТЕР 3%)

266.40m²

КОМУНИКАЦИЈЕ

ХОДНИК

3.26m²

1. СПРАТ НА КОТИ: +4.75=96.55 мНВ

ПРИЗЕМЉЕ НА КОТИ: +5.23=97.03 мНВ

220.15m²

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА НА КОТИ: +5.23=97.03 мНВ

НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ  (-МАЛТЕР 3%)

ЛЕГЕНДА

Граница

грађевинске парцеле

Грађевинска линија

Регулациона линија
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Милена Сопић, дипл.инж.арх.

бр.лиценце: 300 Ф716 08
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+1.80

93.60

 1
9x

18
/2

8.
5

+5.23

97.03

 1
9x

18
/2

8.
5

 1
9x

18
/2

8.
5

 3x16/29

КОТА ПРИСТУПА: ±0.00=91.80 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: +1.60=93.40 мНВ

КОТА ПРИСТУПА: -0.20=91.60 мНВ

стамбени и пословни део објекта

колски улаз у гаражу
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СТАН 4,8,12,16

СТАН 5,9,13,17

СТАН 6,10,14,18

СТАН 7,11,15,19

1

3

2

4

5

6

7

1

2

4

3

5

6

7

8

11

10

1

2

3
4

5

3

5

6

4

7

8

9

1

2

11

2.25m²

11.55m²

6.52m

14.18m

3.86m
²

4

5

2

1

БР.

3

УЛАЗ

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

4.47m
²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈАПАРКЕТ

11.51m

11.22m

ПОС.БОЈАOСТАВА

6

7

КОМБИНОВАНА СОБА 31.97m
²

10.53m²
ПОС.БОЈА

 24.31m

14.03m

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

СТАН 5,9,13,17

3.17m
²

45.73m²

5.48m²
4

2

1

БР.

3

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

КОМБИНОВАНА СОБА

4.75m²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

8.83m

7.48m

27.51m

9.52m

ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

УЛАЗ

3.55m²
7.63m5

ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈАПАРКЕТ

6

7

8

9

СОБА

СОБА

8.08m²

14.92m²

14.75m

18.17m

20.83m
²

14.60m²
ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

24.60m

16.36m

ПОС.БОЈА

70.05m² (-3% малтер=67.95m²)

УКУПНО СТАН

4,8,12,16

140.08m² (-3% малтер=135.88m²)

УКУПНО СТАН

5,9,13,17

ПРЕДСОБЉЕ

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КУПАТИЛО

ТОАЛЕТ

СТАН 4,8,12,16

КУПАТИЛО

8.42m

5.42m
²

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

OСТАВА

OСТАВА

ТЕРАСА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

КУХИЊСКА НИША

СОБА

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

10

11

ТЕРАСА

4.04m²

14.93m²

8.11m

18.08m

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

254.97m²

НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА  (-МАЛТЕР 3%)

203.83m²

НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

КОМУНИКАЦИЈЕ

УКУПНО

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

СТЕПЕНИШТЕ

10.64m
²

19.00m
²

262.99m²

325.95m²

ХОДНИК 8.36m²

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА (-МАЛТЕР 3%)

244.56m²

СТАН 6,10,14,18

3.18m²

59.45m
²

11.26m
²

4

2

1

БР.

3

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

КОМБИНОВАНА СОБА

6.10m
²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

10.15m

7.49m

35.86m

14.00m

ПОС.БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

УЛАЗ

7.96m²
11.36m5

ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈАПАРКЕТ

6

7

8

9

СОБА

СОБА

25.38m²

16.47m²

21.92m

19.17m

19.01m²

8.23m
²

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

22.53m

15.13m

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

ПРЕДСОБЉЕ

СОБА

ТОАЛЕТ

КУПАТИЛО

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

ПОЛУСОБА

КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

СТАН 7,11,15,19

10.38m
²

4.89m²

8.93m²
4

2

1

БР.

3

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

КУПАТИЛО

12.00m²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

20.84m

13.01m

10.77m

12.23m

ПОС.БОЈА

УЛАЗ

34.76m²
25.70m5

ПОС.БОЈА

ОСТАВА

ОСТАВА

КОМБИНОВАНА СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

70.96m²  (-3% малтер=68.83m²)

УКУПНО СТАН

7,11,15,19

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

10

11
ТЕРАСА

4.11m²

20.01m²

8.19m

18.30m

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

УКУПНО СТАН

6,10,14,18

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

181.16m²  (-3% малтер=175.73m²)

211.25m²

АУТОР

"BAUPROJEKT " д.о.о.

ОСНОВА ТИПСКОГ СПРАТА

6

РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

ЛИСТ БР:

АДРЕСА

ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

ул.Господар Јованова бр. 28, Београд

Пројектoвање, извођење,

консалтинг, инжењеринг

Ул. Гарибалдијева бр.13
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ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

838
829 830

580

C

6 4 2 1 1'

C

B

A

D

C

B

A

"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд
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граница УП = граница КП = ГЛ

граница УП = граница КП = ГЛ

граница УП = граница КП = ГЛ

ИДР.ГЈ28.1.1.

Милена Сопић, дипл.инж.арх.

бр.лиценце: 300 Ф716 08
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КП 831 КО Стари град
По(-2)+По(-1)+П+6+Пс

9

КОМУНИКАЦИЈЕ

ХОДНИК 7.65m
²

 
1
8
x
1
7
.
5
/
2
9

4

 3x16/29

2.СПРАТ

+7.90

99.70

1.СПРАТ

+8.38

100.18

3.СПРАТ

+11.05

102.85

2.СПРАТ

+11.53

103.33

4.СПРАТ

+14.20

106.00

3.СПРАТ

+14.68

106.48

5.СПРАТ

+17.35

109.15

4.СПРАТ

+17.83

109.63

ФЕБРУАР 2020

2,3,4,5

+8.38

100.18

1.

+11.53

103.33

+14.68

106.48

+17.83

109.63

2.

3.

4.

+7.90

99.70

+11.05

102.85

+14.20

106.00

+17.35

109.15

2.

3.

4.

5.

A.A.

5

ЛЕГЕНДА

Граница

грађевинске парцеле

Грађевинска линија

Регулациона линија

1.5 ШИРИНА УЛИЦЕ ЗА

РАЧУН ВИСИНЕ ОБЈЕКТА

12.55m>1/2 H objekta=

22.30/2=11.15m

15.00

УЛАЗ У СТАМБЕНИ

ДЕО ОБЈЕКТА

УЛАЗ У ГАРАЖУ

КОЛСКИ

УЛАЗ У ПОСЛОВНИ

ДЕО ОБЈЕКТА

6
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3

КОТА ПРИСТУПА: ±0.00=91.80 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: +1.60=93.40 мНВ
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НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

8.68m
²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

14.70m

7.01m

ПОС.БОЈАКУПАТИЛО

6

7

СОБА 18.38m
²

12.87m²
ПОС.БОЈА

18.18m

14.39m

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

217.66m² (-3% малтер=211.13m²)

УКУПНО СТАН
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2.93m²
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СТАН 20
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28.15m
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41.35m

3.55m²
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ТЕРАСА КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.
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КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.
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КЕР.ПЛОЧ.
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НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА (-МАЛТЕР 3%)
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4.41m²
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4.26m
²
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²
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КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

252.00m² (-3% малтер=244.44m²)
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21
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4.51m²

ПРЕДСОБЉЕ
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17.57m²

7.35m²

17.17m

12.98m

10.63m²
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6. СПРАТ НА КОТИ: +20.50=112.30 мНВ5. СПРАТ НА КОТИ: +20.98=112.78 мНВ

БРУТО ПОВРШИНА 1.СПРАТА НА КОТИ : +8.38=100.18 мНВ

254.97m²

НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА  (-МАЛТЕР 3%)

211.13m²

214.29m²
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"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

6. СПРАТ НА КОТИ: +20.50=112.30 мНВ

5. СПРАТ КОТИ: +20.98=112.78 мНВ
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КОТА ПРИСТУПА: ±0.00=91.80 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: +1.60=93.40 мНВ

КОТА ПРИСТУПА: -0.20=91.60 мНВ

стамбени и пословни део објекта

колски улаз у гаражу
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УЛАЗ

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

8.68m²

Пm2 ЗИДПОДOm1 ПЛАФОН

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈАПАРКЕТ

14.70m

7.01m

ПОС.БОЈАКУПАТИЛО
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СОБА 18.38m²

12.87m
²

ПОС.БОЈА

18.18m

14.39m

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

217.66m²   (-3% малтер=211.13m²)

УКУПНО СТАН

22

13.40m

2.93m
²
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СТАН 22

20.83m²

14.60m²

24.60m

16.36m
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КУПАТИЛО 4.03m
²
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ПОС.БОЈА
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7.63m
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КУПАТИЛО 8.08m
²

25.89m²
ПОС.БОЈА

14.75m

28.15m

ПОС.БОЈА

ПРЕДСОБЉЕ

41.35m

3.55m²
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СОБА

ТЕРАСА КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.

ПРОСТОРИЈА ЗА ВЕШ МАШИНЕ

КЕР.ПЛОЧ.
КЕР.ПЛОЧ.
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КЕР.ПЛОЧ.
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УКУПНО
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10.64m
²

19.00m
²

ХОДНИК

8.36m²

НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ

255.33m²

316.62m²

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА (-МАЛТЕР 3%)
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4.41m²
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ НА КОТИ: +23.65=115.45 мНВ6. СПРАТ НА КОТИ: +24.13=115.93 мНВ

БРУТО ПОВРШИНА 6.СПРАТА НА КОТИ : +24.13=115.93 мНВ

254.97m²

НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА  (-МАЛТЕР 3%)

211.13m²

214.29m²
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СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

C

"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

ИДР.ГЈ28.1.1.

Милена Сопић, дипл.инж.арх.

бр.лиценце: 300 Ф716 08

КП 831 , КО Стари град,

ЛЕГЕНДА

Граница

грађевинске парцеле

Грађевинска линија

Регулациона линија

6. спрат на коти: +24.13=115.93 мНВ

Повучени спрат на коти: +23.65=115.45 мНВ
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РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ

Ул. Гарибалдијева бр.13

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА

ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

ул.Господар Јованова бр. 28, Београд

Пројектoвање, извођење,

консалтинг, инжењеринг
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Милена Сопић, дипл.инж.арх.

ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

ИДР.ГЈ28.1.1.

ФЕБРУАР 2020.

бр.лиценце: 300 Ф716 08

КП 831 , КО Стари град,

ПРИЗЕМЉЕ

АПС. КОТА 97.03

+5.23

1.СПРАТ

АПС. КОТА 100.18

+8.38

2.СПРАТ

АПС. КОТА 103.33

+11.53

3.СПРАТ

АПС. КОТА 106.48

+14.68

4.СПРАТ

АПС. КОТА 109.63

+17.83

5.СПРАТ

АПС. КОТА 112.78

+20.98

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

АПС. КОТА 115.93

+24.13

СЛЕМЕ-ВЕНАЦ

АПС. КОТА 119.08

+27.28

АПС. КОТА 122.93

+31.13

6.СПРАТ

KP 831

По(-2)+По(-1)+П+6+Пк
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РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА

ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

ул.Господар Јованова бр. 28, Београд

Пројектoвање, извођење,

консалтинг, инжењеринг

Ул. Гарибалдијева бр.13
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s

ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

ИДР.ГЈ28.1.1.

ФЕБРУАР 2020.

Милена Сопић, дипл.инж.арх.

бр.лиценце: 300 Ф716 08

КП 831 , КО Стари град,

КП 831

ПРИСТУП

АПС. КОТА 91.80

+0.12

1.СПРАТ

АПС. КОТА 96.55

+4.75

+1.60

ПРИЗЕМЉЕ - становање и пословни простор

АПС. КОТА 93.40

ПРИЗЕМЉЕ - пословни простор

АПС. КОТА 91.92

2.СПРАТ

АПС. КОТА 99.70

+7.90

3.СПРАТ

АПС. КОТА 102.85

+11.05

4.СПРАТ

АПС. КОТА 106.00

+14.20

5.СПРАТ

АПС. КОТА 109.15

+17.35

ПРОЈЕКТОВАНИ ВЕНАЦ

АПС. КОТА 112.30

+20.50

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

АПС. КОТА 115.45

АПС. КОТА 118.60

+26.80

ПРИЗЕМЉЕ

АПС. КОТА 97.03

+5.23

+1.60

ПРИЗЕМЉЕ - пословање

АПС. КОТА 93.40

1.СПРАТ

АПС. КОТА 100.18

+8.38

2.СПРАТ

АПС. КОТА 103.33

+11.53

3.СПРАТ

АПС. КОТА 106.48

+14.68

4.СПРАТ

АПС. КОТА 109.63

+17.83

5.СПРАТ

АПС. КОТА 112.78

+20.98

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

АПС. КОТА 115.93

+24.13

СЛЕМЕ-ВЕНАЦ

АПС. КОТА 119.08

+27.28

АПС. КОТА 122.93

+31.13

6.СПРАТ

ул.Господар Јованова

±0.00
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+21.75

АПС. КОТА 113.55

6.СПРАТ

ДОЗВОЉЕНИ=ПРОЈЕКТОВАНИ ВЕНАЦ

+24.00

+23.65

АПС. КОТА 115.80

+27.50

ДОЗВОЉЕНО=ПРОЈЕКТОВАНО СЛЕМЕ
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1.5 ширина улице за рачун висине објекта

15 м x1.5=22.5м
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РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА

ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

ул.Господар Јованова бр. 28, Београд

Пројектoвање, извођење,

консалтинг, инжењеринг

Ул. Гарибалдијева бр.13
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ОБЈЕКАТ

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1

ДЕО ПРОЈЕКТА:

"OLD TOWN 28" д.о.о.

ул. Војводе Богдана бр. 24,

Београд

ИДР.ГЈ28.1.1.

ФЕБРУАР 2020.

Милена Сопић, дипл.инж.арх.

бр.лиценце: 300 Ф716 08

КП 831 , КО Стари град,

ПРИСТУП

АПС. КОТА 91.80

+0.12

1.СПРАТ

АПС. КОТА 96.55

+4.75

+1.60

ПРИЗЕМЉЕ - становање и пословни простор

АПС. КОТА 93.40

АПС. КОТА 91.92

2.СПРАТ

АПС. КОТА 99.70

+7.90

3.СПРАТ

АПС. КОТА 102.85

+11.05

4.СПРАТ

АПС. КОТА 106.00

+14.20

5.СПРАТ

АПС. КОТА 109.15

+17.35

АПС. КОТА 112.30

+20.50

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

АПС. КОТА 115.45

АПС. КОТА 118.60

+26.80

±0.00

6.СПРАТ

+27.50

ДОЗВОЉЕНО=ПРОЈЕКТОВАНО СЛЕМЕ
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ПРИЗЕМЉЕ

+5.23

1.СПРАТ

АПС. КОТА 100.18

+8.38

2.СПРАТ

АПС. КОТА 103.33

+11.53

3.СПРАТ

АПС. КОТА 106.48

+14.68

4.СПРАТ

АПС. КОТА 109.63

+17.83

5.СПРАТ

АПС. КОТА 112.78

+20.98

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

АПС. КОТА 115.93

+24.13

СЛЕМЕ-ВЕНАЦ

АПС. КОТА 119.08

+27.28

АПС. КОТА 122.93

+31.13

6.СПРАТ

+23.65
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
 

 

 

77 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

В. УСЛОВИ, МИШЉЕЊА, САГЛАСНОСТИ 
 

 Сагласност Републичког завода за заштиту споменика културе  
 Мишљење Секретаријата за саобраћај 
 Услови и сагласност ЈП“Србијагас“ 
 Услови ЈКП“Београдске електране“  
 Услови ОДС „Епс дистрибуција“ 
 Услови ЈКП „Градска чистоћа“  
 Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација“-канализација  
 Услови Министарства унутрашњих послова  
 Услови Републичког завода за заштиту споменика културе 
 Услови АД „Телеком Србија“ 
 Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација“-водовод 
 Услови ЈКП „Зеленило-Београд“ 

 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
 

 

 

93 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
 

 

 

110 



 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта у улици Господар Јованова 

 (на катастарској парцели 831  КО Стари Град) 
 
 

11. септембар 2020 године 
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_____________________      ____________________ 

Милена Сопић, диа        Дарко М. Ђорђевић, диа 
Бр.лиценце: 300 Ф706 08       Бр.лиценце: 200 0870 05 
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