Ypb6aHucTMUKM npojekar 3a K.n. 6p. 3/5 KO Bpsehe y HM ,,KonaoHuk" ,onwTnHa bpyc
UenuHa KT-KomepumjanHo TYpUCTUUKU cagprKaju Ha noKkanauTety “Japam”,KonaoHuk

2.2 MAEJHA APXUTEKTOHCKA PELLEHA OBJEKATA 3A NMAPUENY M2
2. TexHUYKM onuUC pellerba U3 ypb6aHUCTUUKOr NpojeKTa
2.1. MpocTopHO-PYHKLUMOHAIHA OpraHM3aymja

Y cknony oBor ypb6aHUCTUYKOT NPOjeKTa 3a NojeANHAYHE LeMHe KoMnaekca u3paheHa cy naejHa
APXMUTEKTOHCKA pellera objekaTta paam nposepe NocTaB/beHUX yPOaHUCTUYKMX NapameTapa.
N3pagom naejHnx apxMTEKTOHCKUX pellerba objekaTta, naejHor pewera caobpahaja u
o3e/lerbaBatba NPOBEPEHE CYy PerynaLmoHo — HMBenaumoHe moryhHoCT noKaumje n ytepheHe Tpace
W KanauuteTn MHPpacTpyKType.

NaejHUm peluerem Ha MPOjeKTOBaHO je Y KOMMAEeKcy Bule Tunosa objekaTta objekata) MToy
bYHKLMjM TYpU3Ma, peKkpeaumje, ycayra u KomepumjanHux cagpraja. Ob6jekTy y okBupy napuene
M2 cy KopmepumjanHe HaAMeHe YKNOMN/bYHU Y MOPdONOrnjy TepeHa 1 MUMUKPUJCKM ca 3e/1eHUM
PaBHMM KPOBOBYMMMA U HUCKOM cnpaTHWRAY YyKAON/beHM ¥y ambujeHT . O6jeKTn cy cnpaTHOCTH
Mo+Cy+HM+BMN wTo je nocneguua nsysetTHor Harmba TepeHa y OBOM Aeny napuene .

JepmHcTBO 0b6jeKaTa M NnapTepa uU3gBaja 0Baj 4e0 KOMMIEKCa 38 MeCTO 04Mopa , pa3oHoae , boraTte
YrocTuTes/bCKe NOHyAe U CA .

M3y3eTHe BU3ype NpyKajy ce ca cBUxX genosa napuene M2

Mpernen BPITI no nojeanHavyHum objekTMa AaT je TabenapHo U Ha rpadUyUKMm NpmUao3uMa .

2.2. Mporpamu Kopuwhera objeKkaTta U npocTopa

MpuHUMN y NpojeKToBakby NPeaAsioKeHUX objeKaTa je 610 Aa ce PasIUUUTUM aPXUTEKTOHCKUM
dopmama 3a cBe objeKTe NOCTUTHE NHAUBUAYANHOCT U NPENO3HAT/bMBOCT, a Aa Ce NPU TOM OCTBapK
CKNIAZHO YKNON/beHA Le/INHA, BU3YENHO MHTErpucaHa y aMmounjeHT y npUMeHn NPpUpoLHUX
maTepujana, KAMeHa 1 4PBETA 33 eKCTEPUjep U eHTepUjep 1 ONpPemoM y CK1aay ca CBUM
TEXHO/IOLWKMM MHOBALMjama 33 0bjeKTe BUCOKOT CTaHAapAa.

dopma rpynaumje objekata y Kojuma ce Hanase KOMepPLNjanHO-YCAYHKHU U TYPUCTUYKK ca
CMeLTajHMM KanauuteTuma je npounsalusia U3 OKpyXema y Kojem ce oHM Hasase. Kao npso,
nckopuwheHe cy NnoBo/bHOCTU Harnba TepeHa, Tako Aa Cy 06jeKTM KOju He 3axTeBajy NpUpPoaHY
WMHCOIauMjy M NpoBETPaBakbe YKOMAHMU Y T10, 40K ce 06jeKTH ca CyNpOTHUM 3aXTeBMMA HaNase U3Hag,
3emsbe. HbnxoB N0N0XKaj je Takas 4a MAaKCMMAHO KOPUCTe NPUPOAHE YC/I0BU IOKauumje, a ca gpyre
CTpaHe He f0BOAe Yy NUTakbe ycaose BopaBKa Yy HbMMA, @ Takohe 1 UXoBY ekcnaoaTauujy. Mopes
TOra, TEPEH je BEOMA Ba*KaH MOTMB Yy 061nKoBatby. Haume, UnTaB KOMMNEKC je 3aMMLL/bEH TAKO Aa
u3rneaa Kao fa je HanpasJ/beH 04, Pa3IMYNTUX enemeHaTa T/1a Koje napuene obyxsaTajy. Ha
nojeaANMHMM MeCTUMa TEPEH je yceueH U dopmumpajy ce njauete-Mmecta OKyn/baka, Ha APYrum je
TPEeTUpPaH CTEMNEHACTOo, Herae je nocTerneHo HUBeancaH . 0baunum objekata u HUXOBK NPaBLU
npy»arba npate Aoruky npupoae. O6jeKTH NowTyjy AOMUHAHTHE IMHWjE U NOCTAB/bEHW CY TaKO Aa
omoryhe MmaKcMmasiHy ocyH4YaHoCT objekaTa u cnoboaHuMx nospLnHa . NpupoaHu ycnosu-
OpjeHTauMja Ka cTpaHama cBeTa, NpaBal, AyBatba BETPOBA, BU3Ype HA NOAPYYje MMajy BENNKM yTULA].
Tako, pecTopaH y CKA0MNy BE/IHEC LLEHTPa U pecTopaH BUAMKOBAL, KOjU Cy jefaH o4, HajaTPaKTUBHUjUX
1 HajnoceheHnjux cagpKaja, ce Hanasm Ha HajBULLOj KOTU M OPjEHTMCAH je Yy NpaBLy ceBep-jyr, Tako
03 je 04INYHO OBET/beH Yy TOKY YATABOTr AaHa, MMa NONpPeYHy BEHTUAAUM]Y U U3 Hbera ce Npy»Ka
BM3Ypa Ha pa3nnuunTe genose Japma (wto oborahyje 6opasak y kemy). MpocTop ca 0TBOPEHUM
6a3eHOM je JOMMHAHTHE jy)KHe opjeHTalMje Tako Aa je 406po OCBET/bEH Y CBMM AeN0BMMa AaHa.
®PyHKUMOHANHA OpraHu3aLmja LEHTPA je TakBa Cy CBU cagpiKaju A06po NpoBETPEHU U OCBET/LEHM .
OcHoBHa ngeja pyHKUMOHaNHe opraHu3aumje je dnekcMbuaHocT pyHKUMja, WTO 3Ha4YM moryhHocT
TpaHchopMauuje cagpKaja TOKOM ekcnaoaTaunje objekata. Haume, popma M KOHCTPYKTUBHU CUCTEM
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objekaTa cy TakBM aa omoryhasajy Aa ce cagalltba HameHa objekaTa nperpahuBartbem M NpoMmeHama
Yy eHTepujepy y byayhHOCTU NaKo NPOMEHU Y HeKY Apyry HameHy (Hnp. TpaHchopmauuje cane 3a
BeXKbarbe, CKBOLL Casly, TepeTaHy,...CMOPTCKU TepeHn MyATUGYHKLMOHANHOCT Kopuwhera Kako y
JNIETHEM TAKO M Y 3MMCKOM nepuoay ca moryhHowhy HaTKpuBama). MicTo Tako 6UTHa je 1
dNeKCMBbUNHOCT Y 04HOCY Ha roanwkba A06a, WTo je Beoma BUTHO ycnes, pasIMunTor MHTEH3UTETA
Kopuwhera NPOCTOPa Y CE30HM UM BaH He. Ha Taj HauMH, 0OTBOpEeHM BaseH 3MmmM MoxKe Aa ce
TpaHchopMULLE Y KNN3ANULWTE, LOK YBEYE MOXKE Aa Ce NPeKpuje AacKama M TaKo NOCTaHe CLLeHa 3a
npeacTase. McTo TaKo, KacKaze fIeTM MOry Zla ce KOpUCTe 3a CyH4Yare, yBeye Kao rneganuwre
CUEHe,...

12.3. KoHcTpyKumja

MpepBuheHo je Temesbere 0bjekaTa Ha TEMEe/bHUM apM. BETOHCKMM NaoYama.

KOHCTPYKTUBHM cucTem objeKaTa je CKeNeTHW.

Y TEXHUYKOM CMMUCAY, OCUM ObjeKTa rapae U TemesbHUX NoYa Koju cy npeasuheHn oa macmMBHOr
mMmaTepujana — 6eToHa, 06jeKkTV 61 ce rpagunn y KOMOMHaLMjU KameHa U APBETa U CTak/a y3 NpUMeHy
CBMX CaBpeMeHMX meToga obpase 1 3a40B0/bEHA EKOJIOLIKUX, TEXHUYKUX U €CTETCKMX YC/10Ba.
KpoBoBM cy ABOBOAHM ,Harnb KpoBHMX paBHu (30-45) aaje moryhHocT popmmnparba MOTKPOBHMUX
eTaka — ranepuja ca moryhHowhy 3eHUTaNHOr OCBET/bEHA UM 3€1EHN PABHM KPOBOBW Yy ckaony M2
KOHCTPYKTUBHM CUCTEM je CKeNeTHW apMUPAHO BETOHCKM, PAa3ANYUTUX PACNOHA.

2.3. O6paga u matepujanusaumja

Kao 1 yntas KOHLENT rpynaumje KomnaeKkca , MaTepujanunsaimja objekata npaTn JOrMKy NPUPoOLE U
NnoLITyje eKonoLwKe NpuHumMne. MaTtepujanm ny eHTepujepy, 1y ekctepmjepy cy NnoTnyHO NPUPOSHU U
o4rosapajy matepujasmma Koju ce Mory BUAETU Ha YuTaBoMm KOonmaoHMKy, TaKo a NOWTyjy AyxX mecTa
W Hberosy Tpaguumjy. Hajgehum genom je kopmwheHo ApBO, KAMEH U CTaKNO.

CBu 06jeKTu Koju cy nsrpaheHun nsHag semsbe (Kadeu, pectopaHmu, IOKaAM U c.) Kao CBOjY 3aBPLLHY
obpagy Mmajy MMNperHMpaHo 4pBo, NPUPOAHM MaTepUjaa Koju je TPeTUPAH XEMU)CKM, KaKo Bu my ce
nobosbluane ocobmHe (OTNOPHOCT Ha TONAOTY, BAary,...).

Jenosu nojeanHux objekata, ymja 3aBpLHa obaora HMje og, ApBeTa Kao pUHANHM Coj uMajy
InBeHM BETOH, YMja NOBPLUMHA MMa XPanaBy TEKCTYPY CUTHe rpaHynaumje. OBakaB 6eToH y cebu
CaZpPKM NMUTMEHTE, TaKO A3 Ce MOry KOMOMHOBATU PA3/IMUYUTM TOHOBM KOjU NOAPAXKaBajy HUjaHce
KapaKTepucTuyHe 3a oKaumjy yonwTte. OBakBa BpcTa 0b610re ce KOPUCTU U Ha AeNly OTBOPEHUX
jaBHUX npocTopa.

MpeocTanu Aenosm nojeguHMx objekarta v jaBHUX OTBOPEHMX NPOCTOPaA CY 0H6N0KEHWN PA3IUYUTUM
BpCTama KameHa. lpBa BpCTa je NpMpoLHM TPaHNUT YMja je NOBPLUMHA NecKapeHa, Tako Aa UMa BULHY
TeKcTypy. TOHOBM OBe BpcTe 0bsi0re cy TON/K, Y CKanu of 6ex fo TepakoTe. [pyry BpCTy npeacTas/ba
MepMepPHM arperaT NomeLlaH ca benmm LemeHToOM u ca goaaTtkom boje. OBaksa BpCTa obaore uma
pesbedacty NoBpLUMHY U, Takohe, je TONIMX TOHOBA, Y CKanu og 6ex Ao TepaKkoTe.

[enosu oTBOPEHUX MPOCTOPA KOjU HUCY NPEKPUBEHN HEKOM OZ NPETXOLHO NMOMeEHYTUX obnora cy
03eNereHu (TpaBHaTe NOBPLUMHE AW TPaBHATE NOBPLUMHE Y PACcTEPY) M Ha HbMMa je 3acaheHo
3um3seneHo apsehe.

3a NoKpwmBaY ce Npenopyyyje NpMMeHa NPUPOAHMX MaTepujana (ApBEHE NaMMHATHE KOHCTPYKUMje)
Wnun Terona.

2.4. MWHcTanaumje

O6jeKTu ce onpemMajy MHCTaNalMjama BOA0OBOAA, KaHaM3aUmje, eNeKTpUYHe eHepruje, rpejarba u
raca. Mpuk/byyere NojegMHUX MHCTaNaumja Ha jaBHY MPeXKY KOMYHanHe MHPPACTPYKType
AedUHUCaHO je ycnoBMMa KOMyHanHUxX npeayseha n oBum Yp6aHUCTUYKUM MPOjEKTOM.

o

MopTapT A4.0.0. beorpag, , HoBembap 2019



®A3A 1
noarPym
P2.1  CTENEHWLUIHW NMPOCTOP 1

P2.2 CTENEHULWHN NPOCTOP 2
P2.3 TMAPKWHI MPOCTOP

P2.4 KOPWOOP / CAOBPARAJHNLIA

P2.5 TEXHWYKKN MPOCTOP
YKYMHO N HeTO
YKYMHO N 6pyTo

CYTEPEH
P1.1  CTENEHWLIHW NMPOCTOP 1

P1.2 CTENEHULWHN NPOCTOP 2
P1.3 TNAPKWHI MPOCTOP

P1.4 KOPWOOP / CAOBPARAJHNLIA

YKYMHO N HeTO
YKYMHO N 6pyTo

HWUCKO NPU3EMILE

0.1 CTEMEHMLWHWN NMPOCTOP 2
0.2 JIOKAIJT 19

0.3 JIOKAIJT 20

YKYIMNHO I HeTO

YKYMHO N 6pyTo

BUCOKO NMPU3EMJbE

1.1 CTEMEHWLWHWN NMPOCTOP 2
1.2 JIOKAIJT 11

1.3 JIOKAIJT 12

YKYIMNHO M HeTO

YKYINHO N 6pyTo

PEKAMUTYNALUNJA ®A3A 1
YKYIHO I HeTo

YKYINHO I 6pyTo noa3emHe eTaxe
YKYIHO I 6pyTo Haa3eMHe eTaxe

34.30 m2

16.10 m2
223.30 m2
292.50 m2
100.00 m2
666.20 m2
760.90 m2

34.30 m2
16.10 m2
93.00 m2
433.10 m2
576.50 m2
657.10 m2

31.50 m2
112.70 m2
97.10 m2
241.30 m2
280.50 m2

24.10 m2
124.20 m2
93.10 m2
241.40 m2
280.50 m2

1725.40 m2
1418.00 m2
561.00 m2



®A3A 2

noarPym

P2.1
P2.2
P2.3
P2.4
P2.5

CTEMEHWLIHW NMPOCTOP 1
CTEMEHULUHW MPOCTOP 2
CTEMEHWLIHW NMPOCTOP 3
MAPKWHIT TMTPOCTOP
KOPMOOP / CAOBPARAJHNLIA

YKYMHO N HeTO
YKYMHO N 6pyTo

CYTEPEH

P1.1  CTENEHWLIHW NMPOCTOP 1
P1.2 CTENEHULWHN NPOCTOP 2
P1.3 CTENEHULWHN NPOCTOP 3
P1.4 TNAPKWHI MPOCTOP

P1.5 KOPWMOOP / CAOBPARAJHNLIA

YKYMHO N HeTO
YKYMHO N 6pyTo

HWUCKO NPU3EMILE

0.1
0.2
0.3
0.4
0.5
0.6
0.7
0.8

CTEMEHWLIHW NMPOCTOP 1
CTEMEHULLUHW MPOCTOP 2
CTEMEHWLIHW NMPOCTOP 3
JNIOKAIJl 16

NMOMOTRHU MNMPOCTOP 1
NOKAI 17

JIOKAJT 18

NMOMOTRHWM MNMPOCTOP 2

YKYIMNHO I HeTO
YKYINHO N 6pyTo

BUCOKO NMPU3EMJbE

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

CTEMEHWLIHW NMPOCTOP 1
CTEMEHULUHW MPOCTOP 2
CTEMEHWLIHW NMPOCTOP 3
NNOKAN 4

NOKAN 5

NNOKAN 6

NOKAN 7

NOKAN 9

JNNIOKAJT 10

YKYIMNHO I HeTO
YKYINHO N 6pyTo

33.90 m2
41.20 m2
16.60 m2
573.50 m2
1021.10 m2
1686.30 m2
1796.50 m2

16.40 m2
21.10 m2
16.60 m2
532.80 m2
979.30 m2
1566.20 m2
1685.80 m2

21.70 m2
21.70 m2
21.70 m2
221.20 m2
88.50
221.30 m2
206.40 m2
98.50
901.00 m2
1026.20 m2

34.80 m2
34.80 m2
34.80 m2
99.30 m2
104.90 m2
99.30 m2
104.90 m2
99.30 m2
104.90 m2
717.00 m2
836.70 m2



PEKAMUTYNALUNJA PA3A 2

YKYIMHO I HeTo 4870.50 m2
YKYINHO I 6pyTo noasemHe eTaxe 3482.30 m2
YKYMHO I 6pyTo Haa3emHe eTaxe 1862.90 m2



®A3A 3
noarPym

P2.1 CTEMEHWWHW NPOCTOP 1
P2.2 TAPKWHI MPOCTOP

P2.3 KOPMOOP / CAOBPARAJHULIA
YKYMHO N HeTO

YKYMHO N 6pyTo

HWUCKO NPU3EMILE

0.1 CTENMEHWMLWHW NPOCTOP 1
0.2 CTENMEHULWHW NPOCTOP 2
0.3 JIOKAT 13 n 14

0.4 JIOKAI 15

YKYMHO N HeTO

YKYMHO N 6pyTo

BUCOKO NPU3EMJbE

1.1 CTEMNEHMLWHW NMPOCTOP 1
1.2 CTEMNEHWLWHWN NMPOCTOP 2
1.3 JIOKAJT 1

14 JIOKAJ 2

1.5 JIOKAJT 3

YKYIMNHO I HeTO

YKYMHO N 6pyTo

PEKAMUTYNALNJA ®A3A 3
YKYMHO I HeTo

YKYINHO I 6pyTo noa3emHe eTaxe
YKYIMHO I 6pyTo Haa3eMHe eTaxe

27.10 m2
599.00 m2
607.30 m2

1233.40 m2
1290.10 m2

15.60 m2
15.00 m2
198.00 m2
357.80 m2
586.40 m2
659.10 m2

15.60 m2
32.30 m2
170.90 m2
85.70 m2
122.80 m2
427.30 m2
496.20 m2

2247.10 m2
1290.10 m2
1155.30 m2



PEKAMUTYNALNJA
YKYNMHO

®A3A 1
®ABA 2
®ABA 3

YKYNMHO

HETO BPYTO
nogsemHe
eTaxe

1725.40 1418.00
4870.50 3482.30
2247.10 1290.10

8843.00 6190.40

BPYTO
Haa3emHe

eTaxe

561.00
1862.90
1155.30

3579.20
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