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RESENJE O ODREDPIVANJU
ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19-dr. zakon, 9/20 i 52/21) i odredbi Praviinika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS br.
32/2019) kao:

ODGOVORNI URBANISTA
Za URBANISTICKI PROJEKAT
za rekonstrukciju i dogradnju pastrmskog ribnjaka ,,Staroplaninsko vrelo™
na k.p. br. 1932/2, 1932/4, 1932/5, 1932/6, 1932/8, 19341 1936 KO Brlog, grad Pirot

odredjuje se:
dipl.inZ.arh. JASNA MARICEVIC
licenca br. 200 0997 07
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Kao odgovorni urbanista za
Urbanisticki projekat
za rekonstrukciju i dogradnju pastrmskog ribnjaka ,,Staroplaninsko vrelo™
na k.p. br. 1932/2, 1932/4, 1932/5, 1932/6, 1932/8, 19341 1936 KO Brlog, grad Pirot

dipl.inz.arh. JASNA MARICEVIC
licenca br. 200 0997 07

IZJAVLIJUJEM

1. da je UrbanistiCki projekat izradjen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnii;

2. da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“SI. glasnik RS”, br. 32/2019);

3. da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Prostornim planom grada Pirota (
39/21).

“SI. list grada Nisa”, br.

A\
\\
- ‘\\.

._":-‘ w , Jaclk a | § 8 X ‘\'
/__ ( /‘(L—f H.u_}( auu y \\ I' ._'-’,;/'
ODGOVORNI URBANISTA: 7 diplinz.arh, JASNAMARK;ED%C
licenca br. 200 0997 07
UP-01/2022

BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
DATUM: 29. avgust 2022.



LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE

——




bpoj: 02-12/430725
Beorpag, 06.12.2021. roguHe

Ha ocHosy unana 14. Ctatyta Ukxermepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 36/19), a Ha NU4HM 3axTeB YnaHa Komope,
Urxerepcka komopa Cpbuje usgaje

nNoTBPOY

Kojom ce notephyje aa je JacHa . Mapuhesuh, Aunn. WHX. apx.
nuueHua 6poj

200 0997 07

OproBophu yp6aHucTa 3a pykoBoherse UspaaoM ypbaHUCTUHKUX NNaHoBa
1 ypBaHUCTUYKMX Npojekarta

Ha pad usnasatba oBe noTepae YnaH Uikerepcke komope Cpbuje, aa je usmupuo
o6apesy nnahawa 4nauapuxe Komopn 3a tekyhy roguny, ogHocHo go 13.09.2022,
roAvHe, Kao 1 Aa My Huj YyeHa Mepa npeg Cynom vactv MHxerepcke

komope Cpbuje & &

MpepceaHvua UHxerwepcke komope Cpbuje

Memecra /
Mapuua MujajngBuh, gunn. vmHx. apx.




| TEKSTUALNI DEO

1. OPSTI DEO

1.1. Uvod

UrbanistiCki projekat se izraduje za poftrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije za
rekonstrukciju i dogradnju pastrmskog ribnjaka ,,Staroplaninsko vrelo® na k.p. br. 1932/2, 1932/4, 1932/5,
1932/6, 1932/8, 1934 i 1936 KO Brlog sa prateéim objektima, na zahtev Narucioca, a u skladu sa
Prostornim planom grada Pirota (,,SI. list grada Nisa", br. 39/21).

Povod za izradu UrbanistiCkog projekta je potreba da se urbanisticko-arhitektonskom razradom
precizno utvrde uslovi urbanistiCke regulacije i smernice za rekonstrukciju, dogradnju i izgradnju
predmetnih objekta, a radi izdavanja odgovaraju¢e dokumentacije, izrade tehnicke dokumentacije,
kao i realizacije izgradnje i uredenja prostora.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je analiza i provera planskih uslova za urbanistiCko-arhitektonsko
oblikovanje predmetne lokacije sa pripadajucim objektima i njihovo priklju¢enje na javnu infrastrukturu.

1.2. Pravnii planski osnov

Pravni osnov za izradu Projekta:

- Lakon o planiranju i izgradniji (“SI. glasnik RS”, br. 72/2009-ispr., 81/2009, 64/2010-odluka US,
24/2011,121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 54/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, /201 52/21),

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(“Sl. glasnik RS", br. 32/2019).

Planski osnov za izradu Projekta:
- Prostorni plan grada Pirota (“Sl. list grada Nisa”, br. 39/21) (PPG Pirota).

1.3. Planske uslovljenosti

Prema Prostornom planu grada Pirota (“Sl. list grada Nisa”, br. 39/2021) dozvoljava se
rekonstrukcija postojeéih objekata.

Prema Prostornom planu grada Pirota predmetne parcele se nalazi u obuhvatu gradevinskog
podrucja vikend zone ,,Vrelo” (Uredajna osnova vikend zone ,,Vrelo”), gde su propisana sledeca
pravila gradenja:

Osnovna namena povrsina Rekreacija (vikend naselje)

Dozvoliena je izgradnja Za namene: Stanovanje, ribarstvo i akvakultura, fizicka kultura i

objekata rekreacije i tercijalne delatnosti

Nije dozvoliena izgradnja Za delatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom, vibracijama,

objekata gasovima, mirisima, ofpadnim vodama i drugim Stetnim
dejstvima, kao §to su proizvodnja, skladista i dr.

Gradevinska parcela Povrsina min. 150m2, sto blize pravougaonog ili drugog oblika koji

je prilagoden terenu, planiranoj nameni i tipu izgradnje.
Najmanija Sirina fronta gradevinske parcele za izgradnju objekta
za odmor je 5m, a na delu kaoji je predviden za izgradnju najmanja
Sirina parcele je 10m.
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Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati pristup na
javni put ili drugu javnu povrsinu namenjenu za saobraéaij.

Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup
javnom putu ne moze biti manja od 2,5 m.

Gradevinska linija

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske linije objekta i granice
parcele/regulacione linijje puta je 5m. Prilikom izgradnje novih
objekata, objekat se postavlja iskljucivo na gradevinsku liniju
svojom glavnom fasadom.

Gradevinska linija pomocénog ili prateceg objekta ne moze da
bude ispred gradevinske linijle osnovnhog objekta, osim ako
konfiguracija terena dikfira drugaciji polozaj, sto se utvrduje
odobrenjem za izgradnju.

U zoni u kojoj postoje izgradeni objekti rastojanje se utvrduje na
osnhovu pozicije veéine izgradenih objekata (preko 50% ).
lzuzetak od ovog pravila mogu biti samo objekti ili delovi
objekata koji sluze omogucavanju kretanja osobama sa
posebnim potrebama.

Medusobna udaljenost
objekata

Minimalna medusobna udaljenost objekata za odmor je 3m. Za
izgradene objekte ¢ija medusobna udaljenost iznosi manje od
2m, v slucaju rekonstrukcije ili dogradnje ne mogu se na
susednim stranama predvidati naspramni otvori prostorija za
boravak.

Slobodnostojeci objekat za odmor ne moze zaklanjati direktno
osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja. Udaljenost objekta za odmor od drugog objekta na
parceli (pomocni objekti), bilo koje vrste izgradnje ili namene,
moze biti najmanje 2,50 m.

Rastojanje od bocne
granice parcele/susedne
gradevinske parcele

1. slobodnostojeéi objekti na delu bocnog dvorista severne
orjentacije 1,5 m.

2. slobodnostojeci objekti na delu bocnog dvorista juine
orjentacije 2,5m.

Za izgradene objekte cCije je rastojanje do granice gradevinske
parcele manje od vrednosti utvrdenih v predhodnom stavu, u
slu¢aju rekonstrukcije mogu se na susednim stranama predvidati
otvori prostorija za boravak.

Za zone izgradenih objekata cije je rastojanje do granice
gradevinske parcele razlicito od vrednosti utvrdenih u
prethodnom stavu, novi objekli mogu se postavijati i na
rastojanjima koja su ranijim pravilima postavljanja bila definisana
i to:

1. slobodnostojeéi objekti na delu boénog dvorista severne
orjentacije Tm.

2. slobodnostojeéi objekti na delu boénog dvorista juine
orjentacije 3m.

Urbanisticki parametri

Indeks zauzetosti maks. 50%

Maksimalna spratnost P+1

Maksimalna bruto razvilena povriina nadzemnih etaza objekta
za odmor u vikend naseljima je 200 m2.
Moguéa je izgradnja podruma ukoliko
geomehanicke ili hidrogeoloske prirode.
Moguéa izgradnja drugih prateéih objekata na parceli koji su u
funkciji osnovnog objekta (garaze, ostave, senici, nastresnice ...)
Minimalni procenat uredenog zelenila je 30% ukupne povrsine
parcele.

nema smetniji

Parkiranje na parceli

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vliasnik objekita za
odmor obezbeduje prostor na sopstvenoj parceli, izvan povrsine
puta (1PM/ jedan stan; 1PM/70m2 posl. prostora ).

Ostala pravila gradenja

Zastita susednih objekata prema tehnickim normativima za
odredenu vrstu izgradnje.
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Arhitektonsko oblikovanje objekata i pojedinih elemenata
objekata v stilu savremene ili fradicionalne arhitekture integrisani
u prirodno okruzenje. Izgradnju objekta bazirati na autohtonim
materijalima lokacije.

Svi objekti u zavisnosti od vrste i namene, moraju biti
projektovani, izgradeni, koriséeni i odrzavani na naéin kojim se
obezbeduju pozitivnom zakonskom regulativom propisana
energetska svojstva objekta.

Uslovi zastite zivotne sredine: pruzanje usluga i trgovinska
delatnost primereno zoni objekata za odmor (vikend naselja), v
skladu sa pozitivnom zakonomskom regulativom koja definise
vticaj objekta na Zivotnu sredinu.

Prikljucenje na infrastrukturu

Prikljucak na infrastrukturu v odnosu na konkretnu lokaciju i
prema izdatim uslovima nadleznih nosilaca javnih ovlaséenja.
Manja naselja, turisticki lokaliteti i centri, kao i vikend zone,
problem odvodenja otpadnih voda reSavace preko kompaktnih
mini uredaja za biolosko precis¢avanije, ili ¢e se otpadne vode
evakvuisati u betonske vodonepropusne septicke jame do
izgrdnje kanalizacionih sistema’.

Kota prizemlja

Objekat za odmor — maks. 1.20m.

Pomoc¢ni objekti — maks. 0.20m.

Kota prizemlja objekta odreduje se na osnovu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objektaq, i to:

1. kota prizemlja novih objekta na ravhom terenu ne moze biti
niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti niza od nulte kote najvise . spratne
visine od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize),
kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta, kota
prizemlja moze biti niza od nulte kote najvise 2 spratne visine; 4.
za objekte koji imaju indirekinu vezu sa javnim putem, Sreko
privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se lokacijskim uslovima
i primenom prethodno navedenih pravila.

Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.

Kota venca

Objekat za odmor — maks. 5,60m

Pomocni objekti — maks. 3,00m

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca
(najvisa tac¢ka fasadnog platna) i odreduje se u odnosu na
fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno pristupnoj
javnoj saobraéajnoj povrsini.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim
Relativna visina je:

1. na relativno ravnom terenu, na sirmom terenu sa nagibom koji
prati nagib saobraéajnice i na strmom terenu sa nagibom prema
vlici (navise), jednaka je visini objekta;

2. na strmom terenu sa nagibom od ulice(nanize), kada je nulta
kota niza od kote javnog ili pristupnog puta — rastojanje od kote
nivelete puta na sredini fronta parcele do kote venca;

3. visina venca novog objekta sa vencem uskladuje se po pravilu
sa vencem susednog objekta;

4. visina nadzidka podkrovne etaze nije ogranicena, ograni¢ava
se samo visina venca objekta.

Arhitektonsko oblikovanje/
Krov, nazidak potkrovlja

Krov moze biti viSevodan, ravan, a krovni pokriva¢: kamen, crep,
sindra, trska, tegola ili profilisani lim; maksimalni nagib krova od
strehe do slemena je mah 60°.

Nazidak potkrovga moze biti mah 1.60m racunajuci od kote
poda potkrovne etaze do unutrasnje tacke preloma krovne
kosine.
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Odvodnjavanje Prema sopstvenoj parceli i javhom zemiljistu.

Uslovi za ogradivanje | Ograda parcele na kojoj se nalazi objekat za odmor je na delu
parcele bocnog dvorista iskljuCivo vegetativna ili fransparentna od
prirodnih materjala bez parapeta, maksimalne visine 1,40m; na
delu prema javnoj saobraéajnici, ograda je od prirodnih
materjala sa punim parapetom visine 0,90m, transparentna visine
1,40m ili kombinovana visine 1,40m.

Sprovodenje Direkino na osnovu Prostornog plana grada Pirota, vz obaveznu
izradu urbanistickog projekta.

Napomena: planske uslovljenosti oznacene bold se neposredno odnose na reSenja primenjena u ovom UP.

1.3. Druga dokumentacija od znacaja za izradu UP

Prostorni plan podrucéja Parka prirode i turistiCke regije Stara planina
("Sl. glasnik RS”, br. 115/2008)

Celokupna povrsina KO Brlog je u obuhvatu Prostornog plana podrucja Parka prirode i turistiCke
regije Stara planina, koji podrazumeva i reSenja odredena Uredbom o zastiti Parka prirode ,,Stara
planina” (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 23/09).

Lokacija pastrmskog ribnjaka ,,Staroplaninsko vrelo” u KO Brlog se nalazi u Siroj zoni zastite
vodoakumulacije Zavoj i na podrucju zone zastite prirode Il stepena u okviru Parka prirode ,,.Stara
planina®.

Zona lll stepena zastite raspolaze vrednostima bioloskog, predeonog i geo diverziteta, ali je
prvenstveno u funkciji obezbedenja celovitosti podrucja Stare planine kao zasti¢enog prirodnog dobra,
na kome se, osim Cuvanja i unapredenja prirodnin vrednosti i obelezja, stvaraju uslovi za planski i

odmeren socioekonomski razvoj i pazljivo uredenje prostora.
Na podruc€ju Parka prirode sa rezimom zasdtite Il stepena uspostavija se rezim sa selektivnim i

kontrolisanim gazdovanjem prirodnim resursima, izgradnjom i koris¢enjem prostora i aktivhostima u
prostoru, uz uslov odrzanja visokog kvaliteta zZivotne sredine, bioloske i predeone raznovrsnosti. To je
poljoprivredno-Sumska i naseobinska zona, koja osim planskog uredenja i komunalnog opremanija
postojecin naselja, podrazumeva i plansku izgradnju turistickog rizorta, turistickin centara i naselja,
turisticko-rekreativne infrastrukture i druge tehnicke infrastrukture, ograni¢eno koris¢enje mineralnin
sirovina, razvoj sumarstva, razvoj stoCarstva i drugih grana poljoprivrede, lov i sportski ribolov i druge
vidove odrzivog razvoja zasnovane na vodedim principima zastite prirode i Zivotne sredine, na
dugorocCnoj dobrobiti lokalne zajednice i revitalizaciji lokalnog stanovnistva i naselja. U funkciji Parka
prirode predvideno je oCuvanje i unapredenje stanista posebno znacajnih divliih vrsta i njihovih
zajednica, optimalno upravljanje populacijama tih vrsta, oCuvanje i prezentacija reprezenata geo-
nasleda, ocuvanje i skladno uredenje celina ambijentalnih vrednosti, ukljucujuci takode stara seoska
naselja, objekte i oblike tfradicionalnog graditeljstva, kao i zivota i kulturno-istorijske vrednosti.

U naseljima i lokacijama sa stambenim, turistickim i ekonomskim objektima, kod kojih se na bilo koji
nacin mogu ugroziti izdanske i povriinske vode, mora se obezbediti sanitarno bezbedno prikupljanje i
precCis¢avanje ili odvodenje otpadnih voda, $to uslovijava: realizaciju kanalizacionih sistema i
odgovarajucih PPOV sistema odnosno, tamo gde to nije racionalno ni izvodljivo, izgradnju i uredenje
nepropusnih septickih jama, uz organizovanije sluzbe koja ¢e se starati o njihovom praznjenju.

Prostornim planom podrucCja Parka prirode i turistiCke regije Stara planina definisani su i ciljevi
odrzivog razvoja i zastite, uredenja i koris¢enja podrucja po tematskim oblastima. Pored zastite prirode,
prirodnih i kulturnin vrednosti, postavljeni su cilievi za razvoj poljoprivrede i revitalizaciju sela,

obezbedivanje podrike opstanku porodicnih gazdinstava na planinskim i drugim podrucjima s prirodnim
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i ekonomskim ogranic¢enjima za vodenje rentabilne poljoprivredne proizvodnje, punim uvazavanjem
njihove uloge u oCuvanju prirodninh resursa, biodiverziteta, pejzazno-ambijentalnog lika i drugih netrzisnin
vrednosti ruralnog prostora, kao i unapredenje proizvodnje, ponude i plasmana visoko kvalitetnin

planinskih i drugih lokalnih poljoprivredno-prehrambenih proizvoda.

1.4. Granica i obuhvat Urbanistickog projekta i opis lokacije,

Projektom su obuhvacene katastarske parcele br. 1932/2, 1932/4, 1932/5, 1932/6, 1932/8, 1934 i
1936 KO Brlog. Ukupna povriina obuhvata iznosi 4792m2. Navedena povrsina je iskazana na osnovu
podataka katastra nepokretnosti, LN br. 368.

Stvarne povriine ocitane su sa KTP koji je izraden od strane Agencije ,,Geomer biro* Piroft,
novembar 2021. g. Ukupna stvarna povriina obuhvacena granicom Projekta iznosi 4794,39m?2.

Prostor u obuhvatu Projekta graniCi se sa javnim saobracajnicama sa severoistoéne strane
(nekategorisani put k.p. br. 3377 KO Brlog) i sa jugoistoCne strane obuhvata (nekategorisani put k.p. br.
1935 KO Brlog). Sa juzne i jugozapadne strane je korito Dojkinacke reke. Sa zapadne strane obuhvata
je poljoprivredno zemljiste (livade) i postojeci kanal za dovod vode iz Dojkinackog vrela.

Granica i obuhvat Projekta prikazani su na grafickom prilogu 02 Katastarsko-topografski plan sa
granicom obuhvata UP.

Opis lokacije

Naselje Brlog, odnosno vikend naselje Vrelo nalazi se na jugozapadnoj strani Stare planine, u dolini
koja se pruza pravcem severozapad-jugoistok. Izvor “Dojkinacko vrelo™ na Staroj planini pripada Parku
prirode i nalazi se u vikend naselju Vrelo, blizu sela Jelovica, na 30km severoistocno od Pirota. Izvor se
nalazi na levoj obali Dojkinacke reke na nadmorskoj visini 744,50 mnm.

Predmetna lokacija je izgradena, na njoj su ribnjak povriine 243m2, ekonomsko-upravna zgrada i
magacin hrane za ribu P+0 povrsine 101m2, pomocni objekat P+0 (strujni agregat) povriine 29m2 i
pomocni objekat P+0 (ostava) povriine 18m2. Na osnovu podataka katastra nepokretnosti, prema vrsti
zemljista, parcela predstavija zemljiste u gradevinskom podrucju, sa nacinom koris¢enja kao
gradevinsko zemljiste (zemljiste pod zgradom i drugim objektom), a upisani status objekata je da su
izgradeni pre donosenja propisa o izgradnji objekata.

Lokacija na kojoj se nalazi izgradjeno mrestiliste nekadasnje poljoprivredne zadruge, a na kojoj
treba da se projektuje punosistemski pastrmski ribnjak, nalazi se izmedju leve obale Dojkinacke reke i
opstinskog puta Vrelo-Dojkinci.

Teren je ravan i zatravljen, mestimiCno ozelenjen visokim rastinjem.

Predmetna lokacija je delimiCno uredjena (sa prikljuccima na seoski/lokalni vodovod i opstinski
put). Napajanje elektricnom energijom je preko sopstvenog agregata. U toku izrade UP, obezbeden je
prikljucak postojec¢eg objekta na elektri¢nu mrezu ED Pirot.

Sa okolnim naseliima lokacija je povezana dobrim asfaltnim putem Dojkinci-Vrelo-Pirof.

2. USLOVIZA UREDENJE | IZGRADNJU PROSTORA

2.1. Predlog preparcelacije i formiranja gradevinske parcele

Preparcelacijom (spajanjem) celih katastarskih parcela br. 1932/2, 1932/4, 1932/5, 1932/6, 1932/8,
193411936 KO Brlog formira se jedinstvena gradevinska parcela (GP).



Na grafickom prilogu br. 03 Predlog preparcelacije i formiranja gradevinske parcele, R 1:500,
prikazana je planirana preparcelacija predmetnih parcela sa analiticko - geodetskim elementima.

Gradevinska parcela

Gradevinska parcela (GP) naslanja se duzom stranom na postojeci opstinski put. Sirina fronta
gradevinske parcele prema regulacionoj liniji opstinskog puta iznosi cca 110m.

Povrsina gradevinske parcele je 4792m2 (prema podacima RGZ). Prema KTP povrsina je
4792,76m2. Tacna povriina gradevinske parcele bi¢e utvrdena nakon formiranja u RGZ-u.

Gradevinska parcela ostvaruje kolski pristup (postojeci) sa postojece javne saobracajne povriine
— opstinskog puta sa severoistocne strane i ispunjava uslov prikljucenja na javnu saocbracajnu povriinu i
drugu komunalnu infrastrukturu. Prema navedenom, novoformirana GP ispunjava uslove za gradevinsku
parcelu koji su propisani vazecim planskim dokumentom.

2.2. Namena i planirani sadrZaji

Prema PPG Pirota - Uredajna osnova vikend zone |, Vrelo”, celokupna povrsina gradevinske
parcele je u obuhvatu gradevinskog podrucgja vikend zone ,,Vrelo”. Osnovna namena je - rekreacija
(vikend naselje), dok je u okviru vikend naselja dozvoliena izgradnja za namene: stanovanje, ribarstvo i
akvakultura, fizicka kultura i rekreacija i tercijarne delatnosti. Ovim urbanistiCkim projektom, predmetna
GP je opredeliena kao povrsina ostale namene, namenjena za ribarstvo (punosistemski pastrmski
ribnjak) i povremeno stanovanje (stan viasnika i zaposlenih).

Na predmetnoj lokaciji za funkcionisanje pastrmskog ribnjaka koristice se postojec¢i zahvat vode
na Dojkinackom vrelu (1) i postojeci dovodni kanal (?) od vrela do mrestilista u duZzini od 81,13 m. Vrsi se
rekonstrukcija mrestilista, rekonstrukcija i dogradnja ribnjaka (sa izgradnjom novih ribnjackih bazena) i
rekonstrukcija i dogradnja ekonomsko-upravne zgrade sa magacinom hrane.

Koncepcija i funkcionalno resenje

Urbanistickim projektom je predvideno:

- zadrzavanje postoje¢eg dovoda vode iz Dojkinackog vrela, bez ikakvih intervencija (8);

- rekonstrukcija mrestilista (2);

- rekonstrukcija ekonomsko-upravne zgrade i dogradnja sprata (7);

- izgradnja peskolova (3), ribnjackih bazena (4 i 5) i taloznika za vodu iz ribnjaka (6);

- infrastrukturno opremanje i uredenje lokacije;

- izgradnja zastitne ograde sa ulaznom kapijom;

- obezbedenje lokacije od dejstva velikih voda Dojkinacke reke.

Koncepcija i funkcionalno reSenje su uslovljeni (a) zahtevom da se vrii rekonstrukcija postojecih
objekata upravne zgrade sa magacinom hrane (7) i postojeceg ribnjaka/mrestilista (2), koje ostaju na
postoje¢im dispozicijiama (uz rekonstrukciju/dogradnju); (b) raspolozivim slobodnim prostorom na
novoplaniranoj gradevinskoj parceli ribnjaka za izgradnju novih ribnjackih bazena (4 i 5) sa pofrebnim
taloznikom (6); (c) oblikom same gradevinske parcele i (d) minimalnim nagibom terena, odnosno
pravcem oficanja vode iz postoje¢eg dovodnog kanala sa Dojkinackog vrela. Sticajem okolnosti,
nabrojani zahtevi su u potpunosti medusobno kompatibilni, tako da se (iako je uslovljeno) dobija
najfunkcionalnije resenje sa stanovista tehnologije i organizacije gajenja riba, a takode i koris¢enja i
odgovarajuce zastite celokupnog prostora u obuhvatu UP.



Postojece mrestiliste se rekonstruise i neznatno prosiruje prema unutrasnjosti gradevinske parcele,
zbog potrebnog broja standardizovanih plasti¢nin bazena za polaganje ikre i zbog standardizovanih
betonskih bazena za riblju mlad;.

Ekonomsko-upravna zgrada se rekonstruise u postoje¢em gabaritu, sa zadrzavanjem postojecih
namena u prizemlju (kancelarija, magacin hrane za ribu i stan zaposlenih), a dograduje se trem sa
stepenistem sa jugoistocne strane i sprat sa dve stambene jedinice za viasnika i zaposlene. Arhitektonsko
oblikovanje dominantnog objekta je u duhu lokalnog ambijenta.

Deo vode iz postoje¢eg dovodnog kanala manjeg protoka se usmerava u mrestiliste, dok se deo
zahvacene vode usmerava na peskolov, radi sedimentacije ¢vrstin cestica nanetih ve¢im protokom.
Voda se dalje usmerava kroz ribnjacke bazene koji se nadovezuju u dve baterije ispod mrestilista u
pravcu nagiba terena, a na kraju kroz taloznik gde se sakuplja necistoca (zaostala riblja hrana, izmet
riba i sl.), fe se voda preko preliva taloznika odvodnim cevovodom usmerava ka odvodnom kanalu i
dalje izvan gradevinske parcele prema Dojkinackoj reci. Peskolov, ribnjacki bazeni i taloznik se Ciste
prema poftrebi, a ostatak se odnosi na predvidenu deponiju ili se koristi kao organsko dubrivo (mul] iz
taloznika). Funkcionalno su pozicionirani tako da se u najvecoj mogucoj meri smanje prostor i distance
za neophodne radne aktivnosti, prenos materijala i is¢enje.

Lokacija se infrastrukturno oprema svim potrebnim instalacijama i uredenje prema funkcionalnim,
ekoloskim i estetskim zahtevima. Zbog sanitarno-higijenskih zahteva u odnosu na ribnjacke bazene,
manipulativni prostor za istovar/utovar (za lako dostavno vozilo) je formiran na krajnjem severnom delu
gradevinske parcele, neposredno uz opstinski put, relativno zaklonjen objektima mrestilista i ekonomsko-
upravne zgrade, pa je mogudi negativan uticaj aktivnosti i transportovane robe na vodu u ribnjackim
bazenima minimiziran. Pored toga, odvodnjavanje atmosferskin voda sa povrsine manipulativhog
platoa je direktno prema javnoj povrsini — opstinskom putu, pa se spiranje nepozelinih materija nece
vrsiti prema ribnjackim bazenima. Denivelacija izmedu manipulativnog platoa i peSackin staza oko
mrestilista, ekonomsko-upravne zgrade i ribnjaka saviaduje se stepenistem i rampom. Pesacki pristup je
zadrzan na poziciji postojec¢eg pristupa parceli, a pored njega i kolski pristup i parking, sa kojih je
odvodnjavanje atmosferskinh voda takode prema javnoj povrsini. Pristupne pesacke staze su minimalne
Sirine (kako bi se smanjilo zadrzavnje prasine na zastrtim povrsinama i raznosenje vetrom na vodenu
povrsinu ribnjackin bazena), i to: peSacka staza uz zgradu mrestilista (koja vodi ka manipulativnoj
povrsini za Cis¢enje peskolova) je Sirine 90cm, a pesacka staza sa severoistocne i jugoistocne strane
ribnjackih bazena je 60cm, od betonskih ili kamenih plo¢a direkino postavijenih na tlo. PeSacke staze
uz ekonomsko-upravnu zgradu su Sirine 2,5m i 1,5m. Slobodne nezastrte povriine su zafravljene
livadskom mesavinom. Postojecu visoku vegetaciju je preporucliivo ukloniti, zbog nanoienja opalog
lis¢a u ribnjacke bazene.

Lokacija ribnjaka se ograduje zastitnom transparentnom ogradom visine 1,40m, a prema
opstinskom putu uz ogradu ¢e se formirati zeleni tampon od zimzelenih puzavica, radi smanjena nanosa
prasine sa javnog puta.

Prema Dojkinackoj reci se vrsi obezbedivanje lokacije od dejstva velikin voda, uz uslov da se svi
radoviizvode iskljucivo u okviru predmetne gradevinske parcele, izvan korita Dojkinacke reke i da se tim
radovima ne utice na konfiguraciju re¢nog korita, a §to ¢e se detaljnije razraditi u narednim fazama
izrade tehniCcke dokumentacije, u svemu prema uslovima JVP ,Srbijavode®!. U skladu sa navedenim,
preispitace se i polozaj najisturenijeg dela objekta (obj. br. 6) ka Dojkinackoj reci.

Postojeci pomocni objekti na kp. br. 19361 1932/6 KO Brlog se uklanjaju.

1 JVP ,Srbijavode”, Beograd, VPC ,Morava“, Ni§ se dopisom br. 1258/1 od 22.2.2022. godine, oglasilo da ne izdaje
vodne uslove za izradu urbanistickin projekata, pa ¢e se isti pribaviti u daljim fazama izrade teh. dokumentacije
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Ekonomsko-upravna zgrada

Na delu parcele do asfaltnog puta, postoji prizemna upravna zgrada sa kancelarijom i
magacinom hrane za ribe, koja je i zgrada za boravak radnika, za koju je urbanistickim projektom
predvidena rekonstrukcija i dogradnja.

Osnovni motiv arhitektonsko-funkcionalnog koncepta je u tradicionalnoj arhitekturi objekata ovog
kraja, pa se u skladu sa tim pristupilo projektovanju kao i primeni prirodnih materijala. Posto je reC o
staroplaninskom kraju, kamen i drvo su u ovom slucaiju bili logiCan izbor u odabiru materijala i oblikovanju
objekta.

Cili je bio naglasiti postojeci objekat, ne poremetiti arhitektonsku ravnotezu i ne narusiti
ambijentalne vrednosti kraja rekonstrukcijom i nadgradnjom novoprojektovanog objekta. Tradicionalni
model prilagodava se sadasnjim zahtevima koris¢enja, savremenim tendencijoma i prirodnom
okruzenju.

Zbog ustaljenih navika korisnika, zadrzane su dosadasnje linije kretanja oko objekta i pozicije ulaza
U pojedine funkcionalne delove objekta, kao i pozicija frema (sa koje se pregledno sagledava ceo krug
ribnjaka). Zgrada je orijentisana prema bazenima, da bi se omogucio potpuni pregled. Projektom je
predvidjena dogradnja sprata iznad prizemlja, za potrebe stalnog ili povremenog boravka viasnika i
zaposlenih lica na ribnjaku.

Osnovni gabarit rekonstruisanog i dogradenog objekta je 10,40x11,30m, spratnost je P+1, a
ukupna bruto povrsina je 248,94 m2.

Funkcionalna organizacija objekta postignuta je formiranjem blokova kroz dve etaze.

Sa jugozapadne strane smesten je ekonomski deo sa magacinom za hranu i kancelarijom, dok je
sa jugoistoCne strane u prizemlju projektovan apartman sa posebnim ulazom, sa dnevnim boravkom,
trpezarijom i kuhinjom, kao i toalet sa spava¢om sobom, za radnike.

Na sprat se pristupa spoljasnjim stepenistem sa tremom, gde su formirane dve stambene jedinice
sa zasebnim ulazima u apartmane, svaki od njih sadrzi hodnik, dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom,
toalet i spavacu sobu.

Zgrada mrestilista locirana je u rubnom severozapadnom delu parcele, na mestu veé postojec¢eg
mrestiliSta. Temelji i zidovi postojeceg mrestilista su ruinirani i predvidjena je njihova rekonstrukcija sa
prosirenjem mrestilista. Postojece dimenzije mrestilista su 19,70 x 10,70. Dimenzije mrestilista radi ugradnje
standardizovanih bazena bi¢e 22,00 x12,00 m, spratnost P+0.

Peskolov sluzi da svu materiju koja pliva po povrsini kanala i nanos, ukloni iz vode. Posto se oCekuje
da uz vodu iz vrela pliva i lis¢e okolnog rastinja, a da bi se sprecilo njegovo unosenje u ribnjak,
predvidjena je izgradnja taloznika ispred ribnjackih baterija. Minimalni preCnik materija koja se izdvaja
freba da lezi u granicama 0.5-1.0 mm. Planirano je da bude ukopan u zemljiste. Voda se dalje prema
ribnjackim bazenima, talozniku i kanalu/izlivu odvodi PVC cevima razlicitog profila (300, 400 i 500mm).

Ribnjacki bazeni | i Il baterije zbog nagiba terena 1. zbog omogucavanja gravitacionog dovoda
vode iz vrela, bice ukopani u zemljiste. Ulaz vode u bazene vrdi se preko kanala, iz kog se voda izliva u
bazene | i Il baterije. KoliCina izlivene vode u bazene i usmeravanje vode vrii se tablastim drvenim
zatvaracima sa ruénim podizanjem i spustanjem bez mehanizma, u zavisnosti od potreba za vodom, i
bez nje kada treba ribu otpremiti, bazen Cistiti, dezinfikovatii dr. Prelivena voda iz bazena | baterije posle
izlivanja u betonski kanal, izliva se u bazene Il baterije. Voda iz bazena Il baterije kao i voda od pranja
bazena, odvodi se posle prelivanja u kanal, odgovarajucim cevima u taloznik.



Taloznik prihvata vodu iz ribnjackih bazena i lociran je neposredno ispod njih. 1z taloznika, voda se
odvodi cevovodom do postojec¢eg kanala, a iz kanala se iziva u Dojkinacku reku. Cis¢enje pastrmskin
ribnjaka od ostataka hrane, ribljih fekalija i mulja vrsi se tako $to se ispusti voda iz bazena do dubine od
20 cm i sa donje strane bazena postavi daska duzine 2 m ukoso na Cijoj se gornjoj strani nalazi zicana ili
plasticna resSetka kroz koju protiCe voda. Riba se sabije sve do 1 metra od Cela bazena, a na donjem
kraju otvori otvor za oticanje prliave vode, te se dno i stranice bazena ociste metlom iribacom cetkom,
tako da otpad sa dna otece u taloznik. Posle Cis¢enja ventil za oticanje prljave vode se zatvori i bazen
iznova puni Cistom vodom.

2.3. Urbanisticka regulacija i nivelacija

2.3.1. Urbanisticka regulacija

Regulaciona linija je odredena granicom postojeceg opstinskog puta (k.p. br. 3377 KO Brlog) sa
severoistocne strane gradevinske parcele, granicom nekategorisanog puta (k.p. br. 1935 KO Brlog) sa
jugoistoCne strane i granicom DojkinaCke reke, kao povriine javne namene.

Gradevinska linija je, prema PPG Pirot, odredena prema pravilu da se u zoni u kojoj postoje
izgradeni objekti, rastojanje utvrduje na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata (preko 50%). Kako
je na tom potesu opstinskog puta izgradeni objekat postoje¢a ekonomsko-upravna zgrada, sa
gradevinskom linfjom na rastojanju od 0,45m od regulacione linije, to se u UP zdrzava gradevinska linija
izgradenog/postoje¢eg objekta ekonomsko-upravne zgrade.

Polozaj objekia u odnosu na regulacionu/gradevinsku liniju

Objekti se postavljaju u okviru povrsine za izgradnju koja je definisana gradevinskom linijom prema
povrsinama javne namene (sa S-l, J-1 i J-Z strane) i rastojanjem postoje¢eg mrestilista od susedne
parcele(sa S-Z strane).

Medusobno rastojanje objekata i polozaj objekta u odnosu na boéne granice susedne parcele

Zgrade (ekonomsko-upravna zgrada i mrestiliste) koje se rekonstruisu i dograduju, zadrzavaju
polozaj prema regulacionoj liniji, odnosno prema susednoj parceli (bocnoj strani gradevinske parcele).
Kako se prema KTP uocava da postojece zgrade nemaju u potpunosti pravougaone osnove, to je
potrebno (zbog formiranja pravilne/pravougaone osnove za krov) da se pri pozicioniranju
rekonstruisanih zgrada korekcija osnova izvrsi prema unutrasnjoj strani gradevinske parcele, tako da se
zadrzavaju postojeca rastojanja od regulacione linije opstinskog puta i susedne parcele (bocne strane
gradevinske parcele).

Medusobno rastojanje etaznih objekata (zgrada: ekonomsko-upravne i mrestilista) je merodavno
na njihovom manjem delu, na kome se zadrzava polozaj ekonomsko-upravne zgrade i na kom nema
otvora prostorija za boravak na susednim stranama, a medusobna udaljenost iznosi vise od propisanih
min. 2m.

Visinska regulacija

Prema uslovima u PPG Pirot, nulta kota je tacka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.

Nulte kote prema KTP su:

- za postoje¢u ekonomsko-upravnu zgradu je denivelacija terena od 743.03 do 743.23, te se
usvaja nulta kota 743.13;

- za postojediribnjak/mrestiliste je denivelacija terena od 743.37 do 743.54, te se usvaja nulta kota
743.45.

19



Kota prizemlja objekta odreduje se na osnovu kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to: kota prizemlja novih objekta na ravnom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta.

U Sirini fronta ekonomsko-upravne zgrade, kota javnog puta je od 743.48 do 743.66.

U sirini fronta zgrade mrestilista, kota javnog puta je 744.06 do 743.87.

Kota prizemlja ekonomsko-upravne zgrade se prema navedenom odreduje 744.05, §to je vise od
kote nivelete javnog puta u Sirini fronta objekta.

Kota prizemlja mrestilista je uslovljena visinom standardizovanih plasticnih i betonskih bazena i
nivoom vode iz vrela/dovodnog kanala (koji se ne moze menijati), tako da se nuzno zadrzava postojec¢a
kota mrestilista (743.55), zbog postojeceg gravitacionog dovoda vode u mrestiliste i primenjene
tehnologije.

Drugi objekti u obuhvatu UP nemaju etazni karakter (ukopani bazeni) i njihove kote ¢e se odrediti
detdaljnije pri izradi idejnog projekta, a prema potrebnim padovima za optimalni protok vode.

Visina i spratnost objekta

U PPG Pirot nije odredena maksimalna visina za ovu vrstu objekata.

U skladu sa propisima i planskim osnovom, kao merodavna visinska regulacija odreduje se
dozvoljena spratnost objekata. Prema PPG Pirot, dozvoljena maksimalna spratnost je P+1.

U UP je odredena spratnost ekonomsko-upravne zgrade P+1, a spratnost mrestilista je P+0.

Drugi objekti na gradevinskoj parceli nemaju etazni karakter.

2.3.2. Urbanisticka nivelacija

Nivelacija gradevinske parcele uslovijena je niveletom postojeceg saobracajnog prikljucka sa
opstinskog puta (743.00mnv) i prilagodava se prirodnoj nivelaciji terena koji je u neznatnom nagibu
(prosecno do oko 2%), sa visinskom razlikom od 743.47 do 741.13 (A=2.34m), na razdaljini ve¢oj od 110
metaraq, i to u pravcu toka Dojkinacke reke (od S-Z prema J-I).

Prema UP, izgradnja kolskog pristupa/saobracajnog prikljucka predvidena je sa opstinskog puta
u severoistocnom delu gradevinske parcele. Niveleta internin saobracajnin povriina (parking i
manipulativna povriina) prate niveletu postoje¢eg opstinskog puta i terena u okviru gradevinske
parcele, tako da je nagib internin saobracajnih povriina do 2% i zadovoljava uslov odvodenja
atmosferskih voda prema javnom putu ili okolnim zelenim povrsinama u okviru gradevinske parcele.

Pesacki pristup parceli i ekonomsko-upravnoj zgradi je na poziciji postojeceg pristupa i uskladen
je sa niveletom opstinskog puta. PeSacke staze unutar gradevinske parcele se prilagodavaju prirodnoj
nivelaciji terena.

2.4. Numericki pokazatelji

Indeks zauzetosti je odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenih i planiranih objekta
(ekonomsko-upravna zgrada 131,42m2 + mrestiliste 264m2 = 395,42m2) i povrsine gradevinske parcele
(4792m2) izrazen u procentima i prema idejnom arhitektonskom resenju iznosi 8,25% (za nadzemne
objekte/etaze), sto je manje od Planom propisanog maks. indeksa zauzetosti od 50%. Urbanisti¢kim
projektom se utvrduje da indeks zauzetosti (nadzemnih objekata/etaza) moze biti najvise 10% (u sluCaju
manijih korekcija pri izradi fehnicke dokumentacije).
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Tabela 2. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA | PRAVILA IZGRADNJE |
UREDENJA PROSTORA
PPG Pirot UP PASTRMSKOG RIBNJAKA
STAROPLANINSKO VRELO
Katastar. parcela 1932/2, 1932/4, 1932/5, 1932/6, 1932/8,
1934 1936 KO Brlog
Gradevinska min. 150m2 4792m?2

parcela

Namena povrsina
/odnos

Rekreacija (vikend naselje)
Stanovanije, ribarstvo i akvakultura, fizicka
kultura i rekreacije i tercijalne delatnosti

Stanovanje, ribarstvo i akvakultura

Polozaj objekta na parceli, regulacija i nivelacija

Regulaciona linija

Regulacija opstinskog puta

Na regulacionoj liniji opstinskog puta
(kp br. 3377 KO Brlog)

Gradevinska linija

U zoni u kojoj postoje izgradeni objekti
rastojanje se utvrduje na osnovu pozicije
vecine izgradenih objekata (preko 50% ).

Na gradevinskoj liniji postoje¢eg objekta
(ekonomsko-upravna zgrada), na 0,45m
od regulacione linije opstinskog puta (kp
br. 3377 KO Brlog)

Visina venca/slemena
Spratnost

Visina venca nije odredena za tu vrstu
objekata.
Maksimalna spratnost je P+1

Ekonomsko-upravna zgrada P+1
Mrestiliste P+0

Rastojanje od bocne
granice parcele

1. slobodnostojeéi objekti na delu bocnog
dvorista severne orjentacije 1,5 m.

2. slobodnostojec¢i objekti na delu bocnog
dvorista juzne orjentacije 2,5m.

Za izgradene objekte Cije je rastojanje do
granice gradevinske parcele manje od
utvrdenih vrednosti, u sluCaju rekonstrukcije ne
mogu se na susednim stranama predvidati
otvori prostorija za boravak.

Ekonomsko-upravna zgrada

Na delu bo¢nog dvorista severne
orijentacije 17.61m

Na delu bocnog dvorista juzne

orijentacije 81.19m

Mrestiliste

Na delu bocnog dvorista severne
orijentacije 0.79m

(nema otvore/prostorije za boravak)
Na delu bocnog dvorista juzne

orijentacije (nije merodavno)

Rastojanje izmedu
objekata na istoj
gradevinskoj parceli

Za izgradene objekte cCija medusobna
udaljenost iznosi manje od 2 m, u slucaju
rekonstrukcije ili dogradnje ne mogu se na
susednim stranama predvidati  naspramni
otvori prostorija za boravak.

Rastojanje ekonomsko-upravne zgrade i
mrestiliSta je 4.76m

Kota prizemlja

Kota prizemlja objekta odreduje se na osnovu
kote nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

1. kota prizemlja novih objekta na ravnom
ferenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta.

Ekonomsko upravna zgrada
Kota nivelete pristupnog puta — 743.00
Kota prizemlja — 744.05

Mrestiliste
Kota prizemlja 743.55

Numericki pokazatelji

Bruto povriina projekcije
gabarita objekta*

264m2 (mrest.)+131.43m2 (ek.up.obj)
Ukupno: 395,43m2

Povrsina objekata u
kontaktu sa terenom**

264m2 (mrest.)+117.52m2 (ek.up. obj.)
Ukupno: 381,52m2

Ukupna BRGP ***
objekata (nadzemno)

512,95m2

Indeks zauzetosti maks. 50% 8.25% (maks. 10%)
Z (%)****

Ukupna BGP objekata 1202,20m2 (25.08%)
(ukopani kanal i bazeni)

Kolske i peSacke staze, 432,52m?2

parkinzi

Postojece recno korito 58,13m2

Zelene povrsine (%)*** min. 30% 2717,63m2 (56.71%)

*) Kombinovana povriina nadzemnih etaza sa zavrisnom obradom fasade i ispustima. Povriina horizontalne projekcije gabarita
prema IDR iznosi 395.43m2 — 8.25%.

**) PovrisSna prizemnih etaza — povriina objekta na liniji kontakta sa terenom (381.52m2) u odnosu na koje su date povriine za
uredenije iizgradnju (interni saobracaj, zelene i vodne povrsine).

***) Ukupna BRGP na parceli se moze povecati do 5% u slu€aju manjih izmena prilikom izrade tehnicke dokumentacije

****) Indeks zauzetosti na parceli se moze povecati do 10% u slucaju manjih izmena prilikom izrade tehnicke dokumentacije, na
racun slobodnih povriina i zelenila
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Tabela 1. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH KAPACITETA IZGRADNJE | URBANISTICKI PARAMETRI
Uslov iz PPG Pirot | ostvareno projektom (m2) | ostvareno projektom (%)
POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE min 150m?2 4792m?2 100%
ZAUZETOST (NADZEMNQ) 50% 8,25%
BGP projekcije gabarita objekata* 395,43m2
Ekonomsko-upravna zgrada 131,43m2
Mrestiliste 264,00m2
BGP kontakta objekta sa terenom** 381,52m2 7.97%
Ukupna BRGP (hadzemno) 512,95m2
ZAUZETOST (UKOPANO) - 25,08%
BGP kanala i bazena 1202,20m2
Kanal 26,62m2
Peskolov 15,40m2
Ribnjacki bazeni (li Il baterija) 1060,02m?2
Taloznik 100,16m2
SLOBODNE | ZELENE POVRSINE
Nezastrte zelene povrsine min. 30% 2717,63m2 56.71%
Saobr. peSacke i manipulat. povrs. - 432,52m2 9.03%
VODENE POVRSINE
Postojece re&no korito | = | 58,13m2 | 121%
MAKSIMALNA SPRATNOST
Ekonomsko-upravna zgrada P+1 P+1
Mrestiliste P+1 P+0
PARKING
PM/stanovi 1 PM/1 stan 3 3
1 PM/70m? 1 1
UKUPNO PARKING MESTA 4 4

*) Kombinovana povriina nadzemnih etaza sa zavrsnom obradom i ispustima (horizontalna projekcija gabarita objekata)
**) Povriina prizemnih etaza objekata na liniji kontakta sa terenom (381.52m2) u odnosu na koje su date povrsine za uredenje i
izgradnju (interni saobracaj, zelene i vodne povriine).

2.5. Tehnicki opis objekata

Ekonomsko-upravna zgrada

Ekonomsko-upravna zgrada sa kancelarijom i magacinom hrane za ribe, koja je i zgrada za
boravak radnika, je orijentisana prema ribnjackim bazenima, da bi se omogucdio potpuni pregled.
Predvidjena je dogradnja sprata za potrebe stalno ili povremenog boravka viasnika i zaposlenih lica
na ribnjaku.

Spratnost je P+1, osnovni gabarit objekta je 10,40x11,30m, a ukupna BRGP je 248,95m2.
Sa severozapadne strane smesten je ekonomski deo sa magacinom za hranu i kancelarijom, dok je sa
jugoistoCne strane u prizemlju apartman sa posebnim ulazom, za pofrebe zaposlenih.
Na sprafu su dva zasebna apartmana, svaki od njin sadrzi hodnik, dnevni boravak sa trpezarijom i
kuhinjom, toalet i spavacu sobu.

Krovna konstrukcija je Cetvorovodna, projektovana kao drvena, od ¢amove grade Il klase,
oslonjena na nosece zidove i grede. Krovni pokrivac je crep nagiba 25 stepeni. Atmosferska voda sa
krova odvodi se horizontalnim i vertikalnim olucima. Meduspratna konstrukcija je armirano betonska
polumontazna "FERT" konstrukcija, MB20, d=16+4 cm armirana prema statickom proracunu. Preko njih
se opterecenje prenosi na nosece zidove i AB grede. Nosedi zidovi su, od termobloka debljine d=25
cm, sa oblogom od kamena i drveta. Pregradni zidovi su od "giter" blokova debljine d=12 cm. Armirano
betonski stubovi ] dimenzija 25/25cm armirani prema statickom proracunu.
Svi unutrasnji zidovi se malterisu, gletuju i finalno obraduju poludisperzionom bojom. Na delu kuhinjskih
elemenata zidovi se oblazu keramickim plocicama. Podovi u prostorijama objekta se poplocavaju
keramickim plocicama, a u spavacim sobama je parket. Na delu pristupnog frema i stepenista pod je
oblozen kamenim plocama-pescara.
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Mrestiliste
Zgrada mrestilista je na poziciji postojeceg mrestilista | ribnjaka.
Spratnost je P+0, osnovni gabarit objekta je 12,00x22,00m, a ukupna BRGP je 264,00m?2.
Napajanje mrestilista izvorskom vodom je sa Dojkinackog vrela. Opremljeno je sa:
- 10 plasticnih bazena (za ikru) dim. 4,00x0,70x0,70m, sa dovodom vode od 3I/s na svaki
bazen,
- 10 betonskih bazena (za mlad) dim. 10,00x1,00x0,80m, sa dovodom od 71/s na svaki bazen.
Voda iz mrestilista se dalje koristi u spoljnim baterijama ribnjackih bazena.
Krov je dvovodni u nagibu 25°, krovna konstrukcija je reSetkasta od toplovaljanih nosaCa INP 10, a
krovni pokrivac je TR lim. Atmosferska voda sa krova odvodi se horizontalnim i vertikalnim olucima.
Nosecizidovi su, od termobloka debljine d=25 cm. Armirano betonski stubovi su dimenzija 25/25cm
armirani prema statickom proracunu. Zidovi se malterisu i finalno obraduju poludisperzionom bojom.

Peskolov, ribnjacki bazeni i taloznik

Peskolov prima vodu iz dovodnog kanala i prinvata Cvsti nanos (sedimente, lis¢e i dr.), odakle se
odvodi voda PVC cevima do ribnjackih bazena za uzgoj (1 Il baterija), iz kojih se voda preko prelivhog
kanala odvodi u taloznik, radi izdvajanja suspendovanih Cestica (ostaci hrane, riblji izmet i dr.).

Predvida se protok vode sa 40 zapreminskih promena vode dnevno.

Bruto povrsina kanala i peskolova je 26,20+15,40m2, ribnjackih bazena (i Il baterija) je 1060,02m2
i taloznika 100,16m2.

Zidovi su od vodonepropusnog betona debljiine 20cm, dimenzija datih u IDR i armirani prema
statickom proracunu.

Detaljniji tehnicki opis svin objekata je dat u IDR koji je sastavni deo ovog UrbanistiCkog projekta.

2.6. Pristup lokaciji i planirane saobraéajne povrsine

Predmetna lokacija ostvaruje neposredan saobracajni pristup na javni/opstinski put (kp. br. 3377
KO Brlog), sa njene severoistoCne strane. Prema Urbanistickom projektu, zadrzava se postojeci
saobracajni (kolski i pesacki) pristup na pristupnu javnu saocbracajnicu.

Postojece stanje saobracajnih povriina
Javni opstinski put Vrelo-Dojkinci je u zoni predmetne lokacije promenljive regulacione Sirine (od
6,30m na S-Z delu fronta g.p. do 9,40m na J-1 delu fronta g.p.), a kolovoz je asfaltiran u Sirini od 4,80m i u

dobrom je stanju. Trotoari nisu uredeni.

Postojeci saobracajni pristup ribnjaku se ostvaruje sa istoCne strane ekonomsko-upravne zgrade,
betoniranom povriinom preko ranijeg kanala za odvod vode. Potrebne saobracajne povriine na
lokaciji ribnjaka (interne saobracajne povriine — parking, manipulativne povriine i pesacke staze nisu
uredene).

Planirano saobracajno resenje i parkiranje vozila

Kolski pristup lokaciji ribnjaka se formira u severoistoCnom delu gradevinske parcele, pored
objekata ekonomsko-upravne zgrade i ima Sirinu od 5,50m, sa zastorom od behaton ploca ili kamenih
ploCa. Uz kolski pristup je parking sa 4PM, od kojih su tri za stambene jedinice (prema uslovu 1PM/stan) i
jedan za potrebe upravnog dela ribnjaka (prema uslovu 1PM/70m2 poslovnog prostora). Parking mesta
su veliCine 5,0x2,5m sa zastorom od betonskih raster elemenata, kako bi se povecala travnata povriina
i na taj nacin smanjilo sakupljanje i nanosenje prasine vetrom na vodenu povrsinu ribnjackih bazena.
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PeSacki pristup je odvojen i nalazi se neposredno uz istocnu stranu ekonomsko-upravne zgrade,
na porziciji postojeceg pristupa ribnjaku, a ima sirinu od 2,5m, sa zastorom od behaton ploca ili kamenih
ploca.

PeSacke staze su formirane na linijoma kretanja, dimenzionisane su minimalnih Sirina prema
potrebama (staza uz zgradu mrestilista koja vodi do manipulativne povriine pored peskolova je Sirine
0,90m; staza uz ribnjacke bazene je Sirine 0,60m).

Manipulativha povrsina izmedu magacina hrane za ribu i zgrade mrestilista je visefunkcionalna i
sluzi za potrebne aktivnosti na ofvorenom prostoru (utovar ribe, istovar hrane za ribe, ambalaze za
pakovanje i drugog pofrebnog materijala iz lakog dostavnog vozila). Denivelacija izmedu
manipulativnog platoa i peSackih staza oko mrestilista, ekonomsko-upravne zgrade i ribnjaka saviaduje
se stepenistem i rampom.

2.7. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina

Zelene povrsine u direkfnom kontaktu sa tlom zauzimaju 2717,63m?2 sto Cini 56.71% od povrsine
gradevinske parcele i sto je vise od planskim osnovom odredenog minimuma za zelenilo od 30%.

Zelene povrsine je potrebno fino nivelisati u kontinuiranom padu i dodatno ozeleniti fravnom
smesSom za livade, a postojece visoko rastinje treba ukloniti iz kruga ribnjaka, zbog nepozelinog nanosa
lis¢a na vodene povriine ribnjackih bazena. Uz opstinski put i ogradu treba formirati zeleni tampon od
zimzelenih puzavica, radi smanjena nanosa prasine sa javnog puta.

Druge slobodne povriine (saobrac¢ajne povriine/parking, pesacke staze i manipulativhe
povrsine) se ureduju odgovarajucim zastorom (kamene ploce, behaton ploce, raster elementi, liveni
beton, isl), sa nivelacijom i u nagibu oznacenom u grafickom delu. U Sirini plocnika, od olu¢nih vertikala
do javnog puta ili do zelenih povriina, postavijaju se odgovarajuce plitke rigole, radi odvodenja
atmosfersin voda od objekta.

Zelene i slobodne povriine se adekvatno osvetljavaju i opremaju neophodnim urbanim
mobilijarom.

2.8. Faznostizgradnje

lzgradnja i uredenje predmetne gradevinske parcele predvidena je u lll faze.

U | fazi predvidena je rekonstrukcija mrestilista sa prate¢im cevovodima.

U Il fazi predvidena je rekonstrukcija i dogradnja ekonomsko-upravne zgrade.

U lll fazi planirana je izgradnja ribnjackin bazena, sa peskolovom i taloznikom. kao i odgovarajuéim
cevovodima.

Prema moguc¢nostima za finansiranje, pojedine faze se mogu realizovatiiistovremeno.

3. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

3.1. Hidrotehnicka infrastruktura

Snabdevanje vodom

Snabdevanje vodom za pic¢e i ostale sanitarno-higijenske potfrebe ekonomsko-upravne zgrade,
predvideno je iz postojeceg seoskog vodovoda.
Predvideno je da se koristi postojeci prikljucak, koji je u funkcijii koji odrzava lokalna zajednica UG2.

2 Napomena: Kako po podnetom zahtevu za izdavanje uslova za priklju¢ak na vodovodnu mrezu, nadlezni organ JLS nije izdao
frazene uslove u zakonom odredenom roku (uz usmeno objadnjenje da JLS ne izdaje takav dokument), to se u dokumentacionoj
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Za potrebe ribnjaka, voda se dovodi iz postojeceg kaptiranog Dojkinackog vrela i dovodnog
kanala - vade. Projektom je predvideno zahvatanje min. 200 lit/sek.

Odvodenje otpadnih voda

Atmosferska voda sa krovova, parkinga i pesackih staza odvodi se prema javnom putu i zelenim
povrsinama.

Do izgradnje kanalizacione mreze naselja, odvod fekalnih ofpadnih voda iz ekonomsko-upravne
zgrade je predviden u vodonepropusnu septi¢ku jamu, kapaciteta 10.000lit. (plastiCne PE nepropusne
sepfticke jame, cilindricnog oblika, dim. 1600x5000mm, ili sl.).

Tehnoloske vode iz ribnjackog bazena

Ispustanje vode iz pastrmskih bazena vrii¢e se u taloznik lociran ispod bazena. Iz taloZznika, voda
iz pastrmskin bazena odveic¢e se cevovodom do postoje¢eg kanala, a iz kanala voda se izliva u
Dojkinacku reku.

Taloznik se radi kao bazen ukopan u zemlju, od armiranog vodonepropusnog betona sa glatkim
povrsinama. Dno taloznika je u padu ka izlazu radi lak$eg cis¢enja i praznjenja. Za praznjenje mulja iz
taloznika predviden je betonski Saht sa zatvaraCem sa ugradbenom garniturom. Transport mulja iz
taloznika vrsi se cisternama za transport mulja, do njiva (kao organsko dubrivo) ili na mesto koje odredi
nadlezno komunalno preduzece.

Detaljan tehnicki opis planiranih hidrotehnickih instalacija dat je u okviru IDR koji je sastavni deo
ovog Urbansti¢kog projekta.

3.2. Elekiroenergetska infrastruktura

Ogranak ED Pirot je izdao Uslove za potrebe izrade urbanistickog projekta pastrmskog ribnjaka
..staroplaninsko vrelo" na katastarskim parcelama br. 1932/2, 1932/4, 1932/5, 1932/6, 1932/8, 19341 1936
KO Brlog, na teritoriji grada Pirota, broj 2460800-D.10.25-37029/2-220d 21.02.2022. godine.

Na grafickom prilogu br. 05 Komunalna infrastruktura sa priklju¢cima R=1:500 su prikazani postojeci
elekiroenergetski objeti na predmetnoj lokaciji/u okruzenju obuhvata UP.

U toku izrade UP, od strane Ogranka ED Pirof je izdato ReSenje o odobrenju za prikljuCenje objekta:
poslovni objekat - ribnjak, br. 2460800-D-10.25-63233/2-22 od 23.02.2022. godine, prema sledecim
uslovima:

Namena potrosnje: ribnjak.

Napon na koji se prikljucuje objekat: 0,4kV.

Odobrena snaga: 34,6kW.

Nazivna struja glavnih osiguraca: 50A.

Faktor snage: iznad 0,95.

Smestaj prikljucka: Tipski IMO-1za montazu na postojeci visokonaponski betonski stub na javnoj
povrsini.

Zastita od indirektnog napona dodira, preopterec¢enja i prenapona: TN-C-S sistem zastite.

Uslovi postavljanja instalacija u objektu: Zastitne uredaje na razvodnoj tabli prilagoditi glavnim
osiguracima na mernom mestu i izvesti u skladu sa vazecim tehnic¢kim propisima.

osnovi prilaze racun/uplata troskova za odrzavanje i koris¢enje zajednickih objekata infrastrukture, UG ,,Vrelo Park prirode Stara
planina* Pirot, od 23.11.2021. godine.
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Tehnicki opis prikljucka je detaljnije dat u navedenom Resenju.

3.3. Telekomunikaciona infrastruktura

Telekom Srbija — Direkcija za tehniku Nis je izdala Uslove za potrebe izrade urbanistickog projekta
pastrmskog ribnjaka ,,Staroplaninsko vrelo* na katastarskim parcelama br. 1932/2, 1932/4, 1932/5,
1932/6, 1932/8, 19341 1936 KO Brlog, na teritoriji grada Pirota, broj D211-36577/3-2022 SJ od 08.02.2022.
godine.

U zoni izgradnje objekata, u ulici pored navedenih parcela, Telekom Srbija je izgradio vazduine
bakarne kablove, i potrebno je priikom planiranih radova zasfititi iste. Prilikom izgradnje krovne
konstrukcije ekonomsko-upravne zgrade, potrebno je da se na krovu isplanira mesto postavljanja
konzole za prihvatanje prikljucnog, samonosivog, vazdusnog TK kabla, ka pristupnoj ulici, i ispod krova
mesto za postavljanje VVD kutije.

Nacin prikljucenjai polozaj planirane TK mreze prikazani su na grafickom prilogu br. 05. Komunalna

infrastruktura sa prikljuccima, R 1:500.

3.4. Termoenergetska infrastruktura

Za zagrevanje objekta ekonomsko-upravne zgrade predvideno je centfralno grejanje, a kao
energent ¢e se koristiti drvo.

3.5. Tretman i evakuacija otpada

Odlaganje komunalnog otpada

Urbanistickim projektom je predvideno postavljanje posude za priviemeno odlaganje
komunalnog otpada na kraju manipulativnog platoa, u krajnjem severnom delu parcele prema
pristupnom putu. U kontejnere se odlaze Cvrst ofpad - sinteticke otpadne materije (PVC kese, PET-boce
i sl.), ambalaza od hrane za ribe (papirni dzakovi, kartonske kutije i sl.) i komunalni optad iz ekonomsko-
upravne zgrade.

Broj i vrsta posuda odreden je prema uslovima nadleznog komunalnog preduzeca i to prema
potrebama - Tkontejner zapremine 1100 litara i gab. dimenzija 1.37x1.20x1.45 m.

Za smestaj kontejnera predvidena je uredena betonirana povrsina/plato, sa obezbedenim
neometanim pristupom za komunalna vozila i radnike JKP ,Komunalac", pri Eemu je ispostovan uslov o
maksimalno dozvolienom ru¢nom guranju kontejnera (15m) od mesta za njihovo postavljanje do
komunalnog vozila. Takode, na delu platoa uz saobracajnicu predviden je prostor za manipulisanje
kontejnera.

U ciliu zastite od pogleda i rasipanja smeca, predvideno je zakljanjanje prostora korektivnim
zelenilom.

Tretman i odlaganje mulja iz ribnjaka/Cis¢enje taloznika

Otpadni mulj iz ribnjaka se sakuplja u talozniku odakle se mulinom pumpom preko usisnih cevi DN
160 mm od betonske Sahte taloznika u koju se ispusta mulj, prebacuje u cisternu za mulj koja se locira
na pristupnoj javnoj saobracajnici (nije predviden ulazak cisterne na parcelu), a kojom se dalje
fransportuje do mesta koje odredi nadlezno komunalno preduzece.

Tretman i odlaganje uginulih riba
Na predmetnoj lokaciji nije planirana izgradnja objekata za unistavanje (spaljivanje i sl.) uginule

ribe. U slucaju bolesti ili uginu¢a, tretman uginule ribe izvrsiti u svemu prema Zakonu o veterinarstvu ("SI,
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glasnik RS", br. 91/2005, 30/2010, 93/2012 i 17/2019 - dr. zakon) i Pravilniku o nacinu neskodljivog
uklanjanja Zivotinjskih leSeva i otpadaka Zivotinjskog poreklia i o uslovima koje moraju da ispunjavaju
objekti i oprema za sabiranje,neskodljivo uklanjanje i utvrdivanje uzroka uginuéa i prevozna sredstva za
fransport zivotinjskih leseva i otpadaka Zivotinjskog porekla ("SI list SFRJ", br. 53/89 i "Sl. glasnik RS", br.
31/2011 - dr. pravilnik) i odvesti na deponiju od strane ovlas¢éene organizacije, gde ¢e se sahraniti u
grobnoj jami na sto&nom groblju.

4. USLOVI | MERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNIH DOBARA
4.1. Prirodna dobra

Za izradu urbanistickog projekta izdati su uslovi upravijaCa prirodnog dobra Park prirode ,,Stara
planina® - JP ,Srbijasume* Beograd, Sumsko gazdinstvo ,,Pirot*, broj 12-693 od 23.02.2022. godine.

Lokacija pastrmskog ribnjaka ,,Staroplaninsko vrelo” se nalazi na podrucju Il stepena zastite
prirode, u skladu sa Uredbom o zastiti Parka prirode ,,Stara planina* (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 23/09).

Prema Uredbi o rezimima zastite (,,SI. glasnik RS", 23/2009) u rezimu zastite Il stepena radovi i
aktfivnosti se ograni€avaju na izgradnju naselja i Sirenje njihovih gradevinskin podrucja, na izgradnju
unutar i oko postoje¢in naselja, na izgradnju individualnih stambenih objekata i malih privrednih
objekata.

Projektom se predvidaju radovi i aktivnosti koji imaju zanemarljiv uticaj na zivotnu sredinu i
ambijentalni prostor, a primenjenim arhitektonskim oblikovanjem i uredenjem kruga ribnjoka se
podrzavaju ambijentalne i prirodne vrednosti okruzenja.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode (,,SI. glasnik RS", 36/2009, 88/2010, 91/2010-ispravka, 14/2016,
95/2018-dr. zakon i 71/2021), Ministarstvo zastite zivotne sredine je izdalo ReSenje o uslovima zastite
prirode, br. 353-02-00792/2022-04 od 28.03.2022. godine.

Planirani radovi se mogu izvoditi samo u obuhvatu urbanistickog projekta. Nisu dozvoljeni radovi
kojima bi se remetio ili menjao pravac toka Dojkinacke reke.

Radove na rekonstrukciji ribnjaka i uredenju lokacije neophodno je izvesti uz $to manji uticaj na
okolni prostor i njegove ambijentalne vrednosti. Nije dozvolieno izvodenje gradevinskih radova koji
mogu izazvati zamucéenje vode u toku perioda mresta potocne pastrmke (oktobar-februar) kao ni u
neprekidnom frajanju duzem od 5 dana van tog perioda. Zabranjuje se otvaranje pozajmista geoloskog
gradevinskog materijala (ukljuCujuci i re€ni materijal), kao i pregradivanje vodenog toka priviemenim ili
stalnim pregradama koje ometaju prolaz ribe.

Ribnjak mora biti dimenzionisan prema dozvoljenoj koliCini vode koja se zahvata, kao i prema
predvidenoj tehnologiji za takvu vrstu objekta.

Objekti moraju bifi osigurani od velikih voda. Pri izvodenju radova ne sme se vriiti promena
morfologije terena izvan lokacije ribnjaka.

Obezbediti dovoljno zelenih povriina unutar ribnjaka i zastititi zeleni pojas oko kompleksa ribnjaka
zbog umanjenja direktnih i indirektnih, vizuelnih i drugih negativnih efekata.

Primeniti tehnicka reSenja kojima se spreCava svaki vid zagadenja zemljista, podzemnih i
povrsinskih voda. Sav visak zemlje, materijala, otpad i sl. koji nastaje tokom izgradnje i koris¢enja objekta
mora se uklanjati sa lokacije, pod uslovima i na mesto koje odredi nadlezna komunalna sluzba.
Zabranjuje se odlaganje goriva, maziva i drugih Stetnih i opasnih materija, ili formiranje bilo kakve
deponije u zastic¢enom prirodnom dobru. Svi objekti moraju biti povezani na nepropusni sanitarni Evor.
U okviru ribnjaka nije planiran poseban objekat za odlaganje i spaljivanje uginule ribe, vec se njihovo
uklanjanje vrii na mesto koje odredi nadlezna komunalna sluzba.
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Predvideti sve mere zastite u akcidentnim situacijaoma uz obavezu obavestavanja nadleznih.

Neophodno je blagovremeno obavestiti upravijoca zasticenog prirodnog dobra - JP
»Srbijasume”, o vremenu izvodenja predmetnih radova.

Ukoliko se u toku radova pronadu geoloska ili paleontoloska dokumenta il minerolosko-petroloske
objekte, za koja se predpostavija da imaju svojstva prirodnog dobra, obavezuje se izvodac radova da
ista prijavi nadleznom Ministarstvu, kao i da preduzme sve mere zastite od unistenja, ostecenja ili krade
do dolaska ovlas¢enog lica.

4.2. Kulturna dobra

Sa aspekta zastite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,SI. glasnik RS", br.
71/94, 52/2011-dr. zakon, 99/2011-dr. zakon, 6/2020-dr. zakon, 35/2021-dr. zakon i 129/2021-dr. zakon),
prostor za koji se radi predmetni UrbanistiCki projekat nije utvrden za kulturno dobro, ne nalazi se u okviru
prostorne kulturno-istorijske celine, ne uziva status dobra pod prethodnom zastitom i ne nalazi se u okviru
prethodno zasti¢ene celine.

U ciliju zastite eventualnih arheoloskih nalazista, ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na
arheoloske ostatke, izvodac radova je duzan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i preduzme
mere da se nalaz ne unisti i ne ostetii da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven. Investior je
duzan da obezbedi finansijska sredstva za istrazivanje, zastitu, Cuvanje, publikovanije i izZlaganje dobra,
do predaje dobra na cuvanje ovlas¢enoj ustanovi zasitite.

5. USLOVI | MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Svi planirani objekti na lokaciji pastrmskog ribnjaka moraju zadovoaljiti kriterijume zastite zivotne
sredine, sanitarno-tehniCke i druge propise za predmetnu vrstu objekata, prema zakonskoj i tehnickoj
regulativi Republike Srbije.

U pogledu zastite Zivotne sredine, predvidene su sledece mere i to:

1. U cilju zastite voda predvideti:

- Pastrmski ribnjak i mrestiliste dimenzionisati tako da odgovara dozvolijenoj koli¢ini vode koja se
zahvata;

- Proizvodnja i fov pastrmke se vrsi na vodi Il kategorije, pri Cemu se ne sme dozvoliti da se voda
zagadi otpadom iz ribnjackin bazena. U tu svrhu sprovesti zastitu vodotoka nizvodno od lociranih
ribnjaka, izgradnjom taloznika, a Cistu istaloZzenu i izbistrenu vodu odvesti nizvodno u Dojkinacku reku.

2. U cilju zastite od Stetnog dejstva voda predvideti:

- Obezbedivanje lokacije od dejstva velikih voda prema Dojkinackoj reci, a iskljucivo na
sopstvenoj parceli investitora, detaljnije razraditi u narednim fazama izrade odgovarajuce tehnicke
dokumentacije, u saradniji sa nadleznim institucijiama, a imajuéi u vidu da se JVP ,,Srbijavode*, Beograd,
VPC ,,Morava", Ni§, dopisom br. 1258/1 od 22.2.2022. godine oglasilo da ne izdaje vodne uslove za
izradu urbanistickih projekata. U skladu sa prethodno navedenim, u narednim fazama izrade tehnicke
dokumentacije preispitati polozaj najisturenijeg dela objekta (oznacen na graf. prilozima sa br. 6) ka
Dojkinackoj reci.

3. U cilju zastite zemljista predvideti:

- Obezbediti odgovaraju¢u komunalnu opremljenost lokacije - prikljucenje objekta na
infrastrukturu;

- Otpadne fekalne vode iz objekta sprovesti u vodonepropusnu septicku jamu, a atmosferske
vode sa krova objekata i Cistih povrsina odvesti u okolni teren i u recipijent.
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- Izgradnju saobracajnih povriina od nepropusnin materijala otpornih na naftu i naftne derivate i
sa ivicnjacima kojima se spreCava odlivanje vode sa istih na okolno zemljiste prilikom njihovog
odrzavanja ili za vreme padavina,

- U toku izvodenja radova, na lokaciji se ne predvida servisiranje i pranje gradevinskih masina i
dostavnih vorzila.

4. U cilju zastite vazduha predvideti:

- po mogucstvu centralizovani nacin zagrevanja objekta, odnosno koris¢enje raspolozivin vidova
obnovljive energije za zagrevanje/hladenje objekta,

- ozelenjavanije slobodnih i nezastrtih povrsina na parceli, u cilju poboljSanja mikroklimatskih uslova
i smanjenja zagadenosti okolnog prostora.

5. Predvideti ispunjenje minimalnih zahteva u pogledu energetske efikasnosti planiranog objekta
ekonomsko-upravne zgrade pri njegovom projektovaniju, izgradnii, koris¢enju i odrzavaniju, u skladu sa
zakonom.

6. U smestajnom delu ekonomsko-upravne zgrade obezbediti dovoljno osuncanosti u svim
stambenim prostorijama; smestajne jedinice orijentisati dvostrano radi bolieg provetravanja.

7. U delu objekta namenjenom poslovanju mogu se obavljati samo delatnosti koje ne ugrozavaju
kvalitet Zivotne sredine, ne proizvode buku, vibracije il neprijatne mirise.

8. Obezbediti poseban prostor za smestaj odgovaraju¢eg broja kontejnera za prikuplianje i
priviemeno skladistenje ofpada na nacin kojim se spreCava njegovo rasipanje, u skladu sa propisima
kojima je uredeno upravljanje ofpadom.

9. Na lokaciji nije dozvolieno unistavanje uginule ribe, ve¢ se ona po nalogu i uz prisustvo
ovilas¢enih lica (veterinara i sanitarnog inspektora) odvozi na deponiju od strane ovlas¢ene
organizacije.

6. MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | AKCIDENATA

6.1. Mere zastite od zemljotresa

Osnovnu meru zastite od zemljotresa predstavlja primena principa aseizmickog projektovanja
objekata, odnosno primena sigurnosnih standarda i tehniCkin propisa o gradnji na seizmicnim
podrucjima.

6.2, Mere zastite od pozara

Zastita od pozara obuhvata sledece mere:

- Objekti moraju bitiizvedeni u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,SI. glasnik RS*, br. 111/09,
20/15i87/18);

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o teh. normativima za el. instalacije
niskog napona (,,Sl. list SFRJ", br. 53 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o teh. normativima za zastitu
objekata od atmosferskog praznjenja (,,SI. list SRJY, br. 11/96);

- lzgradnju elekiroenergetskin vodova realizovati u skladu sa Pravinikom o tehniCkim
normativima za izgradnju niskonaponskih nadzemnih vodova (,,SI. list SRJ", br. 6/92),

- Primeniti odredbe Pravilnika o teh. normativima za projektovanje i izvodenje zavrinih radova
u gradevinarstvu (,,SI. list SFRJ*, br. 21/90).
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7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Za izgradnju objekta u daljoj fazi projektovanja uraditi geoloska istrazivanja u skladu sa Zakonom
o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,,SI. glasnik RS", br. 101/15), kao i Pravilnikom o sadrzini Projekta
geoloskih istrazivanja i elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja (,,S1. glasnik RS*, br. 51/96).

Za sadrzqgj i nivelaciono reSenje usvojeno po glavnom projektu, izvesti geotehniCku analizu sa
stanovista provere nosivosti, veliCine i ravnomernosti sleganja, definisanja eventualnih zona zamene
podtlaidr.

8. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | IZGRADNJE

Energetska efikasnost se postize koris¢enjem efikasnih sistema grejanja, ventilacije, klimatizacije,
pripreme tople vode irasvete, ukljucujudii koris¢enje otpadne toplote i obnovljive izvore energije koliko
je to moguce.

lzborom odgovarajuc¢eg oblika, orijentacije i polozaja objekta (izlozenost spoljasnjim klimatskim
uticajima - temperatura, vetar, viaga, sunéevo zracenje), kao i odgovarajucim izborom konstruktivnin i
zastitnin materijala, pa i odgovargjué¢im uredenjem okolnog prostora, moze se posti¢i energetska
povoljnost objekta.

Za energetski efikasnu izgradnju u okviru lokacije, primenjivace se sledece mere:

- U oblikovanju koristiti $to povoljniji odnos povriine fasade prema korisnoj povrsini osnove, da se
gubici energije minimiziraju;

- Grupisati prostore slicnih funkcija i sli¢nih unutrasnjin temperatura;

- Primena adekvatnog omotaca objekta (toplotna izolacija zidova, krova i podnih povrsina),
primena prozora sa adekvatnim karakteristikama (vazdusna zaptivnost, nepropustljivost i druge mere);

- Primena adekvatnog sistema grejanja i pripreme sanitarne tople vode;

- Maksimalno koris¢enje obnovljivin izvora energije;

- Ugradnja stedljivih potroSaca energije;

- Primena adekvatnog unutrasnjeg i spoljnjeg osvetlienja (primena savremenih sijalica i svetiliki
radi obezbedenja potrebnog kvaliteta osvetlienosti).

9. STANDARDI PRISTUPACNOSTI

Pri projektovaniju objekta primenjuju se Zakonom predvidene mere ireSenja kojima se omogucava
licima neometan pristup objektu i kontinualno kretanje unutar objekta, a u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starijim osobama (,,SI. glasnik RS*, br. 22/15).

Posebne tehniCke mere i standardi pristupacnosti primenjeni su kroz obezbedivanje neometanog
pristupa u nivou U najve¢em delu, a dve denivelacije na pesackim povriinama imaju stepenike
propisanih dimenzija (Cetiri stepenika dim.123/15, odnosno dva stepenika 30/15).

10. SMERNICE ZA SPROVODENJE

Urbanisticki projekat, zajedno sa Prostornim planom grada Pirota (“Sl. list grada Nisa”, br. 39/21),
predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova za izgradnju planiranog objekta, a u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnii (,,SI. glasnik RS* br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11,121/12,
42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 54/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19,
37/19-dr. zakon, /20 52/21).
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Realizacija planiranog objekta je predvidena u 3. faze, a lokacijski uslovi se izdaju za predmetnu
parcelu u celini.

ODGOVORNI URBANISTA: ( ‘}{‘%“J{ &Mg% ‘

dipl.inz.arh. JAS‘NA N\ARIQE IC
licenca br. 200 0997 07
DATUM: 29. avgust 2022.
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