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0. ГЛАВНА СВЕСКА 
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0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3.  Садржај техничке документације 

0.4.  Подаци о пројектантима 

0.5.  Општи подаци о објекту и локацији 
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0.3. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр: 1033-О 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: 1033-А 
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0.5. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Тип објекта: Слободностојећи објекат
Врста радова: Нова градња
Категорија објекта: Учешће у укупној површини 

објекта (%): 
Класификациона ознака: 
1265

100% 126500, категорија В /
Спортске дворане 

Назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

Измене и допуне плана детаљне регулације прве фазе 
туристичког ризорта „Јабучко равниште“ на Старој планини 
(„Сл. лист општине Књажевац“ бр. 2/11)

Место: Јабучко Равниште, Стара планина, Општина Књажевац
Број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина објекта: 

к.п. 4053 КО Ћуштица 

Број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру:

к.п. 4064/3, 4056/2, 3972/11 КО Ћуштица

Број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу:

к.п. 4064/3 КО Ћуштица

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ 
Прикључак на водоводну мрежу Предвиђени капацитет

Пожарна вода Qпв= 15,00 l/s
Санитарна вода Qсв= 3,50 l/s

Прикључак фекалне/кишне 
канализације 

Предвиђени капацитет
Фекална канализација Qфек= 5,00 l/s

Кишна канализација Qкиш= 100,00 l/s
Прикључак на електроенергетску 
мрежу 

Предвиђени капацитет
Укупна инсталисана снага   400 kW 

Једновремена снага    250 kW



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

Димензије објекта: 

Укупна површина парцеле/парцела: 7.996,8 m2

Укупна БРГП надземно: 3.869,8 m2

Укупна БРУТО изграђена површина: 4.242,9 m2

Укупна НЕТО површина: 3.802,8 m2

Површина приземља: 913,0 m2

Површина земљишта под објектом/заузетост: 2422,5 m2
Спратност (надземних и подземних етажа): Су+П+1
Кота ±00.00 1490,50

Висина објекта 
(венац, слеме, повучени спрат и др.): 

венац   6,85/7,00
слеме   

12,35/12,50

Апсолутна висинска кота 
(венац, слеме, повучени спрат и др.): 

венац   
1497,4/1497,5

слеме   
1502,9/1503

Спратна висина: 

Променљива, у 
складу са 
наменом 

4,0-11,0 m
Број паркинг места: 7

Материјализација 
објекта:

Материјализација фасаде: 

натур бетон, 
камене плоче, 

стакло, шиндра од 
теракоте, 
брисолеји  

Оријентација слемена: 
североисток-

југозапад 
Нагиб крова: 5/9°
Материјализација крова: ребрасти лим

Предрачунска 
вредност објекта: 306.000.000 RSD (2.550.000 EUR)
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1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Текстуална документација 

- Технички опис 

1.5. Нумеричка документација 

- Табеларни приказ реалних БГП по етажама  
- Табеларни приказ НЕТО површина по етажама 
- Рекапитулација 

1.6. Графичка документација 

лист 1 Ситуациони план 1:500
лист 2 Основа сутерена 1:250
лист 3 Основа приземља 1:250
лист 4 Основа 1. спрата 1:250
лист 5 Основа галерије 1:250
лист 6 Основа кровних равни 1:250
лист 7 Пресеци 1-1 и 2-2 1:250
лист 8 Пресеци 3-3 и 4-4 1:250
лист 9 Пресек А-А 1:250
лист 10 Изгледи Ј-И и С-И 1:250
лист 11 Изгледи Ј-З и С-З 1:250
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1.4. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

ВРСТА ОБЈЕКТА: СПОРТСКО-РЕКРЕАТИВНИ ЦЕНТАР 

ИНВЕСТИТОР: Јавно предузеће за развој планинског туризма „Стара планина“ 
Улица Милоша Обилића 1 
19350 Књажевац 

ПРОЈЕКТАНТ: Институт за архитектуру и урбанизам Србије 
Булевар  краља Александра 73/II 
11000 Београд 

МЕСТО: Јабучко Равниште на Старој планини, општина Књажевац 
катастарска парцела бр. 4053, катастарска општина Ћуштица 

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ  
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

СПРАТНОСТ: СУ+П+1(+Г) 

КОНЦЕПТ РЕШЕЊА: Објекат је лоциран у оквиру Прве фазе туристичког ризорта 
„Јабучко равниште“ на Старој планини. Налази се на западној 
страни уз велики јавни паркинг где је предвиђен планом СПА  
центар. Прилаз је са интерне саобраћајнице С-4 која се везује 
за главну саобраћајницу С-2 која чини саобраћајну кичму 
центра. Објекат је непосредно уз велике паркинге П2 и П3 који 
служе за једнодневне посетиоце и предвиђени су за путничке 
аутомобиле и аутобусе. У оквиру парцеле је предвиђено 7 
паркинг места за запослене. 

Поред хале на парцели се налазе два тениска терена, један 
рукометни и дечије играчиште. 

Хала је предвиђена за спортисте и рекреативце у којој могу да 
се одржавају тренинзи и такмичења иако јој такмичења нису 
примарна функција.  

Терен је димензије рукометног на коме могу да се тренирају и 
кошарка, одбојка и други спортови са лоптом, затим 
борилачки спортови, организују приредбе, концерти и други 
скупови. 

Простор хале може да се дели засторима како би могло 
паралелно да се одвијају тренинзи за разне спортове и како би, 
ако се користи само део хале, могао да се греје и хлади само 
тај део. 

У хали  постоје сталне трибине за 210 гледалаца а могуће је 
проширење са телескопским трибинама за још 200 тако да 
укупно може да буде 410 гледалаца. За скупове је могуће 
поставити у хали столице и тада може да буде и до 1000  
посетилаца. 
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У вишеспратном делу хале се налазе: у сутерену, где је и 
лоциран главни терен са трибинама и магацинским простором, 
налази се теретана, мокри чворови и свлачионице, тренерске 
просторије, просторије за особље и техничке просторије. 

У приземљу се налази главни улаз са мањом радњом за 
спортске потребе, лекарском собом, свлачионицом и мокрим 
чворовима за кориснике СПА и СПА са два јакуција, за децу и 
одрасле. 

На спрату су пословне просторије, мокри чвор, доставна 
кухиња, кафе бар и сала за разне догађаје: прославе, забаве, 
састанке, семинаре и слично. Изнад мањег дела је галерија са 
пословним просторијама. 

ОБЛИКОВАЊЕ: Спортска хала се налази на северној страни западног дела 
туристичког рисорта „Јабучко равниште“. Оријентисана је 
дужом страном север-југ и краћом исток – запад. С обзиром на 
релативно велике габарите у односу на будућу околну 
изграђену физичку структуру, велики габарит је расчлањен на 
четири сегмента који се ритмују и алтернирају по форми тако 
да чине динамичну масу. Концепт обликовања је произшао из 
идеје да се на описани начин смањи доминантна маса и боље 
уклопи у окружење.  

Добијена је променљива висина која у слемену варира у 
односу на терен: 6 m, 12 m, 14 m и 17m. 

Унутрашњост хале испод конструктивних елемената има 
висину од 9 до 13 m а на средини 11 m. 

Објекат са југоисточне стране, у делу где је хала, има 
брисолеје као заштиту од сунца. У доњем делу је зид до 
висине од 3 m а у горњем делу је троструко застакљење. 

Са југозападне стране је део фасаде урађен као зид (стена) за 
пењање. 

Са северозападне стране фасада је затворена, са североисточне 
је зидана са великим отворима који уоквирују панораму према 
локалитету „Бабин зуб“. 

Хала је предвиђена да има категорију енергетске ефикасности 
Б за пратеће садржаје и Ц за спортски терен. 

КОНСТРУКЦИЈА: Основна конструкција је од дрвених ламелираних носача из 
делова који се спајају на лицу места. 

Димензије носача су у стубном делу 1,4 – 2,5 m из три 
елемента дебљине 0,14 m – 0,2 m – 0,14 m. 

Греда је висине 2,5 m дебљине 0,2 m и променљиве дужине 
осовински до 34 m. 

Носачи су на размаку од 4,9 m. Између су рожњаче дебљине 
0,12 m и висине 0,25 m на размаку од 1 m. На сваком сегменту 
од 15 m, у средњем делу је спрег од металних сајли. 
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Дрвена конструкција се ослања на бетонске стубове 
обликоване као продужење дрвених преко којих се силе 
оптерећења преносе на темеље.  

Објекат се темељи на самцима повезаним траком или на 
унакрсно повезаним тракама у зависности од детаљног 
геомеханичког налаза. Према досадашњим геомеханичким 
налазима носивост терена је добра - 300 kN/m2 на ниво тла до 
дробине од распаднутог пешчара. 

Пошто је објекат делимично укопан предвиђа се дренажа око 
тог дела објекта, а испод бетонске плоче објекта дренажна 
фолија. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: Спољна обрада је натур бетон, камене плоче, стакло, шиндра 
од теракоте. Кровни покривач је од сендвич ребрастог лима. 
Брисолеји су метални.  

Шиндре и лимови су антрацит боје. 

ОБРАДА ЕНТЕРИЈЕРА: Ентеријерска обрада је у складу са наменом просторија и 
условима санитарно-хигијенских прописа за поједине врсте 
просторија. 

Преградни зидови су бетонски или од опеке са вертикалним и 
хоризонталним серклажима. Степенишно језгро је бетонско 
као и зидови који се налазе испод површине земље. 

Сви падови су у складу са наменом просторије тако у 
деловима где има влажења је гранитна керамика, у 
комуникацијама су камене плоче, у канцеларијама, тренерским 
собама и теретани су дрвени подови. У великој фискултурној 
сали је паркет специјалне израде за спортске хале. 

Обрада зидова је такође прилагођења функцији просторија: 
керамичке плочице, бојени зидови, дрвена облога. 

Плафони су са видним инсталацијама осим у улазној партији и 
сали на првом спрату где би били ентеријерски обрађени. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ: Објекат и спољно уређење су опремљен свом неопходном 
техничком инфраструктуром. 

Прикључци на водовод и канализацију се налазе у оквиру 
саобраћајнице С4 као и прикључак на телефонске инсталације. 
Објекат је опремљен свим овим инсталацијама.  

Напајање струјом је предвиђено из сопствене трафостанице 
која се налази у објекту. 

Пожељно је да се при даљој разради техничке документације 
испита могућност коришћења гаса и геотермалних извора 
енергије као би се смањила потрошња електричне струје за 
грејање и хлађење. 
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1.5. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ РЕАЛНИХ БГП ПО ЕТАЖАМА 

ЕТАЖА P укупно (m2)

СУТЕРЕН 2.563,2
сала и анекс 1.803,6

пратећи садржаји и анекс 672,5

сквош и сала 87,1

ПРИЗЕМЉЕ 913,0
сала 294,3

пратећи садржаји 618,7

I СПРАТ 612,6

ГАЛЕРИЈА 154,1

УКУПНO БРГП 4.242,9

Површина парцеле:    7.996,8 m2

Остварени индекс изграђености:  0,53 
Остварени индекс заузетости:   30% 

ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА 

СУТЕРЕН – ОСНОВА НА КОТИ - 4,5 m
НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П (m2)
1. сала 1.345,0
2. дизел агрегат 19,3
3. теретни лифт 10,1
4. магацин 10,3
5. магацин за спортску опрему 50,8
6. магацин за спортску и осталу опрему 264,3
7. хол са комуникацијама 134,3
8. тоалети за посетиоце Ж 15,4
9. тоалети за посетиоце М 14,4
10. мокри чвор/свлачионица за особље 6,0
11. мокри чвор/свлачионица за осовље 6,0
12. котларница 35,9
13. просторије за тренере 15,3
14. просторије за тренере 15,3
15. свлачионица М 20,9
16. просторија са тушевима М 16,1
17. тоалети М 17,8
18. свлачионица Ж 20,9
19. просторија са тушевима Ж 16,1
20. тоалети Ж 17,8
21. простор са феновима и ходници 50,3
22. теретана 178,4
23. сала за сквош 74,4
УКУПНО НЕТО 2.355,0
(-2%) 2.307,9

ПРИЗЕМЉЕ – ОСНОВА НА КОТИ ± 0,0 m
НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ П (m2)
1. трибине 200,3
2. ТС 19,4
3. магацин 9,8





ОПШТИ ПРОРАЧУН КОНСТРУКЦИЈЕ 
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1.6. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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SUTEREN - OSNOVA NA KOTI -4.5m

NAMENA PROSTORIJE P (m²)
1. sala 1345.0
2. dizel agregat 19.3
3. teretni lift 10.1
4. magacin 10.3
5. magacin za sportsku opremu 50.8
6. magacin za sportsku i ostalu opremu 264.3
7. hol sa komunikacijama 134.3
8. toaleti za posetioce @ 15.4
9. toaleti za posetioce M 14.4
10. mokri ~vor/svla~ionica  za osobqe 6.0
11. mokri ~vor/svla~ionica  za osobqe 6.0
12. kotlarnica na gas 35.9
13. prostorija za trenere 15.3
14. prostorija za trenere 15.3
15. svla~ionica M 20.9
16. prostorija sa tu{evima M 16.1
17. toaleti M 17.8
18. svla~ionica @ 20.9
19. prostorija sa tu{evima @ 16.1
20. toaleti @ 17.8
21. prostor sa fenovima i hodnici 50.3
22. teretana 178.4
23. sala za skvo{ 74.4

UKUPNO NETO 2355.0

BRGP SUTERENA 2563.2
BGP sala i aneks 1803.6
BGP prate}i sadr`aji i aneks 672.5
BGP skvo{ sala 87.1

dr Sa{a Miliji}, d.p.p.
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OSNOVA SUTERENA
1 : 250

SPORTSKO-REKREATIVNI CENTAR NA
GP6 NA "JABÛKOM RAVNI[TU", STARA
PLANINA, OP[TINA KWA@EVAC

Beograd, januar 2o2o.
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PRIZEMQE - OSNOVA NA KOTI ±0.0m
NAMENA PROSTORIJE P (m²)

1. tribine 200.3
2. TS 19.4
3. magacin 9.8

4.
ulazni hol sa vertikalnim
komunikacijama 155.3

5. prodavnica 11.3
6. medicinska slu`ba 18.0

spa centar
7. ulazni hol i komunikacije 42.3
8. svla~ionica M 23.6
9. svla~ionica @ 23.7
10. toaleti M 9.0
11. toaleti @ 9.0
12. slana soba 15.3

13.
spa - 2 saune, soba za masa`e, jacuzzi za
odrasle i decu, tu{evi  235.7

UKUPNO NETO 537.1

BRGP PRIZEMQA 913.0
BGP sala 294.3
BGP prate}i sadr`aji 618.7

dr Sa{a Miliji}, d.p.p.
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1. SPRAT - OSNOVA NA KOTI +4.0m
NAMENA PROSTORIJE P (m²)

1. foaje sa vertikalnim komunikacijama 68.2
2. uprava 51.8
3. toaleti M 13.3
4. toaleti @ 15.3
5. ostava sa trokaderom 2.1
6. dostavna kuhiwa 25.3
7. kafe bar 132.4
8. sala za zabave  192.4
9. terasa 56.4

UKUPNO NETO 364.7

BRGP 1. SPRATA 612.6

dr Sa{a Miliji}, d.p.p.
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GP6 NA "JABÛKOM RAVNI[TU", STARA
PLANINA, OP[TINA KWA@EVAC

Beograd, januar 2o2o.



+7.20
1497.7 1

2 3 4

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 1213 14 15 16 17

483 25 473 10 515

41
2

10
73

4

42
5

17
5

10
53

4

1520

12
63

12
02

490 490 490

2 134

14 23
-4.50
1486

A A

15'

B

C

A

D

D'

A'

GALERIJA - OSNOVA NA KOTI +7.2m

NAMENA PROSTORIJE P (m²)

1. komunikacije 33.4
2. kancelarija 34.7
3. kancelarija 24.6
4. kancelarija 25.1

UKUPNO NETO 117.85

BRGP GALERIJE 154.1

dr Sa{a Miliji}, d.p.p.

5Broj tehni~ke dokumentacije :Mesto i datum :

Direktor
Instituta :

Projektant :
Institut za arhitekturu
i urbanizam Srbije

Vrsta tehni~ke
dokumentacije :

Institut
za arhitekturu

i urbanizam
Srbije

Beograd - Bulevar kraqa Aleksandra 73/II       tel. o11/337o-o91

Investitor :

Objekat :

I n s t i t u t  d' a r c h i t e c t u r e  e t  d' u r b a n i s m e  d e  S e r b i e
I n s t i t u t e  o f  a r c h i t e c t u r e  a n d  u r b a n & s p a t i a l  p l a n n i n g  o f  S e r b i a

1033

JP ZA RAZVOJ PLANINSKOG
TURIZMA "STARA PLANINA"

IDR
Idejno re{ewe

Naziv
crte`a :

Projektanti :
dr Igor Mari}, dipl.in`.arh.
dr Tawa Baji}, mast.in`.arh.

SKUP[TINA OP[TINE
KWA@EVAC

Odgovorni
projektant : dr Tawa Baji}, mast.in`.arh.

br. licence 300 N632 14

OSNOVA GALERIJE
1 : 250

SPORTSKO-REKREATIVNI CENTAR NA
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GP6 NA "JABÛKOM RAVNI[TU", STARA
PLANINA, OP[TINA KWA@EVAC

Beograd, januar 2o2o.



J-Z IZGLED

+9.55

+12.35

-3.50

1487

±0.00

1490.5

+12.50

stena za
pewawe

+7.00+6.75

S-Z IZGLED

±0.00

1490.5

+12.50

+6.75

+12.35

dr Sa{a Miliji}, d.p.p.

11Broj tehni~ke dokumentacije :Mesto i datum :

Direktor
Instituta :

Projektant :
Institut za arhitekturu
i urbanizam Srbije

Vrsta tehni~ke
dokumentacije :

Institut
za arhitekturu

i urbanizam
Srbije

Beograd - Bulevar kraqa Aleksandra 73/II       tel. o11/337o-o91

Investitor :

Objekat :

I n s t i t u t  d' a r c h i t e c t u r e  e t  d' u r b a n i s m e  d e  S e r b i e
I n s t i t u t e  o f  a r c h i t e c t u r e  a n d  u r b a n & s p a t i a l  p l a n n i n g  o f  S e r b i a

1033

JP ZA RAZVOJ PLANINSKOG
TURIZMA "STARA PLANINA"

IDR
Idejno re{ewe

Naziv
crte`a :

Projektanti :
dr Igor Mari}, dipl.in`.arh.
dr Tawa Baji}, mast.in`.arh.

SKUP[TINA OP[TINE
KWA@EVAC

Odgovorni
projektant : dr Tawa Baji}, mast.in`.arh.

br. licence 300 N632 14

IZGLEDI J-Z I S-Z
1 : 250

SPORTSKO-REKREATIVNI CENTAR NA
GP6 NA "JABÛKOM RAVNI[TU", STARA
PLANINA, OP[TINA KWA@EVAC

Beograd, januar 2o2o.
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