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На основу чланова 60-63а Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник 
РС", бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 
98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др. закон и 9/20), Плана 
генералне регулације подручја ГО ГО Црвени Крст - прва фаза ("Службени лист 
града Ниша" број 102/2012, 118/2018 и 44/2019) и Плана детаљне регулације 
комплекса Ардија у ГО Црвени Крст ("Службени лист града Ниша" 100/2019), ЈП 
Завод за урбанизам Ниш, по захтеву Градске управе Града Ниша, Секретаријата 
за инвестиције и Канцеларије за локални економски развој и пројекте, као 
инвеститора, израдио је 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

блокова Б-10 и Б-11 комплекса АРДИЈА у Нишу 
 

 
 
 
I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  
 
 
0.1.  УВОДНЕ НАПОМЕНЕ 

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су стварање услова за уређење 

и комунално опремање комплекса, које ће се реализовати преко низа 
активности путем Законом прописаних локацијских услова и грађевинских 
дозвола. 

Урбанистички пројекат садржи услове изградње на грађевинској 
парцели, саобраћајно решење и скупни приказ комуналне инфраструктуре са 
прикључцима на спољну мрежу, идејно решење планиране изградње са 
техничким описом, и партерно уређење са елементима регулације и нивелације.  

Иницијатива за покретање поступка израде Урбанистичког пројекта 
блокова Б-10 и Б-11 комплекса Ардија у Нишу, покренута је од стране 
надлежних републичких органа, као и наручиоца Градске управе Града Ниша, 
Секретаријата за инвестиције и Канцеларије за локални економски развој и 
пројекте. 

Идејно решење - Пројекат архитектуре израђено је од стране Стручног 
тима фирме "Саобраћајни институт ЦИП" д.о.о. Београд. 
 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
 
 
1.1.  ПРАВНИ ОСНОВ  
 

 Правни основ израде Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама: 
- чланова 60-63а Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник 

РС", бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 
98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др. закон и 9/20), 
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- Закону о посебним условима за реализацију пројеката изградње 
станова за припаднике снага безбедности ("Службени гласник РС", бр.41/2018, 
54/2019 и 9/2020), 

- чланова 76. и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 
32/19), 

- као и осталим законским и подзаконским актима који регулишу област 
планирања и изградње. 

 
 

1.2.  ПЛАНСКИ ОСНОВ  
 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта представљaју План 

генералне регулације и План детаљне регулације. 
Урбанистички пројекат треба урадити према Плану генералне регулације, 

његовим изменама и Плану детаљне регулације, који су међусобно усаглашени:  
• План детаљне регулације комплекса Ардија у ГО Црвени Крст. Усвојен је 

на седници Скупштине Града Ниша 29.11.2019. године ("СЛГН" 100/19). 
Плански основ за израду Плана детаљне регулације представљали су: 

• План генералне регулације подручја ГО Црвени Крст - прва фаза. Усвојен 
је на седници Скупштине града Ниша 12.12.2012. године ("СЛГН" 
102/2012). 

• Прве измене и допуне ПГР подручја ГО Црвени Крст 1.фаза. Усвојен је на 
седници Скупштине Града Ниша 17.12.2018. године ("СЛГН" 118/18). 

• Друге измене и допуне ПГР подручја ГО Црвени Крст 1.фаза, парц. 
измене. Усвојен је на седници Скупштине Града Ниша 13.06.2019. године 
("СЛГН" 44/19). 

 
 
2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Подручје Урбанистичког пројекта налази се на 1,5 км удаљености 

ваздушном линијом од центра Ниша, у југоисточном делу подручја Градске 
општине црвени Крст, северно од постојећег комплекса посебне намене, чији је 
функционални део предстаљало до пре двадесет година. 
 
УП блокова Б-10 и Б-11: 

површина УП-а:  3,62.47 ха 
обим границе УП-а:  793 м 
катастарске парцеле:  део кп. 3498/1 КО Ниш - Црвени крст 
 
Постојеће стање 
 
Урбанистички пројекат захвата постојеће грађевинско пoдручје које 

представља неизграђено грађевинско земљиште, полигон као саставни део 
комплекса посебне намене. 

Комплетан простор је неизграђен, без грађевинских објеката, са 
неуређеним зеленилом. У обухвату Урбанистичког пројекта налазе се 
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потенцијална археолошка налазишта. Земљиште се налази у државном 
власништву.  

На подручју захвата Урбанистичког пројекта не постоји диференцирана 
саобраћајна мрежа па нису дефинисане површине јавне намене, а ни површине 
остале намене.  

Подручје Урбанистичког пројекта у висинском погледу припада првој 
висинској зони водоснабдевања али изведена водоводна мрежа не постоји. 

На ширем подручју, осим Сомборског колектора Ø1300mm који пролази 
југоисточним делом, не постоји изведена канализациона мрежа. 

У обухвату Урбанистичког пројекта нема изграђених гасоводних мрежа и 
објеката у функцији гасовода. Такође, унутар захвата Урбанистичког пројекта 
нема изграђених топловодних дистрибутивних мрежа и припадајућих објеката.. 

Подручје Урбанистичког пројекта спада у подручје приступне мреже 
телефонских централа "Градско поље" и "Панталеј". У захвату Урбанистичког 
пројекта не постоје комерцијални објекти телекомуникационе инфраструктуре. 

Подручје Урбанистичког пројекта се налази у конзумном подручју ТС 
110/10 kV “Ниш 10“ која се налази ван захвата Урбанистичког пројекта. У захвату 
Урбанистичког пројекта, а с обзиром на ранију намену простора, не постоје 
електроенергетски објекти.  

На подручју Урбанистичког пројекта не постоје природна добра, нити 
добра која су предвиђена за заштиту у том својству. 

Према тренутном стању, на подручју Урбанистичког пројекта не постоје 
површине под јавним зеленилом. 

 
 
 

3.  ИЗВОДИ ИЗ ПЛАНОВА, ПРОЈЕКАТА И УСЛОВА 
 

За подручје обухваћено Урбанистичким пројектом значајни су следећи 
планови ширих зона: 

• План генералне регулације подручја ГО Црвени Крст - прва фаза 
("СЛГН" 102/2012); 

• Прве измене и допуне ПГР подручја ГО Црвени Крст 1.фаза ("СЛГН" 
118/2018); 

• Друге измене и допуне ПГР подручја ГО Црвени Крст 1.фаза - 
парцијалне измене ("СЛГН" 44/2019)  и  

• План детаљне регулације комплекса Ардија у ГО Црвени Крст ("СЛГН" 
100/2019). 

 
 
3.1.  Извод из Плана генералне регулације подручја Градске општине 

Црвени крст - прва фаза 
 
План генералне регулације подручја ГО Црвени Крст - прва фаза усвојен 

је 2012. године и имао је две парцијалне измене: 
 
Основни План генералне регулације подручја ГО Црвени Крст - прва 

фаза усвојен је на седници Скупштине града Ниша 12.12.2012. ("СЛГН" 
102/2012). Површина подручја Плана:  753,60 ха. 
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Прве измене и допуне ПГР подручја ГО Црвени Крст 1.фаза усвојене су 

на седници Скупштине Града Ниша 17.12.18. ("СЛГН" 118/2018). Површина 
подручја Плана: 6,30 ха. 

 
Друге измене и допуне ПГР подручја ГО Црвени Крст 1.фаза - 

парцијалне измене усвојене су на седници Скупштине Града Ниша 13.06.19. 
("СЛГН" 44/2019). Површина подручја Плана: 164,22 ха. 

 
Најзначајније карактеристике предвиђене ПГР-ом и изменама, које се 

односе на подручје тадашњег полигона посебне намене "Ардија", у коме се 
налази комплекс обухваћен Урбанистичким пројектом су: 

 
"Анализом постојећег стања коришћења простора, изграђености, 

претежне намене простора, морфолошких и историјско-амбијенталних 
карактеристика, издвојене су урбанистичке целине: 

8) Целина северно од комплекса посебне намене "Кнез Михајло" 
обухвата комплекс посебне намене "Ардија" и неизграђено подручје северно од 
овог комплекса. 

 
1.2. Концепт планског решења 
Концепт планског решења подразумева: 
- изградњу нових зона становања високих и средњих густина; 
- трансформацију касарне "Стеван Синђелић" за потребе 

универзитетског кампуса и дела касарне "Кнез Михајло" - Ардија у цивилне 
намене (становање, пословање, јавне службе); 

7. Мере заштите културно-историјских споменика и заштићених 
природних целина 

Старе касарне грађене крајем деветнаестог века (Кнез Михајло-
Пантелеј, Стеван Синеђелић), неопходно је рекогносцирати, а након завршетка 
рекогносцирања и евидентирања непокретности које уживају предходну 
заштиту, потенцијална археолошка налазишта презентовати у оквиру 
парковских слободних површина. 

Евидентирани археолошки локалитети (Коњичко гробље на простору 
Пантелејске касарне; Мали Рибник, Велики Рибник, археолошки локалитети у 
саставу споменика културе Нишка Тврђава), на којима се очекује проналажење 
археолошких остатака, не могу бити адекватно валоризовани пре завршених 
истраживачко-рестаураторских радова. Ради њихове адекватне заштите, 
обавеза је инвеститора да обавести Завод за заштиту споменика културе у 
Нишу и обезбеди конзерваторски надзор, непосредно пре извођења било каквих 
земљаних радова на дубини већој од 30cm. У случају да се наиђе на 
археолошка налазишта или археолошке предмете, неопходно је без одлагања 
прекинути радове и предузети мере да се налаз не уништи, не оштети и да се 
сачува на месту и положају на коме је откривен. 
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3.2.  Извод из Плана детаљне регулације комплекса Ардија у ГО Црвени 
Крст у Нишу 

 
План детаљне регулације комплекса Ардија у ГО Црвени Крст усвојен је 

на седници Скупштине Града Ниша 29.11.19. ("СЛГН" 100/2019). 
 
Границом Плана детаљне регулације комплекса ″Ардија″ у Нишу, на 

подручју  Градске општине Црвени Крст обухваћено је подручје од око 35,01ha. 
Подручје Плана се налази  североисточно од центра града Ниша у градском 
делу општине Црвени Крст.   

Подручје Плана подељено је на две просторне целине: 
1. просторна целина „A“ (део јужно од новопланираног дела Сомборског 

булевара) и 
2. просторна целина „Б“ (део северно од новопланираног дела 

Сомборског булевара). 
Просторна целина „Б“ налази се северно од новопланираног дела 

Сомборског булевара који је саставни део Плана и састоји се од зона 
становања (становање средњих густина у градском подручју), и комплетно  
инфраструктурно опремањео саобраћајном и осталом инфраструктуром. 

Становање средњих густина у градском подручју предвиђено је и у 
просторној целини „Б“ која је у потпуности предвиђена за зону становања. 
Целина „Б“, поред претежне намене, предвиђа и компатибилне намене 
становању и то комерцијалне услуге, занатске, трговину, административне 
услуге, угоститељство и туризам, сервисне услуге. Становање средњих густина 
у градском подручју, у целини „Б“ представља 63% (11,07 ha) од укупне 
површине целине „Б“ (17,56 ha). 

Заштитне зоне јесу зона забрањене градње, зона ограничене градње и 
зона контролисане градње које се утврђују Правилником о заштитним зонама 
око војних комплекса, војних објеката и објеката војне инфраструктуре, које 
доноси Министар одбране. 

 - У зонама забрањене градње неопходно је забранити било какву 
градњу надземних објеката. Зато код нових комплекса и база ову зону треба 
предвидети унутар границе комплекса. 

- У зонама ограничене градње забрањена је изградња објеката који 
својом висином надвисују војни објекат и тиме представљају физичку препреку 
која омета рад војних уређаја. Забрањена је изградња индустријских и 
енергетских објеката, далековода, антена, разних објеката металних 
конструкција, електронских уређаја и других објеката који емитовањем 
електромагнетних таласа или на неки други начин ометају рад војних уређаја, 
угрожавају безбедност и тајност војног комплекса или представљају „уносан 
циљ“ напада. Постојећа насеља  и објекти раније изграђени у овим зонама могу 
се проширивати и дограђивати у зависности од конкретних услова, али тако да 
се ширење усмерава изван дефинисаних зона. 

- У зонама контролисане градње у принципу је дозвољена изградња 
свих објеката. За изградњу крупнијих индустријских објеката, далековода, 
високих антена, разних складишта, нових урбанизованих насеља, 
вишеспратница и сл. потребна је сагласност Министарства одбране ради 
евиденције и анализе њиховог утицаја на војни комплекс и уређаје које користи 
Војска. 
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2.1.8.Спровођење плана  
Приликом спровођења Плана, за потребе урбанистичко-архитектонског 

обликовања простора и урбанистичко-архитектонске разраде локације, због 
сложености и специфичности локације, планира се даља разрада кроз 
урбанистичке пројекте. 

За потребе спровођења Плана и урбанистичко-архитектонског 
обликовања простора, дефинисана су следећа подручја предвиђена за израду 
Урбанистичких пројеката: 

- Просторна целина „А“  
а1)   Стамбена зона  
а2)   Основна школа  
а3)   Вртић 
а4)   Пословно-трговински комплекс. 
а5)   Парковска површина 
- Просторна целина „Б“  
б1)   Стамбена зона; 
 
 

4.  КОНЦЕПЦИЈА РЕШЕЊА - УРЕЂЕЊА 
 
 
Подручје Урбанистичког пројекта налази се у саставу комплекса Ардија, 

плански обрађеном кроз ПДР комплекса Ардија у ГО Црвени Крст ("СЛГН" 
100/19), који има површину од 35,01 ха и на коме је сагледана изградња око 
2040 станова са бруто развијеном грађевинском површином од око 195.000 м2, 
укључујући основну школу, дечију установу, спорти и рекреацију, пословање и 
зелене површине. 

Укупне површине и параметри за сва 3 Урбанистичка пројекта - УП 
блокова Б-7, Б-8 и Б-9;  УП блокова Б-10 и Б-11 и УП блока Б-12: 

 
- површина 3 УП-а:  5,1191+3,6247+0,8994 = 9,6432 ха (96.432 м2) 
- катастарске парцеле:  делови кп. 3500/3, 3470/6 и 3498/1 КО Ниш - Црвени крст 
- бруто развијена грађевинска површина:  59.433+47.161+6.505 = 113.099 м2 
- изграђена површина:  12.073+9.511+1.326 = 22.910 м2 
- индекс изграђености:  113.099/96.432 = 1,173 
- индекс заузетости:  22.910/96.432х100 = 23,76 % 
- спратност:  П+4 
- број засебних ламела:  18+13+2 = 33 
- број станова:  620+500+80 = 1200 
- број паркинга:  659+464+85 = 1.208 (сви паркинзи су на терену, нема гаража) 
- површина зеленила:  12.448+6.819+4.255 = 23.522 м2 (2,35 ха) 
- проценат зеленила:  23.522/96.432 = 24,39 %  
- број трафо станица 10/0,4 kV = 6 
- број новоформираних парцела:  13+10+3 = 26 
 

 
Уоквиру Урбанистичког пројекта примењују се правила грађења 

дефинисана Планом детаљне регулације комплекса Ардија у ГО Црвени Крст  
("СЛГН" 100/2019): 
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2.2.2. ПОЈЕДИНАЧНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

Б.1. СТАНОВАЊЕ: 
Б.1.2. СТАНОВАЊЕ СРЕДЊИХ ГУСТИНА У ГРАДСКОМ ПОДРУЧЈУ 
 
 

 Правила грађења   
број назив параметра параметар 
1.0. УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
1.1. намена - доминантна становање, пословање, социјално становање  

1.2. Намена:  допунска / могућа = 
компатибилна намена 

комерцијалне услуге, занатске услуге, трговина, 
административне услуге, угоститељство, сервисне 
услуге, здравство, школство, дечије установе, 
култура, социјалне установе  
 

1.3. намена - забрањена производни објекти, складишта 

1.4. индекс (степен) заузетости 
грађевинске парцеле до 60% (до 70% за социјално становање) 

1.5. индекс изграђености грађевинске 
парцеле до 3,2 

1.6. услови за образовање грађевинске 
парцеле 

грађевинска парцела за вишепородично 
становање мора да има површину од минимално 
600м2 (минимално 500м2 за социјално становање), 
најмања ширина парцеле за слободностојеће 
објекте је 20м, а за објекте у прекинутом низу је 
15м.  

1.7. остало 
уколико зона обухвата споменике културе, за њих 
се претходни нормативи умањују на затечене 
вредности 

2.0. УРБАНИСТИЧКЕ МРЕЖЕ ЛИНИЈА   

2.1. регулациона линија 

регулациона линија је линија разграничења 
парцела за површине и објекте од општег 
интереса, односно јавног грађевинског земљишта, 
од парцела које имају другу намену, односно од 
осталог грађевинског земљишта  

2.2. грађевинска линија 
грађевински објекат поставља се предњом 
фасадом на грађевинску линију, односно унутар 
простора оивиченог грађевинском линијом  

2.3. осовинска линија саобраћајнице 

регулациона линија и осовина саобраћајнице 
јавног пута су основни елементи за утврђивање 
саобраћајне мреже; регулациона линија и осовина 
нових саобраћајница утврђују се у односу на 
постојећу регулацију и парцелацију, постојеће 
трасе саобраћајница и функционалност 
саобраћајне мреже  

2.4. гранична линија зоне нема посебних напомена  
2.5. остало нема посебних напомена  
3.0. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ 

3.1. постављање објекта - положај у 
односу на регулацију 

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску 
линију више од 1,60м, односно регулациону линију 
више од 1,20м и то на делу објекта вишем од 
4,50м. Хоризонтална пројекција испада поставља 
се у односу на грађевинску, односно регулациону 
линију. Подземне етаже могу прећи грађевинску, 
али не и регулациону линију.  

3.2. 
постављање објекта - положај у 
односу на границе грађевинске 
парцеле 

објекат се поставља на минимум 3,50 м од граница 
грађевинске парцеле, сем у ужем центру града, где 
је могуће постављање објекта на међи 
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3.3. 
удаљеност објекта - најмања 
дозвољена међусобна удаљеност 
објеката 

међусобна удаљеност износи најмање половину 
висине вишег објекта; удаљеност од другог објекта 
било које врсте изградње не може бити мања од 
4,00м 

3.4. услови заштите суседних објеката 

у току извођења радова и при експлоатацији, 
водити рачуна о техничким и еколошким условима 
на суседним парцелама и о безбедности објеката 
изграђених на њима (при ископу темеља, 
одводњавању површинске воде, гаражирању 
возила, изношењу шута, смећа и др) 

3.5. највећа дозвољена спратност 
објеката 

П+4, могућа изградња подземних етажа; уколико је 
постојећа спратност објеката у блоку већа, таква 
се и задржава за постојеће објекте 

3.6. највећа дозвољена висина објеката 21 м  

3.7. услови за обнову и реконструкцију 
објеката 

обнова и реконструкција објеката се врши у складу 
са наведеним условима за нове објекте; могуће је 
задржавање постојећих урбанистичких параметара 
и карактеристика објеката 

3.8. 
архитектонско (естетско) 
обликовање објеката (материјали, 
фасаде, кровови) 

спољни изглед објекта, облик крова, материјали, 
боје и други елементи утврђују се идејним 
архитектонским пројектом, а у складу са наменом 
објекта; спољни изглед објекта у урбанистичкој 
целини посебних културних вредности усклађује се 
са конзерваторским условима 

3.9. услови за изградњу других објеката 
на истој грађевинској парцели 

на истој грађевинској парцели не могу се градити 
други објекти осим гараже 

3.10. постављање ограде 
грађевинске парцеле могу се ограђивати живом 
зеленом оградом или транспарентном оградом до 
висине од 1,40 м 

3.11. паркирање и гаражирање 

паркинг простор предвидети у оквиру грађевинске 
парцеле; број паркинг места - за сваки стан 1 
паркинг,  место и једно паркинг место на 70m2 
корисне површине пословног простора, (за 
социјално становање 1 паркинг место на 2 стана) 
(сви паркинзи су на терену, нема гаража) 

3.12. 
услови и начин обезбеђивања 
приступа парцели и простору за 
паркирање 

сваки објекат мора да има одговарајућу везу са 
приступним саобраћајницама, саобраћај унутар 
грађевинске парцеле треба да буде добро 
организован, са функционалним приступом 
простору за паркирање 

3.13. услови прикључења на комуналну и 
осталу инфраструктуру 

у складу са условима надлежних комуналних и 
осталих предузећа  

3.14. 
услови: заштите животне средине, 
хигијенски, заштита о пожара, 
безбедносни 

мере заштите према нормативима и прописима за 
конкретну област 

3.15. посебни услови за изградњу 
објеката нема посебних напомена 

3.16. остало за зеленило и слободне површине предвидети 
најмање 10% површине грађевинске парцеле 

 

 
5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  
 
 

Услови изградње формирани су на основу  прибављених услова 
надлежних институција и јавних комуналних предузећа: 
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• .. ЈП Дирекција за изградњу града Ниша, број 03-2149-1/20 од 29.05.2020. 

године 
• .. Огранак "Електродистрибуција Ниш", број Д.10.01-160778/3-20 од 

08.07.2020. год. 
• .. Југоросгаз, број H/И - 179 од 11.06.2020. године 
• .. Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за 

инфраструктуру, број 8672-4 од 07.07.2020. године 
• .. ЈКП Градска Топлана Ниш, број 02-2180/2 од 11.06.2020. године 
• .. Завод за заштиту споменика културе Ниш, број 476/2-02 од 24.06.2020. 

године 
• .. ЈКП за водовод и канализацију "Наиссус", број 1812 од 25.08.2020. године 
• .. Телеком Србија а.д., број A334-154618/4-2020 СЈ од 08.06.2020. године 

 
 

6.  ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ ОБЈЕКТА 
 
Планирани објекти се постављају на грађевинске линије, односно на 

растојањима датим графичким прилогом 05 Ситуациони приказ саобраћаја са 
регулацијом и нивелацијом, у односу на регулциону линију, међне линије и у 
односу на суседне објекте. Објекти на суседним парцелама се не угрожавају 
планираном градњом. 

Архитектонско обликовање објекта је у складу са захтевима савремене 
архитектуре за одређену намену објеката. Приликом обликовања, различите 
целине су визуелно интегрисане у јединствену просторну целину. 

Планирани објекти ће бити опремљени потребним инсталацијама. 
Слободне површине озеленити врстом зеленила према избору инвеститора. 

Грађевинске парцеле се не могу ограђивати. 
Према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања 

и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама 
са инвалидитетом, деци и старим особама (Службени гласник РС, бр. 22/2015), 
кретање слабопокретних и особа са инвалидитетом, омогућити пројектовањем 
оборених ивичњака на месту пешачких прелаза, као и повезивањем рампом 
денивелисаних простора, обезбеђењем довољне ширине, безбедних нагиба и 
одговарајућом обрадом површина. Потребно је омогућити приступ 
слабопокретних и особа са инвалидитетом у све објекте и делове објеката који 
својом функцијом подразумевају јавни приступ. Кроз објекте и делове објеката у 
којима је омогућен рад слабопокретним и особама са инвалидитетом, 
неопходно је обезбедити несметано кретање колица, приступ у одговарајуће 
димензионисане лифтове/ платформе и санитарне просторије. 

 
- Подаци о захтеваном нивоу инсталација, опреме и материјала 

 
Материјали који ће се применити у оквиру уређења комплекса морају 

бити у складу са окружењем, имајући у виду да се комплекс налази у 
непосредној близини комплекса посебне намене. 
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Кроз пројекат су сагледани саобраћајне комуникације и површине, 
инфраструктурни системи и пејзажно уређење, као и системи кретања 
службених возила. 
 
 
 
7. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 
 

7.1. БИЛАНС ПОВРШИНА 
 
 
Укупно УП блокова Б-10 и Б-11: 
 

површина УП-а:  3,62.47 ха  (36.247 м2) 
обим границе УП-а:  793 м 
катастарске парцеле:  део кп. 3498/1 КО Ниш - Црвени крст 
бруто развијена грађевинска површина:  20.871+26.290 = 47.161 м2 
изграђена површина:  4.244+5.267 = 9.511 м2 
индекс изграђености:  47.161/36.247 = 1,301 
индекс заузетости:  9.511/36.247х100 = 26,24 % 
спратност:  П+4 
број засебних ламела:  6+7 = 13 
број станова:  220+280 = 500 
број паркинга:  464  (укупно у 6 блокова 1.208 за 1.200 станова) (сви 
паркинзи су на терену, нема гаража) 
површина зеленила: 3.651+3.168 = 6.819 м2  
проценат зеленила:  6.819/36.247х100 = 18,81% 
површина комплекса трафостаница (2):  72 м2 
површина комуникација (без зеленила и габарита):  19.917 м2 
број новоформираних парцела:  10 

 
 
Биланс по блоковима: 
 
 
Блок Б-10: 
 

бруто развијена грађевинска површина:  20.871 м2 
изграђена површина:  4.244 м2 
спратност:  П+4 
број засебних ламела:  6 
број станова:  220 
површина зеленила: 3.651 м2  

 
Блок Б-11: 
 

бруто развијена грађевинска површина:  26.290 м2 
изграђена површина:  5.267 м2 
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спратност:  П+4 
број засебних ламела:  7 
број станова:  280 
површина зеленила: 3.168 м2  

 
 
 
7.2. УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
 

 
- индекс изграђености:  47.161/36.247 = 1,301 
 
- индекс заузетости:  9.511/36.247х100 = 26,24 % 
 
- проценат зеленила:  6.819/36.247х100 = 18,81% 

 
 
 
 
7.3.  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 
 

 

 
 
 
Предложене новоформиране парцеле:  

 
Блок Б-10 
 

Предложене парцеле објеката колективног становања са статусом "остало 
земљиште": 

нп14 2.465 м2 (0,246 ха) 
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нп15 36 м2 (0,004 ха) - трафо станица (јавно земљиште) 
нп16 2.465 м2 (0,246 ха) 

 
 
Блок Б-11 
 

Предложене парцеле објеката колективног становања са статусом "остало 
земљиште": 

нп17 1.775 м2 (0,177 ха) 
нп18 906 м2 (0,091 ха) 
нп19 906 м2 (0,091 ха) 
нп20 906 м2 (0,091 ха) 
нп21 36 м2 (0,004 ха) - трафо станица (јавно земљиште) 
нп22 1.663 м2 (0,166 ха) 

 
 
Нова парцела - површина унутар отвореног блока, састављена од интерних 
саобраћајних површина, паркинга, пешачких комуникација и зеленила 
неопходна за комуникацију између парцела ободних улица и предложених 
парцела објеката колективног становања са статусом "остало земљиште": 

 
нп23 29.329 м2 (2,932 ха) 

 
 

Координате тачака предложених новоформираних парцела:  
 
Блок Б-10 
 

Координате тачака предложених парцела:  
 

ознака       Y                      X   
193.   7573409.565,   4799627.805 
194.   7573416.353,   4799643.413 
195.   7573426.991,   4799638.787 
196.   7573427.458,   4799639.860 
197.   7573451.016,   4799629.613 
198.   7573450.550,   4799628.541 
199.   7573469.880,   4799620.133 
200.   7573470.350,   4799621.212 
201.   7573493.904,   4799610.958 
202.   7573493.439,   4799609.889 
203.   7573507.459,   4799603.812 
204.   7573507.925,   4799604.884 
205.   7573523.308,   4799598.193 
206.   7573522.852,   4799597.144 
207.   7573529.491,   4799594.257 
208.   7573522.683,   4799578.603 
209.   7573521.610,   4799579.070 
210.   7573516.983,   4799568.432 
211.   7573501.376,   4799575.220 
212.   7573506.002,   4799585.858 
213.   7573491.969,   4799591.965 
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214.   7573491.502,   4799590.893 
215.   7573457.306,   4799605.766 
216.   7573457.773,   4799606.838 
217.   7573449.080,   4799610.619 
218.   7573448.613,   4799609.547 
219.   7573414.417,   4799624.419 
220.   7573414.884,   4799625.492 
221.   7573403.247,   4799621.659 
222.   7573409.222,   4799619.101 
223.   7573407.058,   4799614.045 
224.   7573401.082,   4799616.603 
225.   7573402.168,   4799608.420 
226.   7573417.775,   4799601.632 
227.   7573413.149,   4799590.994 
228.   7573427.183,   4799584.887 
229.   7573427.649,   4799585.959 
230.   7573461.845,   4799571.086 
231.   7573461.378,   4799570.014 
232.   7573470.071,   4799566.233 
233.   7573470.538,   4799567.305 
234.   7573504.734,   4799552.433 
235.   7573504.267,   4799551.360 
236.   7573509.586,   4799549.047 
237.   7573502.798,   4799533.439 
238.   7573492.160,   4799538.065 
239.   7573491.693,   4799536.992 
240.   7573468.136,   4799547.239 
241.   7573468.601,   4799548.311 
242.   7573449.271,   4799556.719 
243.   7573448.802,   4799555.640 
244.   7573425.247,   4799565.894 
245.   7573425.712,   4799566.963 
246.   7573411.692,   4799573.040 
247.   7573411.226,   4799571.968 
248.   7573395.843,   4799578.659 
249.   7573396.299,   4799579.708 
250.   7573389.660,   4799582.595 
251.   7573396.468,   4799598.249 
252.   7573397.541,   4799597.782 

 
Блок Б-11 

 
Координате тачака предложених парцела:  

 
ознака       Y                      X   
253.   7573342.850,   4799471.078 
254.   7573347.477,   4799481.715 
255.   7573346.404,   4799482.182 
256.   7573356.650,   4799505.740 
257.   7573357.723,   4799505.273 
258.   7573366.130,   4799524.605 
259.   7573365.058,   4799525.071 
260.   7573375.304,   4799548.629 
261.   7573376.377,   4799548.163 
262.   7573381.003,   4799558.800 
263.   7573396.611,   4799552.012 
264.   7573394.298,   4799546.693 
265.   7573395.371,   4799546.227 



 УП блокова Б-10 и Б-11 комплекса Ардија у Нишу  
 

14 

266.   7573380.498,   4799512.031 
267.   7573379.425,   4799512.497 
268.   7573375.644,   4799503.804 
269.   7573376.717,   4799503.337 
270.   7573361.844,   4799469.142 
271.   7573360.771,   4799469.608 
272.   7573358.458,   4799464.289 
273.   7573337.455,   4799470.048 
274.   7573343.430,   4799467.490 
275.   7573341.266,   4799462.434 
276.   7573335.290,   4799464.991 
277.   7573372.679,   4799465.488 
278.   7573379.467,   4799481.096 
279.   7573384.786,   4799478.782 
280.   7573385.253,   4799479.855 
281.   7573419.448,   4799464.982 
282.   7573418.982,   4799463.910 
283.   7573424.300,   4799461.596 
284.   7573417.512,   4799445.989 
285.   7573406.875,   4799450.615 
286.   7573406.408,   4799449.542 
287.   7573382.850,   4799459.788 
288.   7573383.316,   4799460.861 
289.   7573386.702,   4799497.723 
290.   7573393.491,   4799513.331 
291.   7573404.128,   4799508.704 
292.   7573404.595,   4799509.777 
293.   7573428.153,   4799499.531 
294.   7573427.686,   4799498.458 
295.   7573438.324,   4799493.831 
296.   7573431.536,   4799478.223 
297.   7573426.217,   4799480.538 
298.   7573425.750,   4799479.464 
299.   7573391.555,   4799494.337 
300.   7573392.021,   4799495.409 
301.   7573400.882,   4799530.328 
302.   7573407.670,   4799545.935 
303.   7573418.308,   4799541.309 
304.   7573418.774,   4799542.382 
305.   7573442.333,   4799532.136 
306.   7573441.866,   4799531.063 
307.   7573452.504,   4799526.436 
308.   7573445.716,   4799510.828 
309.   7573440.397,   4799513.142 
310.   7573439.930,   4799512.069 
311.   7573405.734,   4799526.942 
312.   7573406.201,   4799528.014 
313.   7573428.668,   4799440.240 
314.   7573430.981,   4799445.559 
315.   7573429.908,   4799446.025 
316.   7573444.781,   4799480.221 
317.   7573445.854,   4799479.755 
318.   7573449.627,   4799488.429 
319.   7573448.554,   4799488.897 
320.   7573461.110,   4799517.766 
321.   7573462.183,   4799517.300 
322.   7573464.496,   4799522.618 
323.   7573480.104,   4799515.830 
324.   7573475.477,   4799505.193 
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325.   7573476.550,   4799504.726 
326.   7573468.620,   4799486.494 
327.   7573467.548,   4799486.960 
328.   7573459.149,   4799467.647 
329.   7573460.222,   4799467.181 
330.   7573449.975,   4799443.623 
331.   7573448.902,   4799444.089 
332.   7573444.276,   4799433.452 

 
 

 
8.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
 

Опис уређења и озелењавања паркинг површина 
Под уређењем зелених површина, подразумева се задржавање 

постојеће квалитетне вегетације и озелењавање парцеле аутохтоним врстама, 
посебно се то односи на западни део комплекса. 

Сва паркинг места треба да се налазе под крошњама листопадног 
дрвећа. 

Обавезно је постављање корпи за отпатке уз клупе и планираним 
слободним површинама унутар комплекса. 

Препоручује се употреба истих типова клупа, корпи за смеће, решетки за 
бицикле и канделабара унутар планираног комплекса. 

 
Планска опредељења која се односе на део фазе пејзажне архитектуре су 
следећа:  

• Максимално сачувати и уклопити здрава и функционална  стабла; 
• Обезбедити што више зелених површина у складу са траженим 

нормативима задатих ГУП-ом, ПГР-ом и ПДР-ом, а у скалду са 
категоријом и рангом планираног комплекса;   

• Узети у обзир да се ради о равном - благо нагнутом терену, па ће се и  
уређење слободних површина решавати у највећем делу у виду партера; 

• Уређење паркир простора предвиђено је садњом листопадног дрвећа са 
нормативом једно стабло на два паркин места. 
Врсте које треба садити су: 

• Лишћарско дрвеће (Robinia pseudoacacia, Acer platanoides, Tillia sp.)  
За садњу садница лишћара као и саднице четинара,  ископати рупе fi 

60cm и у њих ставити  плодну земљу (мешавина тресета (40%), песка (10%), 
прегорелог стајњака (15%), листовке (15%) и тење (20%). Обавезно анкерисати 
саднице приткама и добро полити  после садње. 

Стандардне саднице дрвећа које се могу садити на новоформираној 
зеленој површини морају задовољити следеће основне услове квалитета и 
старости:  

• не смеју да буду млађе од 8 година;  
• морају да имају висину од најмање 2m за лишћарске и 1,5m за 

четинарске врсте; 
• морају бити потпуно здраве крошње, без механичких повреда и трулежи, 

морају да имају добро развијену крошњу, односно добро изражене главне 
гране, изражен врх (ако је то особност врсте) и развијену крошњу свуда 
око дебла; 
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• на деблу не сме да буде никаквих повреда, рана и пукотина, дебло мора 
да буде право, са малим падом пречника (осим ако је то особина врсте), 
коренов систем мора да буде добро развијен, без сувишних и сувише 
дугих главних жила. 

 
У табели дата су минимална потребна одстојања од инсталација.  
 
Табела: Удаљеност  дендро материјала  од инфраструктуре 
Инсталација Дрвеће Шибље 
Водовод 1,5 m  1,5 m 

Канализација 1,5 m 1,5 m 
НН вод 2,0 m 0,5 m 
ТТ мрежа 1,5 m 1,0 m 
Гасовод 1,5 m 1,5 m 
 

Саднице дрвећа доприносе стварању повољних микроклиматских 
услова средине. Зелени засади предвиђени су од декоративних врста. Поред 
аутохтоних биљних врста, приликом избора биљног материјала могу се 
користити и интродуковане врсте, које су поред своје декоративности на овом 
подручју показале добре резултате. Акценат је стављен и на хортикултурно 
уређење садњом дрвећа и партерног травњака. 

 
Закључак:  Након усвајања Урбанистичког пројекта, ради се Пројекат 

уређења. Пројектом уређења треба дефинисати и Пројекат за извођење којим 
се пописује постојеће зеленило и преноси на терен планирано решење са 
дефинисаном вегетацијом. 

 
 
 

9.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА САОБРАЋАЈНУ И ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
 
Прикази саобраћајница, инфраструктурних мрежа и објеката дати су на 

графичким прилозима: 
05 Ситуациони приказ саобраћаја са регулацијом и нивелацијом  .... Р=1:1000 
07 Мреже и објекти инфраструктуре - Водоводна и канализациона 

мрежа ................................................................................................. Р=1:1000 
08 Мреже и објекти инфраструктуре - Електроенергетска, 

топловодна, гасоводна и  телекомуникациона мрежа .................... Р=1:1000 
 
Мреже и објекти инфраструктуре унутар комплекса биће прецизно 

дефинисани израдом техничке документације. Корекције и допуне приказаног 
решења су могуће у даљој фази пројектовања, у зависности од техничких 
услова разраде комплекса. 

Напомена: Приликом изградње комуналне и других инфраструктурних 
мрежа, могућа су мања одступања због усклађивања елемената техничког 
решења постојећих и планираних објеката инфраструктуре, конфигурације 
терена, решавања имовинско-правних послова и слично. 
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9.1.  САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
 
Правила изградње саобраћајница: 
Попречни профил приступних и сабирних саобраћајница чине коловоз и 

обострани тротоари. 
Регулација саобраћаја на раскрсницама саобраћајница предвиђа се 

хоризонталном, вертикалном и светлосном сигнализацијом.  
Све приступне путеве, окретнице и платое пројектовати у складу са 

Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од 
пожара ("Службени лист СРЈ", бр. 8/95). 

При пројектовању саобраћајних капацитета у оквиру коридора површина 
јавне намене и објеката треба обезбедити следеће просторно полазне основе и 
то: 

- Сервисне саобраћајнице, као и сабирне саобраћајнице пројектовати са 
свим елементима који омогућују несметано одвијање двосмерног саобраћаја и 
ширином коловоза (мин 5,5m) 7,0m; 

- Приступне саобраћајнице пројектовати са свим елементима који 
омогућују несметано одвијање саобраћаја и ширином коловоза минимум 3,5m 
за једносмерне и 5,5m за двосмерне саобраћајнице; 

Коловозну конструкцију за саобраћајнице у оквиру дефинисаних 
комплекса, димензионисати за средње тежак саобраћај основу података 
добијених гео-механичким испитивањим 

Одводњавање ће се решити једностраним гравитационим отицањем 
површинских вода у систем затворене или отворене канализације. 

 
Тротоари и пешачке стазе: 

Тротоари и пешачке стазе, пешачки прелази, места за паркирање и 
друге површине у оквиру улица, тргова, шеталишта, паркова и игралишта, по 
којима се крећу лица са посебним потребама морају бити међусобно повезани и 
прилагођени за оријентацију и са нагибима који не могу бити већи од 5% (1:20), 
а изузетно 8,3% (1:12). 

Површина тротоара и пешачких стаза мора да буде чврста, равна и 
отпорна на клизање. На трговима или на другим великим пешачким 
површинама, контрастом боја и материјала обезбедити уочљивост главних 
токова и њихових промена у правцу. 

Највиши попречни нагиб уличних тротоара и пешачких стаза управно на 
правац кретања износи 2%. 

У коридору основних пешачких кретања не постављају се стубови, 
рекламни панои или друге препреке, а постојеће препреке се видно 
обележавају. 

Делови зграда као што су балкони, еркери, висећи рекламни панои и 
сл., као и доњи делови крошњи дрвећа, који се налазе непосредно уз пешачке 
коридоре, уздигнути су најмање 250cm у односу на површину по којој се пешак 
креће. 
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Пешачки прелази: 
За савладавање висинске разлике између тротоара и коловоза користе 

се закошени ивичњаци који се изводе у ширини пешачког прелаза и у нивоу 
коловоза, са максималним нагибом закошеног дела до 8,3%, а ако је технички 
неизводљиво у изузетним случајевима до 10%. 
 
Места за паркирање: 

Места за паркирање возила која користе лица са посебним потребама 
предвидети у близини улаза у стамбене зграде, објеката за јавно коришћење и 
других објеката и означити знаком приступачности. Најмања укупна површина 
места за паркирање возила која користе особе са инвалидитетом износи 
370x480cm; место за паркирање за два аутомобила које се налази у низу 
паркиралишних места управно на тротоар величине је 590x500cm са 
међупростором ширине 150cm. Свако паркиралиште које је обележено мора 
имати најмање једно приступачно место за паркирање возила особа са 
инвалидитетом. 

 
Број паркинг места износи: 
 
Укупно УП блокова Б-10 и Б-11: 

број станова:  218+280 = 498 
број паркинга:  498 

(сви паркинзи су на терену, нема гаража) 
 
Прилази до објеката: 

Прилаз до објекта предвиђа се на делу објекта чији је приземни део у 
нивоу терена или је издигнут до 5 цм у односу на пешачку површину. 
Савладавање висинске разлике између пешачке површине и прилаза до објекта 
врши се:   

1) рампама за пешаке и кориснике инвалидских колицима, за висинску 
разлику до 76 цм;   

2) спољним степеницама, рампама, степеништем и подизним 
платформама, за висинску разлику већу од 76 цм. 

Минималне ширине рампи за приступ објектима морају бити 0,90m а 
нагиб од 1:20 (5%) до 1:12 (8,3%), за кратка растојања (до 6,0m). 

Површина рампе мора бити чврста, равна и отпорна на клизање. Ако су 
рампе предвиђене за учестало коришћење од стране лица са оштећеним 
видом, површине рампи могу бити у бојама које су у контрасту са подлогом. 

Савладавање висинских разлика, у случају када не постоји могућност 
савлађивања ове разлике рампама, степеницама и степеништем, врши се 
подизним платформама. Подизна платформа предвиђа се као плато величине 
најмање 110 цм до 140 цм са погонским механизмом, ограђена заштитном 
оградом до висине од 120 цм, пресвучена и опремљена материјалом који не 
клизи, опремљена прекидачима за позив и сигурносним уређајем. 
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9.2.  ВОДОВОДНА МРЕЖА  
 

 
Подручје УП-а у висинском погледу припада првој висинској зони 
водоснабдевања али изведена водоводна мрежа не постоји. Дуж свих ободних 
саобраћајница као и унутар блоковских (између блокова Б-10 и Б-11)  
планирана је изградња јавне водоводне мреже.  

Изградњу и реконструкцију јавне водоводне мреже ускладити са 
изградњом планираних саобраћајница односно реконструкцијом постојећих. 
Положај мреже приказан је на графичком прилогу "Мреже и објекти 
инфраструктуре-водоводна и канализациона мрежа"  и обично је у коловозу на 
хоризонталном одстојању од  0,5÷1,0m у односу на ивицу коловоза. Минимална 
дебљина надслоја земље изнад горње ивице цеви не сме бити мања од 1,0м. 

За потребе прања асфалтних и бетонских површина као и заливања 
травнатих и парковских површина користиће се вода из аутоцистерни. 

Прикључне везе за објекте треба да задовоље потребне количине за 
санитарном и противпожарном водом. Прикључак инсталација објеката на јавни 
водовод - положај прикључног шахта дозвољава се на 0,5m - 1,0 m од 
регулационе линије и поставља се унутар парцеле власника објекта. Изузетно, 
за локације на којима није могуће испоштовати овај услов, може се дозволити 
постављање прикључног шахта испред објекта на јавну површину уз обавезу 
инвеститора да обезбеди сагласности од надлежних институција. Од шахта за 
водомер независно пројектовати мреже за: санитарну воду стамбеног дела, 
санитарну воду пословног дела и противпожарну воду. Инсталације за 
санитарну воду пројектовати тако да свака тржишна целина има сопствени 
водомер, смештен тако да у сваком тренутку буде доступан стручној служби 
предузећа за дистрибуцију воде, у циљу очитавања потрошње. 
Индивидуални водомери се постављају на делу кућних водоводних 
инсталација,односно на делу инсталација ододводног вентила иза главног 
водомера. Индивидуални водомер мора бити уграђен тако да мери укупну 
потрошњу хладне воде сваке физички и функционално одвојене целине. 
Индивидуални водомер може бити постављен у објекту, испред улаза у објекат, 
у одговарајуће склониште ван објекта или на одвојку за довод воде у објекат. 
Индивидуални водомер са арматуром мора бити постављен на доступном 
месту, подобном за очитавање бројила и заштићен од крађе и оштећења. 
По правилу, индивидуални водомер се поставља у касету сачињену од метала 
или другог одговарајућег материјала и то са покретном горњом и предњом 
страном.У једну касету се препоручује постављање највише 4 
водомера.Индивидуални водомер у касети не може бити постављен на висини 
преко 1,7m рачунајући од пода. Димензије касете се утврђују у односу на 
пречник и број индивидуалног водомера.Уколико се у касету постављају 
индивидуални водомери различитих пречника, потребно је да димензије касете 
одговарају индивидуалном водомеру највећег пречника.За монтажу елемената 
арматуре за индивидуалне водомере важе иста правила као код монтаже 
елемената на главном водомеру на водоводном прикључку објеката. 
Димензије касете за хоризонтално постављене индивидуалне водомере: 
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Пречник водомера Број водомера у 
касети 

Димензије касете (mm) 

 

13mm(DN15) 

( 1/2” ) 

 

1 720х400х250 

2 720х650х250 

3 720х900х250 

4 720х1150х250 

 

20mm 

( 3/4” ) 

 

1 830х400х250 

2 830х650х250 

3 830х900х250 

4 830х1150х250 

 

25mm 

( 1“ ) 

1 960х450х300 

2 960х750х300 

3 960х1050х300 

4 960х1350х300 

 

30mm 

( 5/4“ ) 

1 1030х450х300 

2 1030х750х300 

3 1030х1050х300 

4 1030х1350х300 

 

40mm 

( 6/4“ ) 

1 1330х500х350 

2 1330х850х350 

3 1330х1300х350 

4 1330х1650х350 

 
Врста и класа цевног материјала за водоводну мрежу, треба да испуни 

све потребне услове у погледу очувања физичких и хемијских карактеристика 
воде, притиска у цевоводу и његове заштите од спољних утицаја, како у току 
самог полагања и монтаже, тако и у току експлоатације. Избор грађевинског 
материјала од кога су начињене цеви, пад цевовода и остале техничке 
карактеристике, препуштају се пројектанту на основу хидрауличког прорачуна 
али не могу бити мањег пресека од  Ø100 mm за јавну мрежу. 

Монтажу цевовода извршити према пројекту са свим фазонским 
комадима и арматуром. Након монтаже извршити испитивање цевовода на 
пробни притисак. Пре пуштања у експлоатацију, извршити испирање и 
дезинфекцију цевовода. Шахте за смештај арматуре и фазонских комада 
урадити на за то потребним местима од бетона МВ 30, на основу статичког 
прорачуна. 



 УП блокова Б-10 и Б-11 комплекса Ардија у Нишу  
 

21 

Број и распоред противпожарних хидраната одредити на основу Закона 
о заштити од пожара и Правилника о техничким нормативима за хидрантску 
мрежу за гашење пожара. 

Приликом паралелног вођења цевовода или његовог укрштања са 
постојећим објектима инфраструктурних мрежа треба поштовати међусобна 
хоризонтална и вертикална одстојања. 

 
 

9.3.  КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА  
 
 
На подручју УП-а, осим Сомборског колектора Ø1300mm који пролази 

јужном ободном саобраћајницом од блока Б-11, не постоји изведена 
канализациона мрежа. Будући канализациони систем развијаће се као 
сепаратни. Дуж свих ободних саобраћајница, између блокова Б-10 и Б-11 као и 
кроз блок Б-11  планирана је изградња јавне канализационе мреже за 
употребљене воде која ће се прикључити на Сомборски колектор. Положај 
мреже је у осовини саобраћајница.  Пре упуштања употребљених вода из 
пословних комплекса у јавну канализацију предвидети све мере за 
пречишћавање предвиђене Законом. 

Атмосферске воде решаваће се на такав начин да се обезбеди 
максимално задржавање воде на сливу, инфилтрација и поновно коришћење 
кишнице. То подразумева: 

- испуштање атмосферских вода са кровних површина у зеленило или 
спремнике тако да се могу користити за заливање или друге потребе; 

- поплочавање слободних површина пропусним плочама; 
- обарање ивичњака где год постоји могућност према зеленим 

површинама; 
- решавање одводњавања линијским-површинским одводњавањем на 

саобраћајницама у смислу израде канала за линијско одводњавање. 
Дуж свих ободних јавних саобраћајница планирана је изградња 

канализационе мреже за атмосферске воде на коју ће се прикључити 
планирана мрежа унутарблоковских саобраћајница. Положај мреже је у осовини 
коловозне траке или на 1,0m од ивице коловоза на страни супротној положају 
водоводне мреже (графички прилог "Мреже и објекти инфраструктуре-
водоводна и канализациона мрежа").  

Реализацију канализационе мреже ускладити са изградњом планираних 
саобраћајница односно реконструкцијом постојећих. 
Прикључак инсталација објеката на јавну канализацију - положај прикључног 
ревизионог шахта дозвољава се на 0,5m - 1,0 m од регулационе линије и 
поставља се унутар парцеле власника објекта. Изузетно, за локације на којима 
није могуће испоштовати овај услов, може се дозволити постављање 
прикључног ревизионог шахта испред објекта на јавну површину уз обавезу 
инвеститора да обезбеди сагласности од надлежних институција. 
Канализациони прикључак -прикључење прикључног ревизионог шахта на јавну 
канализацију изводи се гравитационо, управно на јавну мрежу, уливом у горњу 
трећину профила. Прикључни вод извести са падом 3% до 10% и дужином 
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мањом од 15m, мерено од средине прикључног канализационог шахта до 
осовине јавне мреже.  
Избор грађевинског материјала од кога су начињене канализационе цеви, пад 
цевовода и остале техничке карактеристике, препушта се пројектанту на основу 
хидрауличког прорачуна и услова на терену.  
За контролу рада канализације и могућност благовремене интервенције: на 
месту вертикалног прелома цевовода, на месту промене хоризонталног правца 
пружања цевовода и на месту улива бочног огранка, предвидети ревизионе 
силазе. Материјал за израду шахта је бетон, готови префабриковани бетонски 
елементи са муфом минималне дебљине зида 10cm са последњим уграђеним 
елементом конусног облика или готови полиетиленски и полипропиленски 
елеменати шахта. Прикључење унутрашњих канализационих инсталација на 
прикључни шахт изводи се каскадом од мин. 0,3m изнад дна прикључног шахта. 
У дну шахта обавезна је израда кинете. Шахт се затвара армирано-бетонском 
плочом са уграђеним шахт поклопцем. Врста, односно носивост шахтних 
поклопаца се одређује на основу оптерећења којима ће бити изложени. У шахту 
морају бити уграђене пењалице. 
 Радове, око ископа рова, разупирања зидова рова, полагања и међусобног 
повезивања цеви, затрпавања цевовода и рова песком и ископаним 
материјалом, испитивања цевовода и пуштања у рад, извршити на основу 
важећих техничких прописа и услова за ову врсту радова и инсталација.  
Приликом паралелног вођења цевовода или његовог укрштања са постојећим 
објектима инфраструктурне мреже треба поштовати међусобна хоризонтална и 
вертикална одстојања.  

Забрањено је упуштање употребљених вода у канализацију за 
атмосферске воде. 

 
 

9.4.  ЕЛЕКРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА  
 
 
Потрошачи у захвату урбанистичког пројекта (блокови Б-10 и Б-11) 

налазе се у конзумном подручју ТС 110/10 kV “Ниш 10“ која се не налази у 
обухвату урбанистичког пројекта. Потрошачи ће се примарно односно 
секундарно снабдевати са ње а према условима надлежног оператера 
електроенергетске мреже. 

У захвату УП-а не постоје електроенергетски објекти. 
За кориснике у захвату комплекса а на основу предвиђених енергетских 

прилика предвиђа се изградња две (2) нове слободностојеће трафостанице 
10/0,4 kV, за сваки блок по једну, чија се оквирна снага процењује на 2x630 kVA, 
a тачна снага ће се одредити израдом техничке документације а на основу 
технолошких захтева који ће бити пројектовани.  

До новопланираних трафостаница 10/0,4 kV обезбедити колски приступ 
најмање ширине 3,5 m од најближе јавне или интерне саобраћајнице. 

За напајање трафостаница и потрошача у комплексу положиће се 
кабловски водови 10 kV и  0,4 kV. Новопланирани кабловски водови 10 kV се 
полажу у тротоаре планираних јавних саобраћајница  од нове 10 kV доводно-
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одводне ћелије у ТС 110/10 kV “Ниш 10“, до нове 10 kV доводно-одводне ћелије 
у ТС 10/0,4 kV “Насеље Адрија 4“; од нове 10 kV доводно-одводне ћелије у ТС 
10/0,4 kV “Насеље Адрија 4“, до нове 10 kV доводно-одводне ћелије у ТС 10/0,4 
kV “Насеље Адрија 5“. 

На приступачном месту у стамбеном улазу објекта (или на делу 
спољашње фасаде објекта, ламеле Л1 до Л13, у непосредном окружењу 
стамбеног улаза), предвидети слободан простор (отвор у зиду) за накнадну 
уградњу ормана мерног места за стамбени део објекта (ОММ-1 и ОММ-2, два 
ормана мерног места), посебно за сваку ламелу Л1 до Л13.  

На приступачном месту у стамбеном улазу објекта (или на делу 
спољашње фасаде објекта, ламеле Л1 до Л13, у непосредном окружењу 
стамбеног улаза), предвидети слободан простор (отвор у зиду) за накнадну 
уградњу ормана мерног места за хидрант пумпу, по један ОММ за сваку ламелу. 

На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, а што је могуће 
ближе стамбеном улазу обезбедити простор за уградњу кабловске прикључне 
кутије (КПК1 и КПК2) и простор за уградњу КПК за хидрант пумпу. 

За потребе прикључења предметних стамбених објеката (ламела Л1-
Л13) на дистрибутивни систем електричне енергије, положиће се каблови 0,4 kV 
од нових монтажно-бетонских ТС до КПК (по два кабла за сваку ламелу). 
Поменуте каблове могуће је полагати по трасама и у исти ров са 10 kV-ним 
кабловима. Начин прикључења и радове на постављању нових 0,4 kV-них 
каблова обавити према условима прикључења издатим од стране надлежног 
оператера електроенергетске мреже. Уколико се приликом извођења врши 
реконструкција или измештање осталих инфраструктурних инсталација, треба 
водити рачуна о минимално дозвољеном растојању при укрштању или 
паралелном вођењу са осталим инсталацијама. 

У свим планираним саобраћајницама извести инсталације осветљења, 
са светлотехничким карактеристикама у складу са важећим прописима. 
Осветљење за цео захват разраде радити са размаком између стубова и типом 
светиљки који ће се одредити израдом техничке документације а у складу са 
важећим прописима и техничким препорукама. Напајање уличног осветљења, 
уколико је инвеститор сагласан и техничке прилике то дозвољавају, могуће је 
радити са ОИЕ односно соларним панелима који ће бити постављени на самим 
стубовима са LED изворима светлости у светиљкама. У супротном, потребно је 
градити кабловску подземну линију напајања уличног осветљења, користећи 
типове каблова који су у складу са условима прикључења на електроенергетску 
мрежу оператера мреже. 

 
 

9.5.  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 
 
 
Јужни део подручја захвата УП-а спада у подручје приступне мреже 

телефонске централе „Градско поље“, док је северни део захвата УП-а подручје 
приступне мреже телефонске централе „Пантелеј“ и у оквиру њих ће се 
извршити прикључење објеката на телефонску мрежу.   
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У захвату УП-а не постоје комерцијални  објекти телекомуникационе 
инфтраструктуре. 

Предвидети изградњу приступне кабловске канализације (ПКК) унутар 
комплекса и до места прикњучења на телекомуникљациону мрежу. 

За прелаз водова из ПКК у зграду треба изградити одговарајући увод у 
зграду (БЕФ/ХЕФ). 

Електронско комуникациона мрежа зграда користи генеричко каблирање 
(структурно каблирање способно да подржи широки спектар апликација). 
Генеричко каблирање може се извести као бакарно и као оптичко каблирање, за 
чију реализацију је потребно формирати разделнике зграда-апартмана. 

У оквиру објекта неопходно је обезбедити просторе оператора у виду 
приступне просторије/приступног простора. 

Потребни капацитети и техничко решење ће се одредити израдом 
техничке документације а у складу са условима прикључења  издатим од стране 
надлежног оператера фиксне телефоније. Начин прикључења и радове на 
постављању ТК прикључка обавити према условима прикључења издатим од 
стране надлежног оператера фиксне телефоније. 

 
 

9.6.  ТОПЛИФИКАЦИЈА И ГАСИФИКАЦИЈА 
 
 
У обухвату Урбанистичког пројекта нема изграђених гасоводних мрежа и 

објеката у функцији гасовода. Такође, унутар граница блокова Б-10 и Б-11 нема 
изграђених топловодних дистрибутивних мрежа и припадајућих објеката. 

Подручје у обухвату Урбанистичког пројекта планирано је као подручје 
топлификације. За снабдевање топлотном енергијом планира се изградња 
топлотног извора и топловодног система ван обухвата УП. Топлотни извор 
(Топлана) планирана је као когенерациско / тригенерациски систем за 
производњу топлотне енергије и потрошне топле воде, али опционо и 
расхладне и електричне енергије. 

Планирана је фазна изградња постројења  и топловодног система. 
Начелно, прва фаза би била изградња топлотних извора, топловодне мреже и 
цеви за потрошну топлу воду и евентуално полагање цеви за расхладну мрежу, 
чиме се стичу основни предуслови (топлотни извор и топловодна мрежа) за 
грејање комплекса Ардија. Као друга фаза предвиђа се изградња/доградња 
когенерације и расхладног система који омогућава рад когенерације преко 
целог лета. У зависности од потреба, могуће је дефинисати и другачије број 
фаза и елементе у фазама изградње. 

Планирани режим рада постројења у режиму грејања је 90/70 °C, а у 
режиму хлађења је 12/6 °C.  

Сви технички елементи и детаљи, укључујући тачан капацитет извора, 
когенерацијско постројење, димензионисање топловодних мрежа и других 
цевовода, начин грејања објеката и сви други елементи у функцији техничког 
решења прецизно ће се дефинисати техничком документацијом. Простор за 
подстаницу предвидети тако да буде довољно места за смештај опреме за све 
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системе и да се омогући неометано опслуживање и одржавање од стране 
енергетског субјекта.   

На графичком прилогу су приказани главни правци планиране 
топловодне мреже, цеви за хлађење и потрошну топлу воду у границама 
планираног појаса ширине до 4m (ван обухвата УП), као и главни правци 
прикључних топловода и других инсталација.  Они су дати оријентационо, а 
прецизно ће се утврдити израдом посебне техничке документације неопходне 
за изградњу.  

Прикључна (секундарна) топловодна мрежа изградиће се полагањем у 
простору јавног земљишта (тротоара, саобраћајница) и у оквиру самих блокова 
(на основу техничке документације), а  у складу са одредбама закона и 
правилника. Сви прикључци објеката на топловодну мрежу решаваће се у 
складу са одредбама Закона о планирању и изградњи. 

Заштитна зона за топловод износи 1m са обе стране, мерено од 
спољних ивица цеви. У овој зони је забрањена изградња грађевинских објеката. 
Тачна траса прикључног топловода, његов пречник и локација топлотних 
подстаница  одредиће се техничком документацијом.  
При укрштању или паралелном вођењу топловодних цеви са осталим 
инфраструктурним мрежама и објектима потребно је уважити захтеве власника 
инсталација.  
Топловод се поставља у земљаном рову на постељици сепарисаног песка (важи 
за предизоловане цеви на новим трасама мреже). Попуна рова, тампонирање и 
израда горње површине терена - до нивоа нивелете подлеже прописима 
грађевинског пројекта и урбанистичких услова терена. Минимално одстојање 
цевовода од површине изграђеног терена је 60 cм. Компензација топловода 
врши се компензационим лирама, самокомпензацијом или у изузетним 
случајевима  аксијалним компензаторима. Запорни органи са предизолацијом 
за одваздушавање и одмуљивање се пројектују и изводе искључиво у шахтама, 
сходно прописима. 

Неопходно је израду техничке документације као и извођење радова 
обављати у складу са условима ЈКП "Градска Топлана" бр. 02 - 2180/2 од 
09.06.2020. године. 

У обухвату плана детаљне регулације планира се изградња једне мерно 
регулационе станице (МРС) за потребе снабдевања природним гасом Топлане. 
Локација МРС је у оквиру простора намењеног за изградњу Топлане. За 
снабдевање гасом МРС планира се изградња гасовода притиска до 16 bar. 
Заштитни појас за градску дистрибутивну гасоводну мрежу средњег притиска 
(максимални радни притисак (MOP) > 4 bar) износи по 3m са обе стране, мерено 
од осе гасовода.  

Сви новопланирани објекти морају да задовољавају све прописе везане 
за енергетску ефикасност објеката. (Правилник о енергетској ефикасности 
зграда  („Службени гласник РС“, бр. 61/2011) и Правилник о условима, садржини 
и начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда ("Службени 
гласник РС", бр. 69/2012 од 20.7.2012. године)). 

НАПОМЕНА: Приликом изградње комуналне и других инфраструктурних 
мрежа, могућа су мања одступања због усклађивања елемената техничког 
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решења постојећих и планираних објеката инфраструктуре, конфигурације 
терена, решавања имовинско-правних послова и слично. 

 
 

10.  ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Према прелиминарној карти сеизмичке рејонизације територије РС, 

подручје Урбанистичког пројекта припада инжењерскогеолошкој јединици Е, у 
складу са критеријумима ЕC8-1.  

Према карти сеизмичког хазарда Србије за повратни период од 95 
година, подручје Урбанистичког пројекта налази се у зони интензитета 0,02-0,04 
сеизмичког хазарда на основној стени (мерено у јединицама гравитационог 
убрзања g), односно, у зони VI степена хазарда на површини локалног тла по 
скали ЕМС-98. 

Према основној геолошкој карти Србије, тло на подручју Урбанистичког 
пројекта представља аливијум из доба холоцена.  

Према инжењерско-геолошкој карти Србије, подручје Урбанистичког 
пројекта припада инжењерско-геолошкој јединици 8: алувијални седиментни 
комплекс фацијално нерашчлањен, са следећим карактеристикама: 

− Основна својства: Средина велике фацијалне разноврсности, хетерогена 
у погледу састава и неуједначеиих инжењерскогеолошких својстава, што 
је условљено степеном динамичког развоја алувијалне средине, односом 
појединих чланова у комплексу, оводњеношћу средине, као и активношћу 
флувијалне ерозије и бујица, 

− Комплекси: Комплекси растреситих и меких квартарних наслага, 
− Деформабилност: Претежно велике деформабилности, 
− Генетска припадност: Падинске и падинско-флувијалне наслаге, 
− Литогенетска врста: Алувијални седиментни комплекс, фацијално 

нерашчлањен 
− Литогенетски опис: Пескови, шљункови и песковите глине. 

 
 
11.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЂЕЊА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Заштита подземних вода обезбеђује се комплетирањем 
канализационе мреже. Вршиће се техничким мерама (одговарајућим 
конструктивним системима, изолацијама и тд). 

Заштита ваздуха врши се обезбеђењем одговарајућег процента 
уређених зелених површина: заштитних и парковских, у комплексу (што је 
обавеза инвеститора) и јавних - уличних дрвореда (што није обавеза 
инвеститора). 

Заштита земљишта врши се оптималним размештајем намена, 
оптималним урбанистичким параметрима, комплетирањем канализационе 
мреже и формирањем зелених површина. 

Заштита од буке обезбеђује се оптималном системом саобраћаја и 
размештајем намена, озелењавањем слободних површина и формирањем 
зелених тампона и допуштањем, у предметним комплексима, само оних 
делатности које нису конфликтне. 
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За заштиту од јонизујућих зрачења препоручује се контрола 
радиоактивности у води, ваздуху и земљишту. 

Заштита од чврстих отпадака постиже се евакуисањем комуналног 
отпада на градску санитарну депонију. Размештај судова за сакупљање 
отпада и динамика њиховог пражњења морају се усагласити са прописима. 

За комуналну хигијену планира се комплетирање канализационог 
система, пречишћавање отпадних вода, асфалтирање улица, санитарно 
одлагање отпадака. 

За заштиту од акциденталних загађења препоручују се превентивне 
мере и мере заштите у свим процесима живота и рада као и код складиштења 
претовара и транспорта опасних и штетних материја. Акциденти се спречавају 
и прикључењем свих објеката на мрежу техничке инфраструктуре, као и 
допуштањем, у предметним комплексима, само оних делатности које не 
изазивају загађење воде, земље ни ваздуха. 
 
11.1. Одредбе о хигијенским условима 

 
За скупљање комуналног отпада поставити прописне судове. Остале 

врсте отпада евакуисати на начин прописан за конкретну врсту. 
 

11.2. Заштита од пожара 
 
Са аспекта противпожарне заштите, неопходно је применити узансе 

Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09 и 20/15), Закона о 
експлозивним материјама, запаљивим и горивим течностима и запаљивим 
гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 54/15), одговарајуће техничке противпожарне 
прописе, стандарде и нормативе. Објекте опремити одговарајућом хидрантском 
мрежом у складу са Правилником о техничким нормативима за спољну и 
унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр.30/91). 
Приступ интервентних возила новопланираним површинама и објектима 
обезбедити према одредбама Правилника о техничким нормативима за 
приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини 
објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“, бр.8/95). Објекте у 
комплексу реализовати применом техничких препорука ЈУС ТП21:2003. 
Реализовати објекте у складу са Одлуком о плану заштите од пожара општине 
Ниш („Међуопштински сл. Лист“, бр. 18/83), ускладити са Правилником о 
техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона („Службени 
лист СФРЈ“, бр. 53 и 54/88 и 28/95) и Правилником о техничким нормативима за 
заштиту објеката од атмосферског пражњења („Службени лист СРЈ“, 11/96). 

 
11.3. Заштита од елементарних непогода 

 
Посматрано са аспекта заштите од елементарних непогода, при изради 

пројектне документације, касније реализацијом предметног комплекса, 
неопходно је применити Правилник о техничким карактеристикама за изградњу 
објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл. лист СФРЈ“, бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). Степен сеизмичности подручја је између VII и VIII 
Кц=0,025 (према сеизмичкој микрореонизацији града Ниша). Обавезна је израда 
геомеханичког елабората. 
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На ширем подручју нема олујних ветрова. Диспозицијом и врстом 
заштитног зеленила штити се простор од јаких ветрова. Диспозицијом објеката 
мора се избећи изложеност директном удару јачих ветрова. 

 
11.4. Заштита од уништавања 

 
У погледу заштите од ратних разарања становништва и материјалних 

добара на подручју обухвата Урбанистичког пројекта примењују се мере према 
Закону о одбрани („Сл. гласник РС“, бр. 116/07 и 88/09), Одлуци о утврђивању 
степена угрожености насељених места у општини Ниш, бр. 82-64/92-10/7 од 
31.3.1993, Уредби о објектима од посебног значаја за одбрану Републике Србије 
„Сл. гласник РС“, 18/92, и Уредби о организовању и функционисању цивилне 
заштите – „Сл. гласник РС“, бр. 21/92. 

 
11.5. Мере енергетске ефикасности и изградње 

 
Према Закону о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 

72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др. закон и 9/20), обавеза унапређења 
енергетске ефикасности објеката, дефинисана је чланом 4. у фази 
пројектовања, извођења, коришћења и одржавања. За објекте применити 
Правилник о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр.61/2011). 

 
 
 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
Прописани услови надлежног Завод за заштиту споменика културе Ниш 

(број 476/2-02 од 24.06.2020. године) односе се на ширу зону комплекса 
"Ардија". У границама Урбанистичког пројекта не налазе се до сада 
идентификована непокретна културна добра. 

 
I На наведеном простору (шира зона комплекса "Ардија" - напомена 
одговорног урбанисте овог УП-а) налази се утврђено непокретно културно 
добро – археолошко налазиште ''Римска грађевина са мозаиком на Коњичком 
гробљу'' Ниш (АН 48). Реч је о грађевини репрезентативног карактера, римској 
градској вили из периода II–IV век. Откривени су остаци дела виле са подом 
израђеним од мозаика са фигуралним представама. Очекивано је да је вила 
могла да има већи број просторија и да је била великих димензија. Поред 
тога, постоје бројни подаци о археолошким налазима у ширем и ближем 
окружењу градске виле (Водопривредни објекат, претпостављни остаци 
античког амфитеатра, делови некрополе, итд.) те се на читавом овом простору 
може очекивати касноантички комплекс налик Медијани. На основу свега 
наведеног, на читавом простору очекује се постојање више археолошких 
објеката – непокретних и покретних археолошких налаза и културних слојева. 

 
II Израда Урбанистичких пројеката блокова Б-7, Б-8, и Б-9; блокова Б-10, Б-11 
и блока Б-12 у Нишу, на подручју градске општине Црвени Крст., може се 
обављати под следећим условима: 



 УП блокова Б-10 и Б-11 комплекса Ардија у Нишу  
 

29 

 
1. Урбанистичким пројектима предвидети да се изградња не може 

започети пре него што се претходно обаве заштитна сондажна 
археолошких ископавања и истраживања: 

• Археолошка истраживања и ископавања спровести у складу са Законом 
о културним добрима и свим прописима који регулишу област 
археологије и заштите културног наслеђа у Републици Србији и у складу 
са позитивном праксом из области археологије примењујући 
одговарајућу методологију археолошких истраживања. Установа која 
може спровести археолошка ископавања и истраживања може бити 
само установа заштите и научна установа чији је оснивач Република 
Србија, Аутономна Покрајина или јединица локалне самоуправе. 
Руководилац археолошких истраживања и ископавања може бити само 
археолог који има положен стручни испит из области заштите културних 
добара или научно звање из области археологије; 

2. Археолошка истраживања и ископавања спровести на следећи начин: 
• Пре обављања археолошких ископавања, спровести недеструктивне 

методе археолошке детекције на простору на коме је урбанистичким 
пројектима предвиђена изградња – геофизичка снимања археолошких 
налазишта, као и ЛИДАР (ласерско снимање терена) и друге 
недеструктивне методе проспекције; 

• На основу резултата примене недеструктивних метода археолошке 
детекције израдити План археолошких ископавања. Планом 
археолошких ископавања предвидети археолошка ископавања на 
позицијама свих аномалија констатованих приликом геофизичких 
снимања, као и на позицијама где нису установљене геофизичке 
аномалије, а ради археолошке провере ових података. Том приликом 
предвидети површину од најмање 50 m2 за археолошка ископавања, по 
свакој појединачној позицији која је предмет археолошке провере; 

• Планом археолошких ископавања за простор који је третиран 
предметним урбанистичким пројектима предвидети и остале обавезе 
које се односе на археолошка ископавања наведене у алинејама овог 
решења. План археолошких ископавања може израдити само установа 
заштите или научна установа, у складу са законом; 

• На позицији сваког појединачног пројектованог објекта у овиру блокова 
Б-7, Б-8, Б-9, Б-10, Б-11 и Б-12 предвидети археолошка ископавања од 
најмање 100 m2, на свакој појединачној позицији. Археолошке сонде 
или археолошку квадратну мрежу формирати на начин да се 
археолошка ископавања у потпуности спроведу на угловима и 
средишњим деловима габарита сваког појединачног пројектованог 
објекта. 

• У случају проналаска покретних и непокретних археолошких налаза и 
културних слојева из прошлости током извођења претходно 
дефинисаних сондажних археолошких ископавања, неопходно је иста 
(археолошка ископавања) проширити у свим просторима где се 
откривени археолошки налази пружају; 

• У случају проналаска непокретних археолошких налаза у виду 
стамбених, сакралних, економских или инфраструктурних објеката (из 
прошлости) и припадајућих културних слојева током извођења 
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претходно дефинисаних сондажних археолошких ископавања, 
неопходно је иста (сондажна археолошка ископавања) редефинисати, 
организовати и спровести по принципу систематских археолошких 
ископавања – археолошко ископавање регистрованих непокретних 
археолошких налаза у потпуности; 

• Археолошка ископавања обавити до “здравице”, односно до слојева 
земље који не садрже остатке људских активности из прошлости; 

• Током археолошких ископавања израдити комплетну техничку 
документацију постојећег стања археолошког налазишта (изгледи, 
пресеци, основе, профили, итд.), као и научну и стручну интерпретацију 
археолошког налазишта; 

• Установа која обавља археолошка ископавања и истраживања дужна је 
да резултате археолошких ископавања и све откривене археолошке 
налазе веже за државну координатну мрежу; 

3. Урбанистичким пројектом предвидети обавезу ангажовања сталног 
археолошког праћења извођења земљаних радова везаних за изградњу, 
током читавог трајања земљаних радова везаних за изградњу и то на 
следећи начин: 

• Археолошко праћење извођења земљаних радова обавља се 
свакодневно током трајања земљаних радова ангажовањем потребног 
броја археолога поред сваког појединачног земљаног ископа, а према 
динамици Извођача радова; 

• За потребе археолошког праћења земљаних радова именује се 
одговорно лице, односно руководилац; 

• Руководилац сталног археолошког праћења извођења земљаних 
радова везаних за изградњу може обављати археолог који има положен 
стручни испит из области заштите културних добара или има научно 
звање из области археологије; Руководилац сталног археолошког 
праћења дужан је да води теренски дневник и другу документацију о 
свом раду; 

• Предвидети обавезу да Руководилац сталног археолошког праћења 
земљаних радова везаних за изградњу подноси редован недељни 
Извештај територијално надлежном Заводу за заштиту споменика 
културе Ниш; 

4. Урбанистичким пројектом предвидети стручни археолошки надзор над 
реализацијом пројеката: 

• Стручни археолошки надзор може обављати археолог који има положен 
стручни испит из области заштите непокретних културних добара; 

• Предвидети обавезу да стручни археолошки надзор над пројектом 
подноси редован Извештај територијално надлежном Заводу за заштиту 
споменика културе Ниш; 

5. Предвидети обавезу Инвеститора да обезбеди потребна финансијска 
средства за спровођење археолошких истраживања и ископавања, као 
и археолошког праћења земљаних радова и археолошког надзора над 
реализацијом пројеката изградње; 

6. Уколико се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на 
археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је 
дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести надлежни 
завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налаз не 
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уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен; 

7. Инвеститор објекта дужан је да обезбеди средства за истраживање, 
заштиту, чување, публиковање и излагање добра које се открије 
приликом изградње инвестиционог објекта - до предаје добра на чување 
овлашћеној установи заштите; 

8. Урбанистичким пројектом предвидети процедуру пријема радова након 
обављених археолошких ископавања и истраживања. Предвидети 
формирање Комисије за пријем радова од стране надлежне установе 
заштите, као и неопходне услове за рад предметне Комисије; 

9. На основу резултата спроведених археолошких истраживања и 
ископавања, а на основу закључка Комисије надлежне установе 
заштите непокретних културних добара, урбанистичким пројектима 
предвидети могућности обустављања изградње, измене пројектом 
дефнисане изградње или изградњу у складу са пројектом, а све у циљу 
заштите археолошког наслеђа током реализације пројекта; 

10. За потребе изградње, а након спроведених свих археолошких 
ископавања и истраживања и анализе резултата и пријема радова 
археолошких истраживања и ископавања, од стране територијално 
надлежне установе заштите непокретних културних добара (Завода за 
заштиту споменика културе Ниш) доноси се коначно решење о 
условима за предузумање мера техничке заштите у поступку изградње, 
а на захтев Инвеститора. 
 
 
 

13. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 
Приликом израде техничке документације, могуће су корекције идејног 

решења у складу са чланом 15 и 17. Правилника о садржини, начину и поступку 
израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објекта („Службени гласник РС“ број 23/15, 77/15, 58/16, 96/16). 

 
Фазност изградње: 

 
У обухвату Урбанистичког пројекта планирана је фазна реализација 

предвиђених садржаја и изградња у складу са динамиком реализације по 
блоковима, према програмина надлежних институција Града Ниша и Републике 
Србије. 

 
 

14. СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Урбанистички пројекат спроводиће се директно применом важећих 

законом прецизираних процедура, кроз издавање Решења, Локацијских услова 
и Грађевинских дозвола, уз стриктну примену прописа. 

Урбанистички пројекат израђен је у циљу урбанистичко – архитектонског 
обликовања површина јавне и остале намене, те у складу са чланом 60. Закона 
о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - исправка, 
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64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19 и др. закон и 9/20) представља основ за издавање 
Локацијских услова у границама предметног комплекса и на основу њега се не 
може приступити грађењу. 

Након потврђивања УП-а да је израђен у складу са важећим ПГР-ом и 
Законом, од стране Комисије за планове и надлежног органа јединице локалне 
самоуправе (Града Ниша) и издавања Локацијских услова, у току израде 
пројекта за грађевинску дозволу, у односу на овај УП и представљено идејно 
архитектонско решење, могу се извршити мање техничке измене. 

 
 

II  ГРАФИЧКИ ДЕО 
 
Урбанистичко решење 
01 Обухват урбанистичког пројекта ...................................................... Р=1:1000 
02 Катастарско-топографски план ........................................................ Р=1:1000 
03 Извод из Плана детаљне регулације комплекса Ардија у ГО 

Црвени Крст у Нишу .......................................................................... Р=1:2500 
04 Ситуациони приказ партерног уређења .......................................... Р=1:1000 
05 Ситуациони приказ саобраћаја са регулацијом и нивелацијом  .... Р=1:1000 
06 Предлог препарцелације  ................................................................. Р=1:1000 
07 Мреже и објекти инфраструктуре - Водоводна и канализациона 

мрежа ................................................................................................. Р=1:1000 
08 Мреже и објекти инфраструктуре - Електроенергетска, 

топловодна, гасоводна и  телекомуникациона мрежа .................... Р=1:1000 
 
 
III   ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  (посебна свеска) 

1.  ИДР - Идејно решење - Пројекат архитектуре 
 

IV   ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
1/  Процедура разматрања и верификације УП-а 

• .. Оглас о јавној презентацији УП-а, објављен у дневном листу „Народне 
новине“, Ниш 06.10.2020. године 

• .. Извештај о обављеној стручној контроли УП-а блока Б-12 комплекса 
Ардија у Нишу (Комисија Министарства ГСИ), број 350-01-01831/2020-11 
од 17.11.2020. године 

• .. Примедба на УП-ове Грађевинске дирекције Србије, број IP – 4128/20 од 
15.10.2020. године 

• .. Сагласност на УП Министарства одбране - Сектор за материјалне 
ресурсе, Управа за инфраструктуру, број 8672-8 од 17.12.2020. године 

• .. Сагласност на УП Завода за заштиту споменика културе Ниш, број 
1396/2-02 од 01.12.2020. године 
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2/  Прилози - предуслови 
• .. Копија катастарског плана за катастарске парцеле број 3500/3, 3470/6 и 

3498/1 КО Ниш - Црвени крст, број 953-1-068/2020-635 од 14.05.2020. 
године, РГЗ - СКН Ниш 

• .. Оверен катастарско-топографски план 
• .. Информација о локацији за катастарске парцеле број 3470/6, 3498/1, 

3498/2 и 3500/3 КО Ниш - Црвени крст, број 353-1/735-2020-06 од 
16.09.2020. године, Секретаријат за планирање и изградњу Градске 
управе Града Ниша 

3/  Услови надлежних институција: 
• .. ЈП Дирекција за изградњу града Ниша, број 03-2149-1/20 од 29.05.2020. 

године 
• .. Огранак "Електродистрибуција Ниш", број Д.10.01-160778/3-20 од 

08.07.2020. год. 
• .. Југоросгаз, број H/И - 179 од 11.06.2020. године 
• .. Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за 

инфраструктуру, број 8672-4 од 07.07.2020. године 
• .. ЈКП Градска Топлана Ниш, број 02-2180/2 од 11.06.2020. године 
• .. Завод за заштиту споменика културе Ниш, број 476/2-02 од 24.06.2020. 

године 
• .. ЈКП за водовод и канализацију "Наиссус", број 1812 од 25.08.2020. године 
• .. Телеком Србија а.д., број A334-154618/4-2020 СЈ од 08.06.2020. године 

 
 
 
 
 
Ниш, новембар 2020. године 
 
 

ЈП ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ НИШ 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 

мр Мирољуб СТАНКОВИЋ, дипл.инж.арх. 
(број лиценце: 200 0008 03) 
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II   ГРАФИЧКИ  ДЕО  
 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ 
 
01 Обухват урбанистичког пројекта ...................................................... Р=1:1000 
 
02 Катастарско-топографски план ........................................................ Р=1:1000 
 
03 Извод из Плана детаљне регулације комплекса Ардија у ГО 

Црвени Крст у Нишу .......................................................................... Р=1:2500 
 
04 Ситуациони приказ партерног уређења .......................................... Р=1:1000 
 
05 Ситуациони приказ саобраћаја са регулацијом и нивелацијом  .... Р=1:1000 
 
06 Предлог препарцелације  ................................................................. Р=1:1000 
 
07 Мреже и објекти инфраструктуре - Водоводна и канализациона 

мрежа ................................................................................................. Р=1:1000 
 
08 Мреже и објекти инфраструктуре - Електроенергетска, 

топловодна, гасоводна и  телекомуникациона мрежа .................... Р=1:1000 
 
 





КО Ниш - Пантелеј

КО Ниш - Црвени крст

                                            

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

ДЕЛОВА КП.БР.3470/6, 3498/1,

 

 3498/2 И 3500/3 КО НИШ-ЦРВЕНИ КРСТ

РАЗМЕРА 1:1000

Еквидистанција 1.0 m

Р.СРБИЈА

ГРАД НИШ

КО НИШ-ЦРВЕНИ КРСТ

                Израдио:

ЈП ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ  НИШ











ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 
Предложене новоформиране 
парцеле:  

 
Блок Б-7 
 
нп01 1.775 м2 (0,177 ха) 
нп02 36 м2 (0,004 ха) ТС 
нп03 1.414 м2 (0,141 ха) 
нп04 1.775 м2 (0,177 ха) 
нп05 1.414 м2 (0,141 ха) 
 
Блок Б-8 
 
нп06 1.775 м2 (0,177 ха) 
нп07 1.414 м2 (0,141 ха) 
нп08 906 м2 (0,091 ха) 
нп09 1.414 м2 (0,141 ха) 
нп10 36 м2 (0,004 ха) ТС 
 
Блок Б-9 
 
нп11 2.284 м2 (0,228 ха) 
нп12 36 м2 (0,004 ха) ТС 

 
Нова парцела - јавна површина 
унутар блокова Б-7, Б-8 и Б-9: 

 
нп13 36.912 м2 (3,691 ха) 

 
 

 
Блок Б-10 
 
нп14 2.465 м2 (0,246 ха) 
нп15 36 м2 (0,004 ха) ТС 
нп16 2.465 м2 (0,246 ха) 
 
Блок Б-11 
 
нп17 1.775 м2 (0,177 ха) 
нп18 906 м2 (0,091 ха) 
нп19 906 м2 (0,091 ха) 
нп20 906 м2 (0,091 ха) 
нп21 36 м2 (0,004 ха) ТС 
нп22 1.663 м2 (0,166 ха) 
 

Нова парцела - јавна површина 
унутар блокова Б-10 и Б-11: 

 
нп23 29.329 м2 (2,932 ха) 

 
 
 

Блок Б-12 
 
нп24 1.551 м2 (0,155 ха) 
нп25 36 м2 (0,004 ха) ТС 

 
Нова парцела - јавна површина 
унутар блока Б-12: 

 
нп26 7.407 м2 (0,741 ха) 



1 

 

Координате тачака предложених 
парцела 
 
Блок Б-7 
 
Координате тачака предложених парцела:  
 
ознака       Y                      X   
1.   7573118.828,   4799629.935 
2.   7573131.907,   4799640.826 
3.   7573135.618,   4799636.370 
4.   7573136.517,   4799637.118 
5.   7573160.380,   4799608.463 
6.   7573159.481,   4799607.714 
7.   7573165.547,   4799600.430 
8.   7573166.447,   4799601.178 
9.   7573190.309,   4799572.523 
10.   7573189.410,   4799571.775 
11.   7573193.122,   4799567.318 
12.   7573180.042,   4799556.426 
13.   7573172.619,   4799565.339 
14.   7573171.721,   4799564.591 
15.   7573155.281,   4799584.332 
16.   7573156.180,   4799585.081 
17.   7573142.691,   4799601.280 
18.   7573141.791,   4799600.531 
19.   7573125.351,   4799620.272 
20.   7573126.251,   4799621.021 
21.   7573126.064,   4799649.294 
22.   7573130.137,   4799652.989 
23.   7573134.504,   4799648.175 
24.   7573130.431,   4799644.480 
25.   7573143.290,   4799650.123 
26.   7573156.407,   4799661.047 
27.   7573157.156,   4799660.148 
28.   7573173.339,   4799673.624 
29.   7573172.590,   4799674.523 
30.   7573185.708,   4799685.447 
31.   7573190.341,   4799679.883 
32.   7573191.221,   4799680.616 
33.   7573201.955,   4799667.725 
34.   7573201.056,   4799666.977 
35.   7573204.768,   4799662.520 
36.   7573191.670,   4799651.612 
37.   7573184.230,   4799660.545 
38.   7573168.047,   4799647.069 
39.   7573175.486,   4799638.135 
40.   7573162.388,   4799627.228 
41.   7573158.677,   4799631.685 
42.   7573157.778,   4799630.936 
43.   7573147.043,   4799643.827 

44.   7573147.923,   4799644.559 
45.   7573196.923,   4799694.942 
46.   7573210.003,   4799705.834 
47.   7573217.426,   4799696.921 
48.   7573218.324,   4799697.669 
49.   7573234.765,   4799677.928 
50.   7573233.865,   4799677.179 
51.   7573247.355,   4799660.980 
52.   7573248.254,   4799661.729 
53.   7573264.694,   4799641.988 
54.   7573263.795,   4799641.239 
55.   7573271.218,   4799632.325 
56.   7573258.139,   4799621.434 
57.   7573254.427,   4799625.891 
58.   7573253.528,   4799625.142 
59.   7573229.665,   4799653.797 
60.   7573230.564,   4799654.546 
61.   7573224.498,   4799661.830 
62.   7573223.599,   4799661.082 
63.   7573199.736,   4799689.737 
64.   7573200.635,   4799690.486 
65.   7573185.278,   4799599.741 
66.   7573198.376,   4799610.648 
67.   7573205.815,   4799601.715 
68.   7573221.999,   4799615.192 
69.   7573214.560,   4799624.125 
70.   7573227.658,   4799635.033 
71.   7573231.369,   4799630.576 
72.   7573232.268,   4799631.324 
73.   7573243.003,   4799618.434 
74.   7573242.123,   4799617.701 
75.   7573246.756,   4799612.138 
76.   7573233.639,   4799601.214 
77.   7573232.890,   4799602.113 
78.   7573216.707,   4799588.637 
79.   7573217.456,   4799587.737 
80.   7573204.338,   4799576.814 
81.   7573199.705,   4799582.377 
82.   7573198.825,   4799581.645 
83.   7573188.091,   4799594.535 
84.   7573188.990,   4799595.284 
 
 
Блок Б-8 
 
Координате тачака предложених парцела:  

 
ознака       Y                      X   
85.   7573195.232,   4799538.186 
86.   7573208.311,   4799549.078 
87.   7573212.023,   4799544.621 
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88.   7573212.922,   4799545.369 
89.   7573236.784,   4799516.714 
90.   7573235.886,   4799515.966 
91.   7573241.952,   4799508.681 
92.   7573242.851,   4799509.430 
93.   7573266.714,   4799480.774 
94.   7573265.815,   4799480.026 
95.   7573269.526,   4799475.569 
96.   7573256.447,   4799464.678 
97.   7573249.024,   4799473.591 
98.   7573248.125,   4799472.843 
99.   7573231.685,   4799492.583 
100.   7573232.585,   4799493.332 
101.   7573219.095,   4799509.531 
102.   7573218.196,   4799508.782 
103.   7573201.756,   4799528.523 
104.   7573202.655,   4799529.272 
105.   7573253.967,   4799459.577 
106.   7573258.040,   4799463.272 
107.   7573262.408,   4799458.457 
108.   7573258.334,   4799454.762 
109.   7573219.697,   4799558.373 
110.   7573232.815,   4799569.297 
111.   7573233.564,   4799568.398 
112.   7573249.747,   4799581.875 
113.   7573248.998,   4799582.774 
114.   7573262.115,   4799593.697 
115.   7573266.748,   4799588.134 
116.   7573267.628,   4799588.867 
117.   7573278.363,   4799575.976 
118.   7573277.464,   4799575.227 
119.   7573281.175,   4799570.770 
120.   7573268.077,   4799559.863 
121.   7573260.638,   4799568.796 
122.   7573244.455,   4799555.319 
123.   7573251.894,   4799546.386 
124.   7573238.796,   4799535.478 
125.   7573235.085,   4799539.935 
126.   7573234.185,   4799539.187 
127.   7573223.450,   4799552.077 
128.   7573224.330,   4799552.810 
129.   7573273.326,   4799603.451 
130.   7573286.406,   4799614.342 
131.   7573293.829,   4799605.429 
132.   7573294.727,   4799606.177 
133.   7573311.167,   4799586.436 
134.   7573310.268,   4799585.687 
135.   7573317.691,   4799576.773 
136.   7573304.612,   4799565.882 
137.   7573300.900,   4799570.339 
138.   7573300.001,   4799569.590 
139.   7573276.139,   4799598.245 

140.   7573277.038,   4799598.994 
141.   7573252.046,   4799519.564 
142.   7573265.144,   4799530.472 
143.   7573272.583,   4799521.539 
144.   7573288.767,   4799535.015 
145.   7573281.328,   4799543.948 
146.   7573294.426,   4799554.856 
147.   7573298.137,   4799550.399 
148.   7573299.036,   4799551.148 
149.   7573309.771,   4799538.257 
150.   7573308.891,   4799537.525 
150.   7573313.524,   4799531.961 
152.   7573300.407,   4799521.037 
153.   7573299.658,   4799521.937 
154.   7573283.475,   4799508.460 
155.   7573284.224,   4799507.561 
156.   7573271.106,   4799496.637 
157.   7573266.473,   4799502.201 
158.   7573265.593,   4799501.468 
159.   7573254.859,   4799514.359 
160.   7573255.758,   4799515.107 
 
 
Блок Б-9 
 
Координате тачака предложених парцела:  

 
ознака       Y                      X   
161.   7573295.214,   4799681.867 
162.   7573305.851,   4799677.240 
163.   7573306.319,   4799678.312 
164.   7573329.876,   4799668.067 
165.   7573329.409,   4799666.994 
166.   7573348.740,   4799658.585 
167.   7573349.207,   4799659.658 
168.   7573364.860,   4799652.850 
169.   7573361.972,   4799646.210 
170.   7573363.022,   4799645.754 
171.   7573356.331,   4799630.371 
172.   7573355.259,   4799630.838 
173.   7573351.477,   4799622.145 
174.   7573352.550,   4799621.678 
175.   7573345.859,   4799606.295 
176.   7573344.810,   4799606.752 
177.   7573341.922,   4799600.113 
178.   7573326.269,   4799606.921 
179.   7573326.735,   4799607.994 
180.   7573316.098,   4799612.620 
181.   7573322.886,   4799628.228 
182.   7573333.524,   4799623.601 
183.   7573341.951,   4799642.978 



3 

 

184.   7573327.940,   4799649.073 
185.   7573327.473,   4799648.000 
186.   7573293.278,   4799662.873 
187.   7573293.744,   4799663.946 
188.   7573288.425,   4799666.259 
189.   7573339.370,   4799599.816 
190.   7573345.346,   4799597.258 
191.   7573343.181,   4799592.202 
192.   7573337.206,   4799594.760 
 
 
Блок Б-10 
 
Координате тачака предложених парцела:  

 
ознака       Y                      X   
193.   7573409.565,   4799627.805 
194.   7573416.353,   4799643.413 
195.   7573426.991,   4799638.787 
196.   7573427.458,   4799639.860 
197.   7573451.016,   4799629.613 
198.   7573450.550,   4799628.541 
199.   7573469.880,   4799620.133 
200.   7573470.350,   4799621.212 
201.   7573493.904,   4799610.958 
202.   7573493.439,   4799609.889 
203.   7573507.459,   4799603.812 
204.   7573507.925,   4799604.884 
205.   7573523.308,   4799598.193 
206.   7573522.852,   4799597.144 
207.   7573529.491,   4799594.257 
208.   7573522.683,   4799578.603 
209.   7573521.610,   4799579.070 
210.   7573516.983,   4799568.432 
211.   7573501.376,   4799575.220 
212.   7573506.002,   4799585.858 
213.   7573491.969,   4799591.965 
214.   7573491.502,   4799590.893 
215.   7573457.306,   4799605.766 
216.   7573457.773,   4799606.838 
217.   7573449.080,   4799610.619 
218.   7573448.613,   4799609.547 
219.   7573414.417,   4799624.419 
220.   7573414.884,   4799625.492 
221.   7573403.247,   4799621.659 
222.   7573409.222,   4799619.101 
223.   7573407.058,   4799614.045 
224.   7573401.082,   4799616.603 
225.   7573402.168,   4799608.420 
226.   7573417.775,   4799601.632 
227.   7573413.149,   4799590.994 

228.   7573427.183,   4799584.887 
229.   7573427.649,   4799585.959 
230.   7573461.845,   4799571.086 
231.   7573461.378,   4799570.014 
232.   7573470.071,   4799566.233 
233.   7573470.538,   4799567.305 
234.   7573504.734,   4799552.433 
235.   7573504.267,   4799551.360 
236.   7573509.586,   4799549.047 
237.   7573502.798,   4799533.439 
238.   7573492.160,   4799538.065 
239.   7573491.693,   4799536.992 
240.   7573468.136,   4799547.239 
241.   7573468.601,   4799548.311 
242.   7573449.271,   4799556.719 
243.   7573448.802,   4799555.640 
244.   7573425.247,   4799565.894 
245.   7573425.712,   4799566.963 
246.   7573411.692,   4799573.040 
247.   7573411.226,   4799571.968 
248.   7573395.843,   4799578.659 
249.   7573396.299,   4799579.708 
250.   7573389.660,   4799582.595 
251.   7573396.468,   4799598.249 
252.   7573397.541,   4799597.782 
 
 
Блок Б-11 
 
Координате тачака предложених парцела:  
ознака       Y                      X   
253.   7573342.850,   4799471.078 
254.   7573347.477,   4799481.715 
255.   7573346.404,   4799482.182 
256.   7573356.650,   4799505.740 
257.   7573357.723,   4799505.273 
258.   7573366.130,   4799524.605 
259.   7573365.058,   4799525.071 
260.   7573375.304,   4799548.629 
261.   7573376.377,   4799548.163 
262.   7573381.003,   4799558.800 
263.   7573396.611,   4799552.012 
264.   7573394.298,   4799546.693 
265.   7573395.371,   4799546.227 
266.   7573380.498,   4799512.031 
267.   7573379.425,   4799512.497 
268.   7573375.644,   4799503.804 
269.   7573376.717,   4799503.337 
270.   7573361.844,   4799469.142 
271.   7573360.771,   4799469.608 
272.   7573358.458,   4799464.289 
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273.   7573337.455,   4799470.048 
274.   7573343.430,   4799467.490 
275.   7573341.266,   4799462.434 
276.   7573335.290,   4799464.991 
277.   7573372.679,   4799465.488 
278.   7573379.467,   4799481.096 
279.   7573384.786,   4799478.782 
280.   7573385.253,   4799479.855 
281.   7573419.448,   4799464.982 
282.   7573418.982,   4799463.910 
283.   7573424.300,   4799461.596 
284.   7573417.512,   4799445.989 
285.   7573406.875,   4799450.615 
286.   7573406.408,   4799449.542 
287.   7573382.850,   4799459.788 
288.   7573383.316,   4799460.861 
289.   7573386.702,   4799497.723 
290.   7573393.491,   4799513.331 
291.   7573404.128,   4799508.704 
292.   7573404.595,   4799509.777 
293.   7573428.153,   4799499.531 
294.   7573427.686,   4799498.458 
295.   7573438.324,   4799493.831 
296.   7573431.536,   4799478.223 
297.   7573426.217,   4799480.538 
298.   7573425.750,   4799479.464 
299.   7573391.555,   4799494.337 
300.   7573392.021,   4799495.409 
301.   7573400.882,   4799530.328 
302.   7573407.670,   4799545.935 
303.   7573418.308,   4799541.309 
304.   7573418.774,   4799542.382 
305.   7573442.333,   4799532.136 
306.   7573441.866,   4799531.063 
307.   7573452.504,   4799526.436 
308.   7573445.716,   4799510.828 
309.   7573440.397,   4799513.142 
310.   7573439.930,   4799512.069 
311.   7573405.734,   4799526.942 
312.   7573406.201,   4799528.014 
313.   7573428.668,   4799440.240 
314.   7573430.981,   4799445.559 
315.   7573429.908,   4799446.025 
316.   7573444.781,   4799480.221 
317.   7573445.854,   4799479.755 
318.   7573449.627,   4799488.429 
319.   7573448.554,   4799488.897 
320.   7573461.110,   4799517.766 
321.   7573462.183,   4799517.300 
322.   7573464.496,   4799522.618 
323.   7573480.104,   4799515.830 
324.   7573475.477,   4799505.193 

325.   7573476.550,   4799504.726 
326.   7573468.620,   4799486.494 
327.   7573467.548,   4799486.960 
328.   7573459.149,   4799467.647 
329.   7573460.222,   4799467.181 
330.   7573449.975,   4799443.623 
331.   7573448.902,   4799444.089 
332.   7573444.276,   4799433.452 
 
 
Блок Б-12 
 
Координате тачака предложених парцела:  

 
ознака       Y                      X   
333.   7573309.541,   4799419.241 
334.   7573320.823,   4799416.548 
335.   7573321.095,   4799417.686 
336.   7573340.441,   4799413.067 
337.   7573340.170,   4799411.929 
338.   7573360.673,   4799407.034 
339.   7573360.945,   4799408.172 
340.   7573380.291,   4799403.553 
341.   7573380.019,   4799402.415 
342.   7573391.302,   4799399.722 
343.   7573387.350,   4799383.167 
344.   7573381.709,   4799384.514 
345.   7573381.437,   4799383.376 
346.   7573350.808,   4799390.687 
347.   7573351.080,   4799391.826 
348.   7573341.859,   4799394.028 
349.   7573341.588,   4799392.890 
350.   7573310.952,   4799400.203 
351.   7573311.231,   4799401.339 
352.   7573305.589,   4799402.686 
353.   7573290.763,   4799407.263 
354.   7573297.131,   4799405.959 
355.   7573296.028,   4799400.571 
356.   7573289.660,   4799401.875 
 







УП блокова  Б-10 и Б-11 комплекса Ардија у Нишу 

 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
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III   ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
 

 
1.  ИДР - Идејно решење - Пројекат 

архитектуре 
 
 
 
 
 
 

 
СТРУЧНИ ТИМ  "Саобраћајни институт ЦИП" д.о.о. Београд: 
(Идејно решење) 
 
Одговорни пројектант: Бранко Гржетић, дипл.инж.арх. 
 Лиценца  300 4068 03 
 
 



 

САОБРАЋАЈНИ ИНСТИТУТ ЦИП д.о.о. 
11000 БЕОГРАД, НЕМАЊИНА 6/IV 

тел: 011/3618-134,  факс: 011/3618-324,  web site: www.sicip.co.rs 
 

  
  

 
1.1 НАСЛОВНА СТРАНА 
 1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Инвеститор: СПВ-НИШАВА д.о.о. 

Генерала Милојка Лешјанина 8, Ниш 
 

Објекат:  Изградња седамнаест слободностојећих вишепородично 
стамбених објеката 

На грађевинским парцелама  које се формирају 
од постојећих кат.парцелa бр. 3500/3, 3470/6,3498/1 

обухвата ПДР комплекса ''АРДИЈА'' у Нишу, на подручју 
градске општине Црвени Крст 

 

 
Врста техничке 
документације:  

 
ИДР - Идејно решење 

Назив и ознака дела 
пројекта: 
 

ОБЈЕКТИ У БЛОКОВИМА: 
БЛОК-07, БЛОК-08, БЛОК-09, 
БЛОК-10, БЛОК-11, 
БЛОК-12 

За грађење / извођење 
радова:  
 

 
Нова градња 
 

Пројектант: САОБРАЋАЈНИ ИНСТИТУТ ЦИП д.о.о. 
Београд, Немањина 6/IV 
 

Број лиценце: 351-02-02009/2017-07 
Одговорно лице 
пројектанта: 

Генерални директор: Милутин Игњатовић, дипл.инж. 

Потпис :  
 
 
 

Одговорни пројектант: Бранко Гржетић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце : 300 4068 03 
Потпис :  

 
 
 
 
 

Број дела пројекта: 291-1/20 
Место и датум:  Београд, мај 2020.године.  



 
САОБРАЋАЈНИ  ИНСТИТУТ  ЦИП  д.о.о 

Немањина 6/IV,   11000 Београд 
 
 

 

 
1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ  
 
1.1. Насловна страна    
1.2. Садржај пројекта архитектуре    
1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта   
1.4. Изјава одговорног пројектанта   
1.5. Текстуална документација   
1.5.1. Технички опис   
1.6. Нумеричка документација   
1.6.1. Табеларни приказ површина објеката   
1.7. Графичка документација   

 ЦРТЕЖИ   

01 Катастарско топографски план са границом обухвата 
урбанистичког пројекта 1 : 1000 

02 Ситуационo нивелациони план приземља са саобраћајним 
решењем   1 : 1000 

03 Ситуационo нивелациони план крова 1 : 1000 
    

04 Објекат: Ламела -ТИП-1-Основа приземља 1 : 100 
05 Објекат: Ламела -ТИП-1 Основа типског спрата 1 : 100 
06 Објекат: Ламела -ТИП-1 Основа кровних равни 1 : 100 
07 Објекат: Ламела -ТИП-1 Попречни пресек 1 : 100 
08 Објекат: Ламела -ТИП-1 Улазна фасада 1 : 100 
09 Објекат: Ламела -ТИП-1 Задња фасада 1 : 100 

    
10 Објекат: Ламела -ТИП-2-Основа приземља 1 : 100 
11 Објекат: Ламела -ТИП-2 Основа типског спрата 1 : 100 
12 Објекат: Ламела -ТИП-2 Основа кровних равни 1 : 100 
13 Објекат: Ламела -ТИП-2 Попречни пресек 1 : 100 
14 Објекат: Ламела -ТИП-2 Улазна фасада 1 : 100 
15 Објекат: Ламела -ТИП-2 Задња фасада 1 : 100 

    
16 Објекат: Ламела -ТИП-3-Основа приземља 1 : 100 
17 Објекат: Ламела -ТИП-3 Основа типског спрата 1 : 100 
18 Објекат: Ламела -ТИП-3 Основа кровних равни 1 : 100 
19 Објекат: Ламела -ТИП-1 Попречни пресек 1 : 100 
20 Објекат: Ламела -ТИП-1 Улазна фасада 1 : 100 
21 Објекат: Ламела -ТИП-1 Бочна фасада 1 : 100 



 
САОБРАЋАЈНИ  ИНСТИТУТ  ЦИП  д.о.о 

Немањина 6/IV,   11000 Београд 
 

 
1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128 Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09 – исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 - УС, 98/13 – УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон и 9/20) и одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката, као: 
 

О Д Г О В О Р Н И     П Р О Ј Е К Т А Н Т  
 

за израду 1 - Пројекта архитектуре који је део Идејног решења – ИДР за изградњу:  
Изградња седамнаест слободностојећих вишепородично стамбених објеката 

На грађевинским парцелама  које се формирају 
од постојећих кат.парцелa бр. 3500/3, 3470/6,3498/1 

обухвата ПДР комплекса ''АРДИЈА'' у Нишу, на подручју градске општине 
Црвени Крст 

 
одређује се: 
 
Бранко Гржетић, дипл.инж.арх.___________________________бр. лиценце: 300 4068 03 
 
 
 
Пројектант:  САОБРАЋАЈНИ ИНСТИТУТ ЦИП, д.о.о. 

Београд, Немањина 6/IV 
Број лиценце: 
 

351-02-02009/2017-07 

Одговорно лице/заступник:  Генерални директор: Милутин Игњатовић, дипл.инж.  
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Број техничке 
документације:  

291-1/20 

Место и датум:  Београд, мај 2020.године. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
СЕПАРАТ ИЗМЕНЕ 

 
Као одговорни пројектант 1 - Пројекта архитектуре који је део Идејног решења – ИДР 
за изградњу:  
 

Изградња седамнаест слободностојећих вишепородично стамбених објеката 
На грађевинским парцелама  које се формирају 

од постојећих кат.парцелa бр. 3500/3, 3470/6,3498/1 
обухвата ПДР комплекса ''АРДИЈА'' у Нишу, на подручју градске општине 

Црвени Крст 
 

Бранко Гржетић, дипл.инж.арх. 
И З Ј А В Љ У Ј Е М  

 
1. Да је пројeкат израђен у складу са Планом детаљне регулације комплекса „Ардиjа“ у 

Нишу на подручју градске општине Црвени крст. 
2. Да је пројeкат израђен у складу са пројектним задатком. 
3.  Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;  
4. Да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних 

захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама. 
 

 
Одговорни пројектант:  Бранко Гржетић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:  300 4068 03 
Потпис :  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Број техничке документације: 291-1/20 
Место и датум: Београд, мај 2020.године. 
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1.5.  
ТЕКСТУАЛНА 

ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС 
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НАРУЧИЛАЦ МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА САОБРАЋАЈА И 

ИНФРАСТРУКТУРЕ 
Немањина 22-26, Београд 

ОБЈЕКАТ Изградња седамнаест слободностојећих вишепородично стамбених 
објеката 

На грађевинским парцелама  које се формирају 
од постојећих кат.парцела бр. 3500/3, 3470/6,3498/1 

обухвата ПДР комплекса ''АРДИЈА'' у Нишу, на подручју градске 
општине Црвени Крст 

МЕСТО НИШ 
ПРОЈЕКТАНТ СИ ЦИП, Немањина 6/IV, Београд 

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
Уз  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
1.  УВОД: 
 
Предходни услови за израду ИДР  су: 
 

1. Пројектни задатак Инвеститора, 
2. Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 
закон и 9/2020) и сви важећи закони, правилници, нормативи и стандарди који се 
односе на пројектовање и изградњу ове врсте објеката; 

3. Закон о посебним условима за реализацију пројеката изградње станова за 
припаднике снага безбедности (''Службени гласник РС'' бр. 41/2018); 

4. Правилник о енергетској ефикасности зграда (Сл. гласник РС, бр. 61/2011); 
5. Правилнику о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и 

станова Сл.гласник  РС бр.58/2012,74/2015,82/2015; Сви изузеци од правилника 
за пројектовање станова је спроведен кроз техничку документацију према налогу 
ГДС. 

6. Закон о заштити од пожара (Сл. гласник РС, бр. 111/2009 i 20/2015) 
7. Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова 

зграда "Службеном гласнику РС", бр.59/2016 и 36/2017.  године и сви закони и 
правилници који регулишу заштиту од пожара. 

8. Геодетскe подлогe (копија плана, катастар подземних инсталација, катастарско-
топографски план); 

9. Геотехнички елаборат за потребе израде Пројекта за добијање Грађевинске 
дозволе за изградњу предметног стамбеног објекта 

10. На набројаним парцелама испројектовано је седамнаест објеката, са заштитним 
тротоатом, унутарблоковским партерним уређењем са интервентним блоковским 
саобраћајницама и инсталацијама водовода и канализације до места 
прикључења на спољну мрежу, односно до грађевинске линије. Пројектовање 
комплетне приводне инфраструктуре до локације, као и инсталације 
електроенергетских, телекомуникационих и термотехничких инсталација на 
парцели (до прикључка у објекту) није предмет овог пројекта и обавеза је 
локалне самоуправе и носиоца јавних овлашћења. 
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11. Прикључци и спољне инсталације пројектоване су у складу одредбама Закона о 

посебним условима за реализацију пројеката изградње станова за припаднике 
снага безбедности (''Службени гласник РС'', бр. 41/18). 

12. Уклањање постојећих објеката није предмет овог пројекта. 
 
2.  ЛОКАЦИЈА: 
 
Обавеза локалне самоуправе је да изврши уклањање и рашчићавање терена 
постојећих објеката који се налазе у оквиру границе интервенције, пре привођења 
парцеле планираној намени. 
 
2.1. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНА  

Границом Плана детаљне регулације комплекса ″Ардија″ у Нишу, на подручју  
Градске општине Црвени Крст обухваћено је подручје од око 35,01ha. Подручје Плана 
се налази  североисточно од центра града Ниша у градском делу општине Црвени 
Крст.   

Граница планског подручја почиње у међној тачки парцела број 3469/1 и 3415 КО 
Ниш- Црвени Крст, од ове тачке ка југоистоку прати северну границу парцела број 
3469/1, 3469/2, 3469/3 и 3498/1 до пресека са источном планираном регулационом 
линијом Сомборског булевара у тачки Y=7 573 601.91, X=4 799 610.51. Од ове тачке ка 
југозападу источном планираном регулационом линијом пресеца парцелу број 3498/1, у 
прелому на југоисток северном границом парцеле број 3498/2, источном границом 
парцела број 3498/2, 3498/4 и 3501/3. Одавде ка северозападу југозападном границом 
парцела број 3501/3, 3501/2, 3501/1 и 3500/1, у прелому на север западном границом 
парцеле број  3501/1 до пресека са планираном регулационом  линијом у тачки 
Y=7572667.15, X=4799573.73. Од ове тачке ка северозападу југозападном планираном 
регулационом  линијом до тачке Y= 7572657.48, X=4799577,30,  у прелому на 
северозапад западном планираном регулационом  линијом до међне тачке парцела 
број 3389 и 3388/1, пресеца парцелу број 3387  до међне тачке парцела број 3387 и 
3384/1. Одавде ка североистоку западном границом парцела број 3500/1 и 3469/1 до 
почетне тачке описа. 

У обухват Плана улазе следеће катастарске парцеле:  
- целе катастарске парцеле: 3469/1, 3469/2, 3469/3, 3470/7, 3470/8, 3498/2, 

3498/3, 3498/4, 3500/1, 3500/2, 3500/3, 3501/1, 3501/2, 3501/3. 
- делови катастарских парцела: 3387, 3389, 3393, 3394, 3398, 3399, 3402, 3403, 

3470/6, 3498/1 КО Ниш-Црвени Крст. 
Попис катастарских парцела у обухвату Плана 

 Површина (ha) Учешће (%) 
ОБУХВАТ ПЛАНА 35,01 100 
ГРАЂЕВИНСКО 
ПОДРУЧЈЕ 35,01 100 
Целе катастарске 
парцеле 
 
Делови катастарских 
парцела 

3469/1, 3469/2, 3469/3, 3470/7, 3470/8, 3498/2, 3498/3, 
3498/4, 3500/1, 3500/2, 3500/3, 3501/1, 3501/2, 3501/3. 
 
3387, 3389, 3393, 3394, 3398, 3399, 3402, 3403, 3470/6, 
3498/1 
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Учешће просторних целина на подручју Плана 

 Површина (ha)   Учешће (%) 

ПОДРУЧЈЕ ПЛАНА 35,01 100,00 
ГРАЂЕВИНСКО 

ПОДРУЧЈЕ 
35,01 100,00 

ЦЕЛИНА "А" 17,45 49,84 
ЦЕЛИНА"Б" 17,56 50,16 

 
Просторна целина “Б”  
Просторна целина „Б“ налази се северно од новопланираног дела Сомборског булевара 
који је саставни део Плана и састоји се од зона становања (становање средњих густина 
у градском подручју), и комплетно инфраструктурно опремање саобраћајном и осталом 
инфраструктуром. 
Површина ове целине је 17,56 ha , што предстаља 50,16 % планског обухвата. 
 
2.2.  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
Грађевинско подручје са наменом површина 

Постојеће грађевинско пoдручје обухвата неизграђено грађевинско земљиште 
(војни полигон). 
 
2.2.1. Зелене површине 

Зелене површине односе се на неуређено зеленило. 
 
2.2.1. Преглед евидентираних и заштићених објеката, споменика културе и 
природе и амбијенталних целина 

У обухвату Плана налазе се потенцијална археолошка налазишта. 

2.2.2. Објекти и површине јавне намене  
Постојеће грађевинско пoдручје обухвата неизграђено грађевинско земљиште 

(војни полигон). 

2.2.3. Врста изградње  
Неизграђено грађевинско земљиште (војни полигон) 
Планира се изградња вишепородично социјалних станова П+4. 

2.2.4. Имовинско-правни статус  
Земљиште се већим делом налази у државном власништву. 

2.2.5. Мреже јавне комуналне инфраструктуре – постојеће стање 

2.2.5.1. Водоводна мрежа 
Подручје Плана у висинском погледу припада првој висинској зони 

водоснабдевања али изведена водоводна мрежа не постоји. 
 

2.2.5.2. Канализациона мрежа 
На подручју Плана, осим Сомборског колектора Ø1300mm који пролази 

југоисточним делом, не постоји изведена канализациона мрежа. 
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2.2.5.3. Гасовод 
У обухвату плана нема изграђених гасоводних мрежа и објеката у функцији 

гасовода. Такође, унутар захвата плана нема изграђених топловодних дистрибутивних 
мрежа и припадајућих објеката.. 

2.2.5.4. Телекомуникациона мрежа 
Јужни део подручја захвата Плана спада у подручје приступне мреже 

телефонске централе "Градско поље" док је северни део захвата подручје приступне 
мреже телефонске централе "Панталеј". У захвату Плана не постоје комерцијални 
објекти телекомуникационе инфраструктуре. 
 
2.2.5.5. Електроенергетска мрежа 

Потрошачи у захвату Плана се налазе у конзумном подручју ТС 110/10 kV “Ниш 
10“ која се налази ван захвата Плана. У захвату плана а с обзиром на ранију намену 
простора, не постоје електроенергетски објекти.  

2.2.5.6. Евидентирани и заштићени објекти и амбијенталне целине 
Према условима Завода за заштиту споменика културе Ниш, допис бр. 1136/2 од 

13.09.2018. године на планском подручју се налази једно непокретно културно добро, 
археолошко налазиште „Римска грађевина са мозаиком на коњичком гробљу“, 
утврђено Решењем Републичког завода за заштиту и научно проучавање споменика 
културе Народне Републике Србије бр. 373/57 од 18. априла 1957. године, за коју се 
претпотавља да се налази у западном делу катастарске парцеле 3500/1 КО Ниш-
Црвени Крст. Како систематска проспекција градитељског наслеђа на остатку планског 
подручја досад није спроведена, могу се очекивати и додатни археолошки локалитети. 

2.2.5.7. Природна добра  
На планском подручју не постоје природна добра, нити добра која су предвиђена 

за заштиту у том својству. 

2.2.5.8. Јавно и друго зеленило  
Према тренутном стању изграђености, на планском подручју не постоје 

површине под јавним зеленилом. 
 
 
3.  МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
 
Објекти су пројектовани тако да задовоље важеће домаће прописе из области 
енергетске ефикасности. Сви предвиђени материјали су примерени архитектури и 
намени самог објекта. Материјали су квалитетни и одговарају стандардима,  лаки су за 
одржавање, нарочито по питању хабања и одржавања хигијене, нетоксични су и 
безбедни. 
 
Напомена: 
Материјализацију предвиђену идејним решењем није обавезно применити у даљој 
разради техничке документације 
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1. Зидови 
 
1.1. Врсте зидова 
 
1.1.1. Армирано- бетонски стубови и зидови и д= 20цм и д= 25цм  изводе се на 

основу пројекта конструкције (марка бетона и арматура). 
 Армирано бетонски серклажи на местима формирања отвора и за укрућење 

зиданих зидова.  
 
1.1.2. Зидани зидови од гитер блока д=19цм и д=25цм , пуне опеке д=12цм и 

клима блока  д=20 цм д=25цм у оквиру фасадног зида 
 
1.1.3. Облога  армирано бетонског зида лифта д= 16цм, д= 20цм и д= 25цм 

монтажним зидом од двоструких гипскартонскх плоча д=2х12,5мм на металној 
потконструкцији са термоизолацијом д=8цм, укупне дебљине д=10.5цм. Између 
гипсаних плоча и термоизолације предвиђена је ал фолија.  
(типа Кнауф, Ригипс или одговарајуће). 

 
1.1.4.  Завршна облога зида између станова и стана и ходника формирана је од 

малтера са челичним рабицом и Q мрежом и поставља се преко термоизолације 
д= 8цм, од камене вуне. 

 
1.1.5. Обзиђивање вентилационих канала и формитање зидне облоге у 
купатилима  преко аб зида од плоча за облагање израђених од поробетона  
 д= 7.5цм (типа Итонг или одговарајући). Ватроотпорност од 90мин 
 
1.1.6.  Облагање инсталационог канала у ходнику објекта  блоковима израђеним   
 од поробетона  д= 15 цм (типа Итонг или дговарајући).  
 Ватроотпорност од 60 мин. 
 
1.1.7. Облагање машинских инсталација у ходнику гипс картонским плочама 

дебљине д=2x12,5цм које се постављају преко типске металне подконструкције. 
 
1.2. Облоге и завршне обраде зидова: 
 
1.2.1. Зидне керамичке плочице домаће производње , прве категорије, постављају 
се на лепку у слогу фуга на фугу, на већ припремљен омалтерисан зид.  
 Слог, димензија и дезен по избору инвеститора. 
  Место уградње:  купатила до висине спуштеног плафона; кухиње од х=0.80м до 

х=1.50м. 
1.2.2.Остали зидови се малтеришу , глетују два пута  и завршно боје полудисперзивном 

белом бојом. 
 
2. Подови 
У свим просторијама су предвиђени пливајући подови са потребним ојачањима и са 
потребном термоизолацијом, у складу са прорачуном елабората о енергетској 
ефикасности и елабората звучне заштите. На саставу две врсте пода обавезно је 
постављање прелазне лајсне, а на улазу у стан и у санитарне чворове постављање 
прагова од буковог дрвета. 
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2.1.  Вишеслојни паркет I класе дебљине д= 1,26 цм "Tarkett Klassika" храст или 
одговарајући. Завршна обрада: лак  Classic у 5 слојева. 
Паркет уграђивати лепљењем на равну, чисту, суву, чврсту подлогу(кошуљицу). 
Дозвољена влажност кошуљице маx 2% мерено CM методом. Влага ваздуха 30% - 
50%, температура више од 18°. Равноћа подлоге: на дужини од 2м разлика у нивоу не 
сме бити већа од +/- 3мм. 
По ободу просторија предвидети паркет лајсне у дезену паркета дим 60/16мм које се 
постављају на одговарајућем лепку. 
Поставља се у трпезаријама, собама, улазној зони и дегажманима. 
Напомене:  
Доставити атесте/ сертификате као доказ да техничке карактеристике 
понуђеног производа одговарају техничком захтеву. Паркет правилно складиштити 
на градилишту до уградње. 
 
2.1. Подне керамичке плочице I класе домаће производње, противклизност Р11. 
 Постављају се на лепку преко подлоге од цементне кошуљице или на 
 хидроизолацију. Плочице се полажу са фугом маx 3мм. У просторијама где нема 
 зидне керамике поставити соклу висине 10цм.  
 Керамичке плочице се постављају у кухињама, купатилима и тоалетима и 
 техничким просторијама. 
 
2.1.3. Гранитна керамика I класе домаће производње д= 1цм, противклизности Р11 
 се поставља лепљењем преко цементне кошуљице са фугом маx 3мм. По обиму 
 до зида поставља се сокла висине 10цм, лепљењем. 

 Гранитна керамика се поставља у ветробрану, заједничким ходницима ,на 
 степеништу,на спољном степеништу, балконима, лођама, подесту испред 
 ветробрана и у лифт кабини. 
 
3.  Плафони 
 
3.1. Конструктивни плафони- армирано-бетонска полча, у свим просторијама у 
становима и у степенишном простору се малтерише, глетује и боји полудисперзивном 
бојом.  
 
3.2.  Спуштен плафон од монолитних гипскартонских плоча д=12.5мм, на 
 металној потконструкцији. Спојеве плоча бандажирати траком, глетовати и 
 бојити. Предвиђени су у степенишнoм простору, ветробрану и ходницима  у 
 зонама хоризонталног развода инсталација . У купатилима станова су 
 предвиђене влагоотпорне плоче .   

Ови плафони  по реакцији на пожар спадају у класу негоривих грађевинских 
материјала класе  А2-s1,d0, у складу са стандардонм SRPS EN 13501-1(Пожарна 
класификација грађевинских производа и грађевинских елемената-део 1);Ово је 
негорив материјал који у пожару не испушта дим и не ослобађа честице или 
капљице које горе и отпадају у периоду од 10 минута. Плафон мора поседовати 
сертификат за горивост издат од стране акредитованог тела. 

 
Напомене: 
-  У санитарним и другим влажним просторијама наведеним у графичкој 

документацији, предвидети влагоотпорне гипскартонске плоче. 
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3.3.  Спуштен плафон од  водоотпорних плоча од портланд цемента и 

експандиране глине, обострано ојачаних мрежом од стаклених влакана, за 
спољашњу употребу, дебљине д=12,5 мм типа као "Knauf Aquapanel outdoor"  

 
4.  Изолација  
 
Према функционалним захтевима пројектом је предвиђена хидроизолација и 
термоизолација. 
 
4.1. Хидроизолација 
Пројектом је предвиђено више врста хидроизолација у зависност од њене диспозиције 
и функције. Подлога мора бити равна, глатка, очишћена и сува. Све бетонске површине 
морају се обрадити одговарајућим средством за изравнавање. 
 
4.1.1 Хидроизолација темељне плоче, темељне траке и темељни зидови се 
изводе - системом водонепропусних бетона у зони инсталационе галерије, укопаних 
зидова и плоча на коте +/- 0.00 
 
Адитив са интегрисаним хидроизолационим кристалима, типа KOSTER  BDM или 
одговарајући истих или бољих карактеристика, додаје се бетону у циљу постизања 
трајне водонепропусности бетона. Адитив се додаје мешањем, приликом справљања 
бетона, на фабрици бетона према техничком листу, спецификацији и упутству 
произвођача. Додатак бетону је у течном стању и додаје се у воду за справљање 
бетона а за количину која се додаје смањити предвиђену количину воде за одређену 
марку бетона. 
Уградњом адитива потребно је постићи потпуну трајну водонепропусност бетонске 
структуре, како на позитивни, тако и на негативни притисак (19 бара – 190 м воденог 
стуба). Кристализација унутар бетона, која почиње у присуству влаге, у потпуности и 
трајно мора затварити капиларе бетона и микропрслине до 0,5 мм. 4 недеље од 
почетка кристализације, у условима притиска од 5 бара. Упојност бетона мора бити  
0 мм (ЕН 12390). 
Наведене карактеристике и својства морају бити доказане атестима. Адитив додавати  
приликом справљања бетона сувим или мокрим поступком у зависности од типа 
расположиве бетоњерке и остале расположиве опреме, у свему према техничком 
листу, спецификацији и упутству произвођача, на температурама изнад +5°. 
Приликом уградње бетона, а на прекидима бетонирања, у радне спојнице уградити 
експандирајућу хидроизолациону траку са контролисаним дејством типа Костер 
Бубрећа Трака, тип А (пресек 20 x 25 мм) или одговарајућу, истих или бољих 
карактеристика. Траку наносити на површину бетона припремљену према захтеву и 
упутству произвођача. Трака се причвршћује куцањем челичним ексерима или 
паљеном жицом која се везује за арматуру. Бубрећу траку је потребно прекрити са 
барем 8 цм бетона са обе стране како би се омогућило стваранје потребног притиска 
при бубренју. 
 
Напоменe:  
- Aдитив, експандирајућа трака, прајмери и заптивне масе морају бити 
компатибилни и са бетоном морају чинити атестиран систем. 
- Ради лакше и квалитетније уградње бетона у темељној плочи инсталационог 
канала користи бетон конзистенције минимум С3 (слегање 100-150 мм), односно 
минимум С4 за зидове (слегање 160-200 мм). Остала својства бетона су дата у пројекту 
конструкције. 
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4.1.2. Хидроизолација плоче приземља и плоче на тлу у топлотној подстаници 
у следећим слојевима:  
1. Костер КBE Liquid Film као прајмер разређен са водом 1 : 2 
2. Костер КBE Liquid високо еластична, битумен/гума течна мембрана са минимално 
уграђена 2 слоја, (препорука је 3 слоја) на местима видљивих пукотина или на местима 
на којима се очекује појава пукотина, поставити Костер Стаклену мрежицу 
ознака - хидроизолација ТИП 1 
 
4.1.4. Хидроизолација продора 
Продоре кроз зидове од водонепропусног бетона (цеви, инсталације) и дилатације 
обрадити материјалима Koster kb Flex 200, Коstеr Репаратурни малтер плус, Коster 
Јоint Sealant FS-V ili FS-H, Koster Joint Tape 20/30 са адекветним лепком Koster KB –Pox 
Adhesive  или адекватним компатибилним заптивним масама према упутствима и 
детаљима произвођача. 
 
4.1.5. Хидроизолација подова на терасама и надстрешнице изнад улаза 
- Израда хидроизолације тераса преко изведеног слоја за пад, са подизањем уз 
холкере, двокомпонентним хидроизолационим еластичним акрил минералним 
водонепропусним премазом "К-21". Изводи се у два слоја са утапањем стаклене 
мрежице целом површином у први слој. Подлога се предходно премазује прајмером 
''Polysil TG-500". Утапање високофлексибилне заптивајуће траке налик гуми типа "Flex 
Tape K-120" у спој плоче са зидом у први слој премаза.После 48 часова на изведену 
хидроизолацију се могу постављати керамичке плочице на лепку. 
ознака - хидроизолацијаТИП 2 
 
4.1.6. Хидроизолација подова у санитарним чворовима 
Израда хидроизолације тоалета и мокрих просторија еластичним, без растварача, 
заптивачем за влажне и мокре просторије "БД-50". Хидроизолација се изводи преко 
суве цементне кошуљице на поду односно омалтерисаних зидова, 
 
такође обезбеђује пријањање на кречно цементне малтере, гипсане табле и све врсте 
керамичких покривача. На суве површине се прво наноси адекватни прајмер "Polysil 
TG-500" па након тридесет минута први слој премаза. У спојеве пода и зида утапа се у 
први слој премаза, високофлексибилна заптивајућа трака налик гуми (која се посебно 
обрачунава), oјачање холкера на спојевима под-зид и зид-зид високофлексибилном 
заптивајућом траком налик гуми "Flex Tape K-120", или високоеластична полистерска 
мрежица ширине 10 цм типа Flex fabric. Након сушења првог слоја, након три сата (у 
оптималним условима), нанети завршни премаз. Хидроизолацију подићи уз холкере 15-
20цм, поред каде у висини 80 -100 цм, а поред туш кабине 1,80 м. После 24 часа на 
исту се могу постављати керамичке плочице на лепку или материјалу без рабицирања. 
ознака - хидроизолацијаТИП 3 
 
Општа напомена за хидроизолације:  
Хидроизолацију извести у свему према упутству произвођача који је у обавези да за 
примењене материјале достави атесте и гаранцију трајности. 
Извођач радова је у обавези да достави на увид детаље хидроизолације продора 
кроз арм. бетонске конструктивне елементе. Гаравција за уграђене материјале и 
изведене радове треба да износи минимум 10 година. 
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4.2.     Термоизолација 
 
Термоизолација је пројектована у свему према прорачуну грађевинске физике, 
поштујући принципе енергетске ефикасности за енергетски разред Ц. 
Омотач објекта : Сви бетонски зидови, зидови од термо блокова, надпрозорници, 
делови објекта изнад или испод отворених површина, приземље изнад терена 
заштићени су термоизолацијом у свему према важећим прописима, уз обавезу да се 
избегну хладни мостови. У свим слојевима зидова предвиђају се одговарајуће парне 
бране. 
 
4.2.1. Термоизолација фасадних зидова је камена вуна д=12цм, д=8цм и  д=5цм, 
типа "FKD-S Thermal" Кнауф или одговарајућа, произведена у складу са стандардом 
СРПС ЕН 13162, густине 110 kg /m³, топлотне проводљивости λ≤0,035 W/мК, заштићена 
паропропусном-водонепропусном фолијом. 
Камена вуна је део ЕТА сертификованог фасадни система контактне фасаде (ETIKS), 
са завршном обрадом класе реакције на пожар А2с1д0, "Bekatherm prestige" или 
одговарајућа. 
 
4.2.2. Термоизолација унутрашњих зидова према негрејаном простору је камена 
вуна д=8цм и д=4 цм, типа "FKD-S Thermal" Кнауф или одговарајућа, произведена у 
складу са стандардом СРПС ЕН 13162, густине 110 kg /m³, топлотне проводљивости 
λ≤0,035 W/мК. Зидни сенвич је пројектован на следећи начин: 
 
 - Слој камене вуне д=8цм (ʎ=0,035 W/mK) преко које се поставља завршни слој 
малтера са челичним рабицом и Q мрежом. 
 - Слој камене вуне д=4цм (ʎ=0,035 W/mK)  преко које се поставља завршни слој 

малтера са челичним рабицом и Q мрежом. 
 - Слој камене вуне д=8цм, типа "Knauf Insulation", Natur Board FIT-G PLUS или 
одговарајуће. (ʎ=0,037 W/mK) са алуминијумском фолијом, у оквиру зидне облоге од 
гипс-картонских плоча. 
 
4.2.3.  Термоизолација на еркерима-  камена минерална вуна дебљине д=22 
цм, произведене у складу са стандардом EN 13162, типа као "Knauf Insulation 
NaturBoard Ventacusto" или одговарајуће, са коефицијентом топлотне проводљивости 
λ≤0,035 W/mK, заштићена паропропусном- водонепропусном фолију. Иде у 
комбинацији са слојем екструдираног полистирена, типа стиродур или сл. (ʎ=0,035 
W/mK), д=2цм и термосајлент д= 1.0цм 
 
4.2.4. Термоизолација фасадне сокле висинс h=30цм од коте тротоара је 
екструдирани полистирен д=8цм, типа стиродур или одговарајући д=8цм (ʎ=0,035 
W/mK)  
 
4.2.5. Термоизолација у дилатацији- екструдирани полистирени д=2х5 цм, типа 
стиродур или одговарајући,  (ʎ=0,038 W/mK), као дилатациона испуна. 
 
4.2.6. Термо изолација у плафонима негрејаних просторија -плоче камене 
минералне вуна дебљине д=10 цм, произведене у складу са стандардом EN 13162, 
типа као "Knauf Insulation NaturBoard FIT-G PLUS" или одговарајуће, са коефицијентом 
топлотне проводљивости λ≤0,037 W/mK.Термоизолација се поставља у оквиру 
потконструкције спуштеног плафона. 
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4.2.7. Термоизолација у подовима изнад негрејаног простора 
-  екструдирани полистирен д= 10.0цм, типа стиродур или одговарајући,(ʎ=0,038 W/mK), 
 
4.2.8. Термо и звучна изолацијау подовима на међуспратној конструкцији  
- Екструдирани полистирен д= 2.0цм, типа стиродур или одговарајући 
(ʎ=0,035 W/mK) заштићен Пвц фолијом и фолија од полиетиленске пене за пригушење 
буке типа "Termosajlent" или одговарајуће д= 1.0цм 
 
4.10. Термоизолација у таванском простору је парна брана - типа "KnaufInsulation 
Homeseal LDS 200", слој камене вуне д=14цм и паропропусна- водонепропусна фолија  
 
4.11. Термоизолација у поду тераса је екструдирани полистирен XPS дебљине 1цм, 
поставља се преко армирано бетонске плоче терасе. 
 
5. Фасада 
 
Објекат је пројектован тако да задовољи важеће домаће прописе из области 
енергетске ефикасности (минимум енергетски разред Ц). 
Завршна обрада фасадних зидова ( клима блок или армирани бетон) је „контактна 
фасада“: камена вуна типа FKD-N- Thermal- „KNAUF“ или одговарајућа, д=12 или 8цм 
које се танким слојем лепка лепе за подлогу  и анкерују типловима . 
 
5.1. Контактна фасада са каменом вуном – "Bekatherm prestige" или 
 одговарајући.  ЕТА сертификовани фасадни система контактне фасаде (ETIKS) 
 са завршном обрадом класе реакције на пожар А2с1д0. обухвата следеће 
 позиције: 
 Камена вуна типа као "FKD-S Thermal" Кнауф или одговарајући, мора бити 
 произведена у складу са стандардом СРПС ЕН 13162, густине 110 kg /m3,  
 минималне топлотне проводљивости λ=0.035 W/мК. Плоче се постављају у 
 равно и тесно приљубљене и повезане уздужном изменичном везом. Код 
 постављања плоча, препусти плоча морају бити минимално 25цм. 

Због  допуштених одступања у мерама изолацијског материјала фуге ширине од 
 2 до 4мм (HUPFAS) морају се испунити истим изолацијским материјалом, а фуге 
 мање од наведених одступања одговарајућом пеном која је прописана од 
 произвођача реакција на пожар класе „А1“. За смањивање могућности појаве 
 хладних мостова лепак не сме бити у фугама. Код отвора плоче се морају тако 
 поставити да се фуга код спојева плоча не наставља на ивицу отвора. 

- Наношење лепка на камену вуну : 
 Лепак за лепљење и армирање камене вуне "BK Stirolfix Specijal" или 
 одговарајући  се наноси ручно или машински, тако да површина која је лепљена 
 буде покривена са најмање 40%.Лепак треба да буде испитан према  
 ETAG-u 004. 
 Овај слој мора бити негорив, карактеристика реакције материјала на пожар класе 
 „А1“ према СРПС ЕН 13501-1. 

- Типловање 
Типловање се врши  са минимално 6 типлова /м².  Број типлова одредити према 

 висини објекта и оптерећења од ветра на фасаду и доставити прорачун на 
 увид. На ивицама објекта повећати број типлова. Дужина типлова по препоруци 
 произвођача, према дебљини камене вуне плоче уз доказ носивости. 
 Предвидети утапајући типл "S" са пластичним телом и челичним ексером. 
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- Армирајући слој са стакленом мрежицом 
Два до три дана након лепљена камене вуне наноси се "BK Stirolfix Specijal" или 

 одговарајући, системски лепак и маса за армирање, и то зупчастим глетером 
 величине зуба 10 – 12 мм. Армирани слој мора имати дебљину 5 мм. 

У свежу масу за армирање се поставља стаклена мрежица за армирање 
 вертикално са преклопима најмање 10 цм. 

Стаклена мрежица "BK Mrežica 160"  или одговарајућа. Након 24 сата се наноси 
завршни – изравнавајући масе за  армирање у дебљини од 1 до 2 мм. 
Арматурна мрежица треба да буде у спољној  трећини армирајућег слоја. 

- Претпремаз/накнадни премаз 
Потребно је извршити претпремаз за пастозне завршне малтере на основним 

 малтерима и масама за изравњавање БК Грунд Силицат или еквивалентно, у 
 боји фасаде. 

- Завршни декоративни малтер  
Минимална дебљина завршног слоја код пуне структуре је 1,5мм. Силикатни, 

 водоодбојни, паропропусни структурисани завршни малтер "BK S-Plast", или 
 одговарајући завршни малтер отпоран на временске утицаје за фасаде на TIS 
 и основним малтерима, паропропусности μ око 60 према ЕN 1015-19, 
 водоупојности < 0,1 кг/м² х0,5 према ЕН 1015-18. Подлога мора бити сува, 
 носива и без нечистоћа. Минимално 1 дан пре наношења завршног малтера, 
 подлогу добро премазати предпремазом. 

Израда фуга и рубова ПВЦ или АЛ лајснама, према препоруци произвођача 
 система: угаоне лајсне са мрежицом, окапне лајсне, шпалетна лајсна за спој 
 малтера и прозора, врата и сличнох елемената, са трајном заштитом од
 удара кише - производи "BK"или одговарајући. 

Све прикључне и закључне лајсне се постављају тако да дугорочно спрече 
 продор кише. 
 
5.2. Систем на сокли – "Bekatherm plus" или одговарајући.   

 Термоизолација сокле објекта  до висине од 50цм  од коте тротоара је од XPS-а- 
 екструдирани полистирен д=8cm, са завршном обрадом  декоративним 
 малтером типа "BK Kul" или одговарајући. 
 Систем обухвата следеће позиције: наношење лепка на плоче од XPS-а, 
 формирање армирајућег  слој са стакленом мрежицом, претпремаз  за пастозне 
 завршне малтере на основним  малтерима и масама за изравнање" BK Acryl" 
 или одговарајуће (најсветлијег зрна мозаичног малтера) и завршни 
 декоративни малтер. 
 Завршни декоративни мозаични малтер "BK Kul", или одговарајући, минималне 
 д=1,5мм, акрилни, водоодбојни, паропропусни ,отпоран на временске утицаје за 
 сокле на TIS и основним малтерима. Подлога мора бити сува, носива и без 
 нечистоћа. Минимално 1 дан пре наношења завршног малтера, подлогу добро 
 премазати предпремазом. 
 
6. Кров 
 Кров  је сложен кос и вентилисани. Нагиб крова је 25%. 
 Кровна конструкција је дрвена израђена од четинара II класе.  
 Димензије елемената дрвене  кровне конструкције су дате у статичком прорачуну
 Крови покривач је равним пластифицирани поцинковани челични лимом д=0.6мм  

који се полаже преко хидроизолационог слоја – терхартија и оплате од ОСБ 
 плоча. 
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6.1  Одводњавање кровова 
 
 Одводњавање се врши преко хоризонталних олука са падом од 0,5% према 
 олучним вертикалама означеним у графичкој документацији. Олучне вертикале су 
 повезане на инсталациони систем кишне канализације. Хоризонтални и 
 вертикални олуци су од поцинкованог пластифицираног челичног лима д=0,6мм . 
 
7.  Столарија : 
 
7.1. Позиције улазних  јенокрилних пуних врата: 
- Крило врата: рам је МДФ-а дебљине 37мм, испуна картонско саће, облога од 
 "egger" МДФ-а дебљине 8мм, кантовано ABS траком. Кантовање је 
 полиуретанским лепком. 
- Шток од МДФ-a 35мм обложен ЦПЛ ламинатом "egger" или одговарајући. 
- Первајзи су од МДФ 14мм, обложени ЦПЛ ламинатом "egger" или одговарајући. 
Измећу крила и штока поставља се дихтунг профил од неопренске гуме. 
Врата су са сигурносном бравом у 3 тачке MCM и бродском шарком од inox-a носивости 
до 80kg и шпијунком на висини 180цм. 
Позиција обухвата сав потребан материјал за уградњу, комплетан оков и све пратеће 
елементе потребне да би била потпуно исправна и употрeбљива. 
Произвођач је дужан да дефинише начин уградње радионичким цртежима на које је 
обавезан да добије сагласност наручиоца и пројектанта. 
 
7.2.  Позиције унутрашњих  јенокрилних пуних врата: 
- Крило врата: рам је МДФ-а дебљине 37мм, испуна картонско саће, облога од 
 "egger" МДФ-а дебљине 8мм, кантовано ABS траком. Кантовање је 
 полиуретанским лепком. 
- Шток од МДФ-a 35мм обложен ЦПЛ ламинатом "egger" или одговарајући. 
- Первајзи су од МДФ 14мм, обложени ЦПЛ ламинатом "egger" или одговарајући. 
Измећу крила и штока поставља се дихтунг профил од неопренске гуме. 
Врата опремити адекватним оковом домаће производње: бравом и бродском шарком 
од inox-a носивости до 80kg.  
Позиција обухвата сав потребан материјал за уградњу, комплетан оков и све пратеће 
елементе потребне да би била потпуно исправна и употрeбљива.  
Произвођач је дужан да дефинише начин уградње радионичким цртежима на које је 
обавезан да добије сагласност наручиоца и пројектанта. 
 
7.3. Позиције унутрашњих једнокрилних  клизних  врата: 
- Крило врата: рам је МДФ-а дебљине 37мм, а испуна картонско саће. Крило врата 
 од egger МДФ дебљине 8мм. Крило је са свих страна кантовано ABS  траком. 
 Кантовање је полиуретанским лепком. 
- Шток од МДФ-a 35мм обложен ЦПЛ ламинатом "egger" или одговарајући. 
- Первајзи су од МДФ 14мм, обложени ЦПЛ ламинатом "egger" или одговарајући 
 Измећу крила и штока поставља се дихтунг профил од неопренске гуме. 
 Врата опремити адекватним  механизмом за клизање у горњој зони, ручицама за 
 повлачење, граничницима и одбојником за заустављање. Целокупан пробор је  
 домаће производње. Предводети маску  
 Позиција обухвата сав потребан материјал за уградњу, комплетан оков и све 
 пратеће елементе потребне да би била потпуно исправна и употрeбљива.  
 Произвођач је дужан да дефинише начин уградње радионичким цртежима на 
 које је обавезан да добије сагласност наручиоца и пројектанта. 
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8.  ПВЦ столарија  (ознака арапски број у дуплом кругу) 

 
 Сва фасадна столарија је димензионисана у складу са захтевима за потребним 

  осветљењем просторија. 
 Фасадна ПВЦ столарија- прозори и балконска врата су израђени од белих ПВЦ 
 петокоморних профила са унутрашњим ојачањем од челичних поцинкованих 
 профила д=1,5мм и са двоструким спољним дихтовањем.Застакљивање је 
 термоизолационим стаклом 4+16+4mm са испуном од аргона и  нискоемисионим 
 премазом. Прозори и балконска врата су снабдевена одговарајућим оковом са 
 отварањем око хоризонталне и вертикалне осе, еслингер ролетнама (ПВЦ 
 ламелице) ,пвц подпрозорском клупицом и окапницом . Прозорска окапница је од 
 алуминијумског екструдираног пластифицираног лима. ПВЦ оквир мора 
 садржати подпрозорски профил, како би се могла уградити унутрашња ПВЦ  
 даска. Код балконских врата пројектовати са унутрашње стране покривну даску 
 од буковог дрвета . 
 Укупан коефицијент за пролаз топлоте мора бити Uw≤1.5W/m²K (доказати 
 прорачуном и приложити одговарајуће атесте). 
 Уградњу радити у свему према принципу "RAL" монтаже, применити две 
 заптивне траке, једну спољну и једну унутрашњу. 
 
9.1.  Алуминијумска браварија (ознака арапски број у квадрату) 
 
9.1.1 Алуминијумска спољна браварија је израђени су од алуминијумских профила 
 са термопрекидом. Пластификација је у белој боји. 

 Уградњу  вршити преко челичних држача и избећи директан контакт челика и 
 алуминијума. Сви челични елементи и остали елементи за фиксирање позиције, 
опшивни елементи као и материјал за термичку и хидроизолацију по ободу 
отвора, су саставни део позиције.  
Оков је системски, са отварањем у складу са сваком појединачном шемом, са 
одговарајућим сертификатом. 
- преграда са двокрилним вратима на улазу у ветробрану  
Застакљивање се врши термоизолационим транспарентним стакло пакетом. 
Конфигурација стакло пакета: 6+16+6mm са испуном од аргона.  
Укупан коефицијент за пролаз топлоте мора бити Uw≤1.5W/m²K (доказати 
прорачуном и приложити доказе). 
- преграда у степенишном простору 
Застакљивање се врши термоизолационим транспарентним стакло пакетом. 
Конфигурација стакло пакета: 4+16+4mm са испуном од аргона и  
нискоемисионим премазом. 
Пуни делови преграде- панели поља испред бетонских делова конструкције се 
израђују уградњом “сендвича“ (алуминијумски лим д=1 mm, камена вуна). 
Oкапница je од алуминијумског, екструдираног, пластифицираног профила, а  
унутрашњa подпрозорна даска од полимермера одговарајуће ширине. 
Укупан коефицијент за пролаз топлоте мора бити Uw≤1.5W/m²K (доказати 
прорачуном и приложити доказе). 
Укупан коефицијент за пролаз топлоте мора бити Uw≤1.5W/m²K (доказати 
прорачуном и приложити доказе). 
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9.1.2. Алуминијумска унутрашља браварија је израђени су од алуминијумских 
 профила без термопрекидом. Пластификација је у белој боји RAL 9016. 

Уградњу  вршити преко челичних држача и избећи директан контакт челика и 
алуминијума. Сви челични елементи и остали елементи за фиксирање позиције, 
опшивни елементи као и материјал за термичку и хидроизолацију по ободу 
отвора, су саставни део позиције.  
Оков је системски, са отварањем у складу са сваком појединачном шемом, са 
одговарајућим сертификатом.   
- преграда са двокрилним вратима на улазу у ходник 
Застакљивање се врши једноструким сигурносним стаклом 3.3.1 или 4.4.1, у 
зависности од величинe стакла. 

 
10. Црна  браварија (ознака арапски број у двоструком квадрату) 
 
10.1.  Двокрилна врата са жалузином и фиксним надсветлом - улаз у топлотну 
 подстаницу. Метална врата, крило врата је у раму од челичних профила 40/40мм 
 са обостраном облогом од челичног лима д=2мм. 
 

Шток је од челичних кутијастих  профила 40/40мм, опшив штока је такође од 
челичног лима. Жалузине су у доњој  зони крила врата са унутрашње стране 
жалузине фиксирати заштитну мрежицу. 

 
10.2.  Tелескопске пењалице за излаз у тавански простор.Предвиђена висина 
 пењања је  300cm. Пењалице су челичне, дводелне са фиксним горњим  и 
 покретним доњим делом. Горњи, фиксни део се поставља на висини 145cm од 
 коте готовог пода. Доњи део се подиже и спушта клизањем по вођици. Газишта 
 су постављена на вертикалним растојањима од 30cm. 

Детаљи фиксирања и веза елемената према спецификацији произвођача. 
Произвођач је дужан да изради радионичке цртеже и да их достави пројектанту 
на увид. 
Завршна обрада врата је пластификација у белој боји RAL 9016. 
 

10.3.  Ограде 
Све ограде су изграђене од хладно вучених челичних профила - црна браварија. 
Црна браварија се двоструко антикорозивно штити (одговарајућим 
антикорозивним средствима) и боји квалитетним емајл лаком (бојом за метал), у 
тону по усвојеном узорку (7015 по RAL стандарду). У спровођењу антикорозивне 
заштите морају се спровести све операције (одмашћивање, чишћење од рђе, 
премазивање). 
Ограде на терасама, степеништима и рампама су од одговарајућих хладно 
вучених челичних профила у свему према шемама у графичкој документацији и 
горе наведеном опису. Висине ограда на степеништима је 110 cm ,а на рампама 
90 cm и 70 cm. 
Анкеровање се врши у конструкцију зидова, греда и плоча преко анкер плочица и 
анкер типлова који се морају монтирати пре постављања фасада и подова. 
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11. Противпожарне позиције (ознака арапски број у осмоуглу) 
 
11.1. Метални капак за излаз у тавански простор атестирана на ватроотпорност од

 60 минута. Kапак је завршно обрађен челичним бојеним лимом и опремљен 
потребним оковом и механизмом за затварање. 

 Произвођач је дужан да дефинише начин уградње радионичким цртжом . 
 Капак треба да поседују сертификат за ватроотпорност издат од стране 

овлаштеног тела за цео склоп коме припадају. Испитивање отпорности према 
пожару треба да је извршено према стандарду SRPS U. Ј1 160 (Технички 
услови заштите од пожара у грађевинарству- Испитивање отпорности врата и 
других елемената за затварање отвора у зидовима). 

 
11.2.  Метална трокрилна врата на електроорманима, ватроотпорности од 90 мин.  

Крила и довратник су израђени од поцинкованог челичног лима завршно 
 обрађеног бојом. 

Врата су опремљена потребним оковом и механизмом за самозатварање. 
Врата треба да поседују сертификат за ватроотпорност издат од стране 

 овлашћеног тела за цео склоп. 
 Испитивање отпорности врата према пожару треба да је извршено према 

стандарду SRPS U. Ј1 160.( Технички услови заштите од пожара у 
грађевинарству- испитивање отпорности врата и других елемената за затварање 
отвора у зидовима). 

 
12. Вентилациони канали  
 
12.1 тип "Schiedel"  LS 2 или одговарајући 
 Испорука и монтажа вентилационог система са једним секундарним и једним 
 примарним каналом типа "Schiedel" или одговарајући. Елементи су израђени од 
 лаког бетона димензија  25x38,5 x 33цм : примарни канал П=400цм²; секундарни 
 канал  П=240цм². Дебљине спољних зидова  је 2,5цм. 
 Вентилациони систем мора да поседује декларацију о својствима  
 СРПС ЕН 771-3:2012 стандард. 



 
САОБРАЋАЈНИ  ИНСТИТУТ  ЦИП  д.о.о 

Немањина 6/IV,   11000 Београд 
 

 
 
СТРУКТУРА СТАНОВА 
Објекти су пројектовани тако да задовоље важеће домаће прописе Правилник о 
условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова. Према налогу 
инвеститора у објектима нису пројектовани станови за хендикепиране особе, станарске 
оставе, кухињске оставе, оставе за домаћинство, димњачки канали. 
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1.0. STAN 20 20 10 10 0 18 78 6% 6% 5%
1.5. STAN 48 42 18 36 42 10 196 16%
2.0. STAN 20 15 5 20 35 8 103 9%
2.5. STAN 36 31 13 28 35 12 155 13%
3.0. STAN 96 77 29 86 133 20 441 38%
3.5. STAN 20 15 5 20 35 10 105 9%
4.0. STAN 40 40 20 20 0 0 120 9%

UKUPNO 280 240 100 220 280 78 1198 100% 100% 100%

25%

51%

18%

30%

50%

15%

 
 
 
ОПШТЕ  НАПОМЕНЕ 
- Пре почетка извођења радова, Извођач је у обавези да усклади извођење радова 

са режимом рада објекта и инсталација. 
- Претходно наведене инсталације у објекту су предмет посебних пројеката.  
- Обавеза извођача је да се упозна са истим и са њима синхронизује радове на 

изградњи објеката. 
- Сви уграђени материјали морају бити атестирани према важећим стандардима. 
- Све мере обавезно проверити на лицу места. 
- Опрема није предмет овог пројекта. 
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант:  Бранко Гржетић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:  300 4068 03 
Лични печат:  Потпис:  
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1.6. 
НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.6.1. 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 

ОБЈЕКТА 
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ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА 
 
Приказ остварених бруто / нето површина по ламелама, према СРПС U.C2.1000.2002 

БЛОК-О7 
ОБЈЕКАТ СПРАТНОСТ ЛАМЕЛА 

ТИП 
БРОЈ 

ЛАМЕЛА 
У ОБЈЕКТУ 

БРОЈ  
СТАНОВА 
У ЛАМЕЛИ 

БРОЈ 
СТАНОВА 

ПО ОБЈЕКТУ 

УКУПНО 
НЕТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО 
БРУТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО  
НЕТО 

ОБЈЕКАТ 

УКУПНО  
БРУТО 

ОБЈЕКАТ 

ОБЈЕКАТ 
07-01 П+4 

ЛАМЕЛА 
ТИП-1А 2 40 80 3.004,93 3.751,90 6.009,86 7.503,80 

ОБЈЕКАТ 
07-02 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-3А 2 30 60 2.324,31 2.940,90 4.648,62 5.881,80 

ОБЈЕКАТ 
07-03 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-1А 2 40 80 3.001,62 3742,96 6.009,86 7.503,80 

ОБЈЕКАТ 
07-04 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-3А 2 30 60 2.324,31 2.940,90 4.648,62 5.881,80 

УКУПНО     280   21.316,96 26.771,20 

 
 

БЛОК-О8 
ОБЈЕКАТ СПРАТНОСТ ЛАМЕЛА 

ТИП 
БРОЈ 

ЛАМЕЛА 
У ОБЈЕКТУ 

БРОЈ  
СТАНОВА 
У ЛАМЕЛИ 

БРОЈ 
СТАНОВА 

ПО ОБЈЕКТУ 

УКУПНО 
НЕТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО 
БРУТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО  
НЕТО 

ОБЈЕКАТ 

УКУПНО  
БРУТО 

ОБЈЕКАТ 

ОБЈЕКАТ 
08-01 П+4 

ЛАМЕЛА 
ТИП-1А 2 40 80 3.004,93 3.751,90 6.009,86 7.503,80 

ОБЈЕКАТ 
08-02 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-3А 2 30 60 2.324,31 2.940,90 4.648,62 5.881,80 

ОБЈЕКАТ 
08-03 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-1Б 1 40 40 3.008,26 3.760,91 3.008,26 3.760,91 

ОБЈЕКАТ 
08-04 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-3А 2 30 60 2.324,31 2940,90 4.648,62 5.881,80 

УКУПНО     240   18.315,00 23.028,31 

 
 

БЛОК-О9 
ОБЈЕКАТ СПРАТНОСТ ЛАМЕЛА 

ТИП 
БРОЈ 

ЛАМЕЛА 
У ОБЈЕКТУ 

БРОЈ  
СТАНОВА 
У ЛАМЕЛИ 

БРОЈ 
СТАНОВА 

ПО ОБЈЕКТУ 

УКУПНО 
НЕТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО 
БРУТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО  
НЕТО 

ОБЈЕКАТ 

УКУПНО  
БРУТО 

ОБЈЕКАТ 

ОБЈЕКАТ 
09-01 

П+4 
ЛАМЕЛА 
ТИП-1А 1 40 80 3.004,93 3.751,90 3.004,93 3.751,90 

П+4 ЛАМЕЛА 
ТИП-3А 2 60 60 2.324,31 2.940,90 4.648,62 5.881,80 

УКУПНО     100   7.653,55 9.633,70 
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БЛОК-1О 
ОБЈЕКАТ СПРАТНОСТ ЛАМЕЛА 

ТИП 
БРОЈ 

ЛАМЕЛА 
У ОБЈЕКТУ 

БРОЈ  
СТАНОВА 
У ЛАМЕЛИ 

БРОЈ 
СТАНОВА 

ПО ОБЈЕКТУ 

УКУПНО 
НЕТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО 
БРУТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО  
НЕТО 

ОБЈЕКАТ 

УКУПНО  
БРУТО 

ОБЈЕКАТ 

ОБЈЕКАТ 
10-01 

П+4 
ЛАМЕЛА 
ТИП-1А 1 40 40 3.004,93 3.751,90 3.004,93 3.751,90 

П+4 ЛАМЕЛА 
ТИП-1 1 40 40 3.001,59 3.742,86 3.001,59 3.742,86 

П+4 ЛАМЕЛА 
ТИП-3А 1 30 30 2.324,31 2.940,90 2.324,31 2.940,90 

ОБЈЕКАТ 
10-02 

П+4 ЛАМЕЛА 
ТИП-1А 1 40 40 3.004,93 3.751,90 3.004,93 3.751,90 

П+4 ЛАМЕЛА 
ТИП-1 1 40 40 3.001,59 3.742,86 3.001,59 3.742,86 

П+4 ЛАМЕЛА 
ТИП-3А 1 30 30 2.324,31 2.940,90 2.324,31 2.940,90 

УКУПНО     220   16.661,66 20.871,32 

 
БЛОК-11 

ОБЈЕКАТ СПРАТНОСТ ЛАМЕЛА 
ТИП 

БРОЈ 
ЛАМЕЛА 

У ОБЈЕКТУ 

БРОЈ  
СТАНОВА 
У ЛАМЕЛИ 

БРОЈ 
СТАНОВА 

ПО ОБЈЕКТУ 

УКУПНО 
НЕТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО 
БРУТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО  
НЕТО 

ОБЈЕКАТ 

УКУПНО  
БРУТО 

ОБЈЕКАТ 

ОБЈЕКАТ 
11-01 П+4 

ЛАМЕЛА 
ТИП-1А 2 40 80 3.004,93 3.751,90 6.009,86 7.503,80 

ОБЈЕКАТ 
11-02 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-1Б 1 40 40 3.008,26 3.760,91 3.008,26 3.760,91 

ОБЈЕКАТ 
11-03 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-1Б 1 40 40 3.008,26 3.760,91 3.008,26 3.760,91 

ОБЈЕКАТ 
11-04 П+4 ЛАМЕЛА 

ТИП-1Б 1 40 40 3.008,26 3.760,91 3.008,26 3.760,91 

ОБЈЕКАТ 
11-01 П+4 

ЛАМЕЛА 
ТИП-1А 2 40 80 3.004,93 3.751,90 6.009,86 7.503,80 

УКУПНО     280   21.044,50 26.290,33 

 
БЛОК-12 

ОБЈЕКАТ СПРАТНОСТ ЛАМЕЛА 
ТИП 

БРОЈ 
ЛАМЕЛА 

У ОБЈЕКТУ 

БРОЈ  
СТАНОВА 
У ЛАМЕЛИ 

БРОЈ 
СТАНОВА 

ПО ОБЈЕКТУ 

УКУПНО 
НЕТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО 
БРУТО 

ЛАМЕЛА 

УКУПНО  
НЕТО 

ОБЈЕКАТ 

УКУПНО  
БРУТО 

ОБЈЕКАТ 

ОБЈЕКАТ 
12-01 П+4 

ЛАМЕЛА 
ТИП-2А 2 40 80 2.593,64 3.252,39 5.187,28 6.504,78 

УКУПНО     80   5.187,28 6.504,78 
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1.7.  
 ГРАФИЧКА 

ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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ЦРТЕЖИ  
 













































УП блокова  Б-10 и Б-11 комплекса Ардија у Нишу 

 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

блокова Б-10 и Б-11 комплекса АРДИЈА у Нишу 
 
 

IV   ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

1/  Процедура разматрања и верификације УП-а 
• .. Оглас о јавној презентацији УП-а, објављен у дневном листу „Народне 

новине“, Ниш 06.10.2020. године 
• .. Извештај о обављеној стручној контроли УП-а блокова Б-10 и Б-11 

комплекса Ардија у Нишу (Комисија Министарства ГСИ), број 350-01-
01831/2020-11 од 17.11.2020. године 

• .. Примедба на УП-ове Грађевинске дирекције Србије, број IP – 4128/20 од 
15.10.2020. године 

• .. Сагласност на УП Министарства одбране - Сектор за материјалне 
ресурсе, Управа за инфраструктуру, број 8672-8 од 17.12.2020. године 

• .. Сагласност на УП Завода за заштиту споменика културе Ниш, број 
1396/2-02 од 01.12.2020. године 

 
2/  Прилози - предуслови 

• .. Копија катастарског плана за катастарске парцеле број 3500/3, 3470/6 и 
3498/1 КО Ниш - Црвени крст, број 953-1-068/2020-635 од 14.05.2020. 
године, РГЗ - СКН Ниш 

• .. Оверен катастарско-топографски план 
• .. Информација о локацији за катастарске парцеле број 3470/6, 3498/1, 

3498/2 и 3500/3 КО Ниш - Црвени крст, број 353-1/735-2020-06 од 
16.09.2020. године, Секретаријат за планирање и изградњу Градске 
управе Града Ниша 

 
3/  Услови надлежних институција: 

• .. ЈП Дирекција за изградњу града Ниша, број 03-2149-1/20 од 29.05.2020. 
године 

• .. Огранак "Електродистрибуција Ниш", број Д.10.01-160778/3-20 од 
08.07.2020. год. 

• .. Југоросгаз, број H/И - 179 од 11.06.2020. године 
• .. Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за 

инфраструктуру, број 8672-4 од 07.07.2020. године 
• .. ЈКП Градска Топлана Ниш, број 02-2180/2 од 11.06.2020. године 
• .. Завод за заштиту споменика културе Ниш, број 476/2-02 од 24.06.2020. 

године 
• .. ЈКП за водовод и канализацију "Наиссус", број 1812 од 25.08.2020. године 
• .. Телеком Србија а.д., број A334-154618/4-2020 СЈ од 08.06.2020. године 

 





























КО Ниш - Пантелеј

КО Ниш - Црвени крст

                                            

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

ДЕЛОВА КП.БР.3470/6, 3498/1,

 

 3498/2 И 3500/3 КО НИШ-ЦРВЕНИ КРСТ

РАЗМЕРА 1:1000

Еквидистанција 1.0 m

Р.СРБИЈА

ГРАД НИШ

КО НИШ-ЦРВЕНИ КРСТ

                Израдио:

ЈП ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ  НИШ



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 













 

















 

































 

Република Србија  

ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ НИШ  

Ниш, Добричка 2, тел. 018/523-414,  факс 018/523-412  

E-mail: kontakt@zzsknis.rs  

Број: 476/2-02  

Датум: 24.06.2020.

 

Завод за заштиту споменика културе Ниш на основу члана 75 став 1 тачка 2 а у вези са 

чланом 104 “Закона о културним добрима” (Сл.гласник РС бр.71/94) и на основу чл. 30, 

117, 133 “Закона о планирању и изградњи” (Сл.гласник РС 64/2010, 24/2011, 121/2012, 

42/2013, 50/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020), решавајући по 

захтеву ЈП Завод за урбанизам Ниш, доноси 
 

Р Е Ш Е Њ Е 

о условима за израду Урбанистичких пројеката блокова Б-7, Б-8, и Б-9; блокова Б-

10, Б-11 и блока Б-12 у Нишу, на подручју градске општине Црвени Крст 
 

I На наведеном простору налази се утврђено непокретно културно добро – археолошко  

налазиште ''Римска грађевина са мозаиком на Коњичком гробљу'' Ниш (АН 48). Реч је о 

грађевини репрезентативног карактера, римској градској вили из периода II–IV век. 

Откривени су остаци дела виле са подом израђеним од мозаика са фигуралним 

представама. Очекивано је да је вила могла да има већи број просторија и да је била 

великих димензија. Поред тога, постоје бројни подаци о археолошким налазима у 

ширем и ближем окружењу градске виле (Водопривредни објекат, претпостављни 

остаци античког амфитеатра, делови некрополе, итд.) те се на читавом овом простору 

може очекивати касноантички комплекс налик Медијани. На основу свега наведеног, на 

читавом простору очекује се постојање више археолошких објеката – непокретних и 

покретних археолошких налаза и културних слојева. 

 

II Израда Урбанистичких пројеката блокова Б-7, Б-8, и Б-9; блокова Б-10, Б-11 и блока 

Б-12 у Нишу, на подручју градске општине Црвени Крст., може се обављати под 

следећим условима: 

1. Урбанистичким пројектима предвидети да се изградња не може започети пре 

него што се претходно обаве заштитна сондажна археолошких ископавања и 

истраживања: 

• Археолошка истраживања и ископавања спровести у складу са Законом о 

културним добрима и свим прописима који регулишу област археологије и 

заштите културног наслеђа у Републици Србији и у складу са позитивном 

праксом из области археологије примењујући одговарајућу методологију 

археолошких истраживања. Установа која може спровести археолошка 

ископавања и истраживања може бити само установа заштите и научна 

установа чији је оснивач Република Србија, Аутономна Покрајина или 

јединица локалне самоуправе. Руководилац археолошких истраживања и 

ископавања може бити само археолог који има положен стручни испит из 

области заштите културних добара или научно звање из области археологије; 

2. Археолошка истраживања и ископавања спровести на следећи начин: 

• Пре обављања археолошких ископавања, спровести недеструктивне методе 

археолошке детекције на простору на коме је урбанистичким пројектима 

предвиђена изградња – геофизичка снимања археолошких налазишта, као и 

ЛИДАР (ласерско снимање терена) и друге недеструктивне методе 

проспекције; 

mailto:zzsknis@.rs
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• На основу резултата примене недеструктивних метода археолошке детекције 

израдити План археолошких ископавања. Планом археолошких ископавања 

предвидети археолошка ископавања на позицијама свих аномалија 

констатованих приликом геофизичких снимања, као и на позицијама где 

нису установљене геофизичке аномалије, а ради археолошке провере ових 

података. Том приликом предвидети површину од најмање 50 m2 за 

археолошка ископавања, по свакој појединачној позицији која је предмет 

археолошке провере;  

• Планом археолошких ископавања за простор који је третиран предметним 

урбанистичким пројектима предвидети и остале обавезе које се односе на 

археолошка ископавања наведене у алинејама овог решења. План 

археолошких ископавања може израдити само установа заштите или научна 

установа, у складу са законом; 

• На позицији сваког појединачног пројектованог објекта у овиру блокова Б-7, 

Б-8, Б-9, Б-10, Б-11 и Б-12 предвидети археолошка ископавања од најмање 

100 m2, на свакој појединачној позицији. Археолошке сонде или археолошку 

квадратну мрежу формирати на начин да се археолошка ископавања у 

потпуности спроведу на угловима и средишњим деловима габарита сваког 

појединачног пројектованог објекта.  

• У случају проналаска покретних и непокретних археолошких налаза и 

културних слојева из прошлости током извођења претходно дефинисаних 

сондажних археолошких ископавања, неопходно је иста (археолошка 

ископавања) проширити у свим просторима где се откривени археолошки 

налази пружају; 

• У случају проналаска непокретних археолошких налаза у виду стамбених, 

сакралних, економских или инфраструктурних објеката (из прошлости) и 

припадајућих културних слојева током извођења претходно дефинисаних 

сондажних археолошких ископавања, неопходно је иста (сондажна 

археолошка ископавања) редефинисати, организовати и спровести по 

принципу систематских археолошких ископавања – археолошко ископавање 

регистрованих непокретних археолошких налаза у потпуности; 

• Археолошка ископавања обавити до “здравице”, односно до слојева земље 

који не садрже остатке људских активности из прошлости; 

• Током археолошких ископавања израдити комплетну техничку 

документацију постојећег стања археолошког налазишта (изгледи, пресеци, 

основе, профили, итд.), као и научну и стручну интерпретацију археолошког 

налазишта; 

• Установа која обавља археолошка ископавања и истраживања дужна је да 

резултате археолошких ископавања и све откривене археолошке налазе веже 

за државну координатну мрежу; 

3. Урбанистичким пројектом предвидети обавезу ангажовања сталног археолошког 

праћења извођења земљаних радова везаних за изградњу, током читавог трајања 

земљаних радова везаних за изградњу и то на следећи начин: 

• Археолошко праћење извођења земљаних радова обавља се свакодневно 

током трајања земљаних радова ангажовањем потребног броја археолога 

поред сваког појединачног земљаног ископа, а према динамици Извођача 

радова; 

• За потребе археолошког праћења земљаних радова именује се одговорно 

лице, односно руководилац; 



 3 

• Руководилац сталног археолошког праћења извођења земљаних радова 

везаних за изградњу може обављати археолог који има положен стручни 

испит из области заштите културних добара или има научно звање из 

области археологије; Руководилац сталног археолошког праћења дужан је да 

води теренски дневник и другу документацију о свом раду; 

• Предвидети обавезу да Руководилац сталног археолошког праћења земљаних 

радова везаних за изградњу подноси редован недељни Извештај 

територијално надлежном Заводу за заштиту споменика културе Ниш; 

4. Урбанистичким пројектом предвидети стручни археолошки надзор над 

реализацијом пројеката:  

• Стручни археолошки надзор може обављати археолог који има положен 

стручни испит из области заштите непокретних културних добара; 

• Предвидети обавезу да стручни археолошки надзор над пројектом подноси 

редован Извештај територијално надлежном Заводу за заштиту споменика 

културе Ниш; 

5. Предвидети обавезу Инвеститора да обезбеди потребна финансијска средства за 

спровођење археолошких истраживања и ископавања, као и археолошког 

праћења земљаних радова и археолошког надзора над реализацијом пројеката 

изградње; 

6. Уколико се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 

налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без 

одлагања прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту споменика 

културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на 

месту и у положају у коме је откривен; 

7. Инвеститор објекта дужан је да обезбеди средства за истраживање, заштиту, 

чување, публиковање и излагање добра које се открије приликом изградње 

инвестиционог објекта - до предаје добра на чување овлашћеној установи 

заштите; 

8. Урбанистичким пројектом предвидети процедуру пријема радова након 

обављених археолошких ископавања и истраживања. Предвидети формирање 

Комисије за пријем радова од стране надлежне установе заштите, као и 

неопходне услове за рад предметне Комисије; 

9. На основу резултата спроведених археолошких истраживања и ископавања, а на 

основу закључка Комисије надлежне установе заштите непокретних културних 

добара, урбанистичким пројектима предвидети могућности обустављања 

изградње, измене пројектом дефнисане изградње или изградњу у складу са 

пројектом, а све у циљу заштите археолошког наслеђа током реализације 

пројекта;  

10. За потребе изградње, а након спроведених свих археолошких ископавања и 

истраживања и анализе резултата и пријема радова археолошких истраживања и 

ископавања, од стране територијално надлежне установе заштите непокретних 

културних добара (Завода за заштиту споменика културе Ниш) доноси се 

коначно решење о условима за предузумање мера техничке заштите у поступку 

изградње, а на захтев Инвеститора. 
 

III Подносилац захтева је дужан да изради пројекат у свему у складу са издатим 

условима из тачaкa I и II овог решења. 

 

IV Урбанистички  пројекти достављају се Заводу за заштиту споменика културе Ниш 

на сагласност, а један примерак остаје Заводу за његове потребе.  
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V Ово Решење не ослобађа подносиоца захтева прибављања и других решења 

предвиђених прописима. 
 

VI Ово решење важи годину дана од дана издавања. 
 

VII Жалба на решење не задржава његово извршење. 

 
О б р а з л о ж е њ е 

          ЈП Завод за урбанизам Ниш, ул. 7. јула бр. 6, 18000 Ниш, обратио се захтевом бр. 

476/1-02 oд 27.05.2020.године за издавање услова за за Урбанистичких пројеката 

блокова Б-7, Б-8, и Б-9; блокова Б-10, Б-11 и блока Б-12 у Нишу, на подручју градске 

општине Црвени Крст. 

  Разматрајући захтев, у току поступка је установљено да се на наведеном 

простору налази утврђено непокретно културно добро – археолошко  налазиште 

''Римска грађевина са мозаиком на Коњичком гробљу'' Ниш (АН 48). Реч је о грађевини 

репрезентативног карактера, римској градској вили из периода II–III век. Откривени су 

остаци дела виле са подом израђеним од мозаика са фигуралним представама. 

Очекивано је да је вила могла да има већи број просторија и да је била великих 

димензија. Поред тога, постоје бројни подаци о археолошким налазима у ширем и 

ближем окружењу градске виле (Водопривредни објекат, претпостављни остаци 

античког амфитеатра, делови некрополе, итд.). На основу свега наведеног, на читавом 

простору очекује се постојање више археолошких објеката – непокретних и покретних 

археолошких налаза и културних слојева. 

  У циљу заштите н.к.д., археолошких налазишта и добара која уживају претходну 

заштиту, подносилац захтева дужан је да поступи по мерама прописаним овим 

решењем. 

  Имајући у виду наведено, као и одредбе “Закона о културним добрима” које 

прописују обавезу примене мера техничке заштите у циљу очувања непокретних 

културних добара и свих својстава културног добра, донето је решење као у 

диспозитиву. 

  Чланом 104 став 3 “Закона о културним добрима” прописано је да уложена 

жалба не задржава извршење решења. 

 

ПРАВНИ ЛЕК: Против овог решења може се изјавити жалба Републичком заводу за 

заштиту споменика културе Београд у року од 15 дана од дана пријема решења. Жалба 

се непосредно предаје или шаље поштом доносиоцу овог решења у два примерка. 
 

Обрадиo:          ДИРЕКТОР  
    

мр Александар Алексић, археолог     Љиљана Берић 
 

Достављено: 

- Подносиоцу захтева 

- Републичком заводу за заштиту споменика културе Београд 

- Документацији Завода 
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