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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14,
83/18, 31/19, 37/2019 — dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacinu vrdenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br. 96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu projekta arhitekture koji je deo IDR - Idejnog reSenja za urbanistic¢ki projekat za
novu gradnju Hotel 4* u bloku 29a1 na K.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254,
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423, 1508/445, 1508/447, K.O. Savski
Venac, u ovkiru projekta ,,Beograd na vodi“,, odreduje se:

Dejan Sokolov, dipl. inz.arh., 300 0155 03
Projektant: Arhi.pro d.o.o., Cerska 29, Beograd
Odgovorno lice / zastupnik: Ivana Mili¢, izvrsni direktor

Potpis:

Do St

Broj dela projekta: 2023_14

Mesto i datum: Beograd, jul 2024.




1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture koje je deo IDR — Idejnog reSenja za urbanistic¢ki
projekat za novu gradnju Hotel 4* u bloku 29a1 na K.P. 1508/355, 1591, 1508/253,
1508/254, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423, 1508/445, 1508/447, K.O.
Savski Venac, u ovkiru projekta ,,Beograd na vodi“,

Dejan Sokolov, dipl. inz.arh.

IZJAVLJUJEM

1. Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. Da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih
zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant (IDR): Dejan Sokolov, dipl. inz.arh.
Broj licence: 300 0155 03
Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 2023 14

M [ :
esto i datum Beograd, jul 2024.




1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1.5.1 TEHNICKI OPIS ZA STAMBENO-KOMERCIJALNE
OBJEKTE




1.0.UVOD

Investitor:  Beograd na vodi d.o.0, Karadordeva 48, Beograd
Objekat: Hotel 4* bloku 29a1

Projektant:  Arhi.pro ul. Cerska br.29, Beograd
Projekat: IDR — Idejno reSenje za urbanisticki projekat

Lokacija: na K.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254, 1508/255, 1508/256, 1508/257,
1508/258, 1508/423, 1508/445, 1508/447, K.O. Savski Venac, u ovkiru projekta
.Beograd na vodi“
Osnov za izradu dokumentacije ovog projekta su:
* Projektni zadatak investitora;

» Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10
- US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19,
37/2019 — dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23);

+ Uredba o lokacijskim uslovima (“Sl. glasnik RS” br.87/2023);

* Pravilnika o sadrZini, naCinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehniCke doku-
mentacije prema klasi i nameni objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br. 96/2023);

* Prostorni plan podrucja posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda— po-
drucje priobalja reke save za projekat ,Beograd na vodi” ("sluzbeni glasnik RS", br. 7
od 23. januara 2015, 48 od 15. aprila 2022) — Stambena zona ,S4°).

* Pravilnik o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj (“Sl.glasnik
RS” br.83/2016 | 30/2017)

Podloga za izradu dokumentacije ovog idejnog resenja je:
+ Katastarsko-topografski plan (R 1:500);
+ Kopija plana vodova (R 1:1000);
» Kopija plana parcele (R 1:2000).

Faznost je definisana na sledecéi nacin:

e Predmetnim projektom nije predvidena fazna realizacija

2.0. URBANISTICKO-PLANSKI OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG
RESENJA

Prostorni plan podrucja posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda— podrucje
priobalja reke save za projekat ,Beograd na vodi” ("sluzbeni glasnik RS", br. 7 od 23. januara
2015, 48 od 15. aprila 2022) — Stambena zona ,S4).

Nalazi se u zoni K5 — komercijalne zone i gradski centri




3.0. ARHITEKTONSKO RESENJE — NOVOPROJEKTOVANO

STANJE

Stambeno komercijalni objekat koji je predmet ovog idejnog reSenja, njegovo oblikovanije,
orijentacija, spratnost i funkcionalna organizacija, rezultat je niza zahtevanih i limitiranih
parametara obradenih u Prostornom planu i pribavljenim Tehni¢kim uslovima i to:

Ograni¢ena maksimalna zauzetost nadzemnog dela objekta na max. 70% od
povrsine parcele,
OgraniCena maksimalna zauzetost podzemnog dela objekta na max. 90% od
povrsine parcele,
Zahtevana minimalna povrsina zelenih i slobodnih povrsina od min. 30% od
povrsine parcele, a pri tome:

o 10% povrsine na nezastrtom terenu, odnosno u direkthom kontaktu sa

tlom

o Preostala povrSina zelenila kroz zelenilo nad podzemnom garazom
Ograni¢ena maksimalna visina venca od 100m, u odnosu na trotoar pristupne
saobracajnice,
Zahtevi za minimalnim brojem parking mesta za stambene jedinice od 1,1 park-
ing mesto za 1 stambenu jedinicu. U okviru ovih parking mesta, min. 5% park-
ing mesta za invalide,
Zahtevi za minimalnim brojem parking mesta za komercijalne sadrzaje od min.
1 parking mesto na 66m? BRGP-a komercijalnih sadrzaja. U okviru ovih parking
mesta, min. 5% parking mesta za invalide.

Relativna kota +/- 0.00 je postavljena kao kota zavrSnog poda prizemlja i u odnosu
na nju se niveliSu sve ostale etaze i nivelete objekta i iznosi 77.00mnm. Projekto-

vana kota gotovog poda prizemlja je u nivou sa kotom pristupnog trotoara.

Povrsina parcele 29a2 je 27.285,00m>.
Ukupna nadzemna BRGP stambeno-poslovnog objekta je 60.832,32 m?




TABELA POKAZATELJA USLOVLJENIH | OSTVARENIH PARAMETARA:

AREL AR DR D O . A DAR A ARA PO 03
DOC 0 DR
Povrsina parcele m? 6831.00 6831.00
Zauzetost parcele m? 2925.54
BRUTO ukupno (nadzemno) m? 14821.32
BRUTO ukupno (podzemno) m? 3556.54
UKUPNA BRUTO POVRSINA m? 18377.86
NETO povrsina (nadzemno) m? 12411.41
NETO povrsina (podzemno) m? 3255.13
UKUPNA NETO POVRSINA m? 15666.54
2 max 70% =
Indeks zauzetosti nadzemno (%) m 4781.7 2925.54 (42.83%)
m? max 90% =
Indeks zauzetosti podzemno (%) 6147.9 3556.54 (52.06%)
ZELENILO m?
Zelenilo u direktnom kontaktu sa
tlom m? 10% 1382.07 (20.23%)
Ostalo zelenilo m? 20% 1069.35 (15.65%)
Ukupno zelene i slobodne povrsine m? 30% 2,451.42 (35.88%)
VISINA | SPRATNOST
Spratnost objekta Po+Pr+M+7+T
Visina venca:
34.90(111.60)m
Maksimalna visina objekta Visina krova:
(od kote pristupne saobracajnice) 100m 38.56(115.26)m

Parking hotel

Parking mesta za osobe sa
invaliditetom

1PM/3
sobe

UKUPAN BROJ PARKING MESTA NA PARCELI

5%

163

5

3

5 62
55 62




3.1. Urbanisti¢ka koncepcija, horizontalna i vertikalna requlacija

Hotel BW.29 nalazi se u okviru kompleksa Beograd na vodi na parceli 29.a1 koja se nalazi na
severoistoom delu parcele 29. Parcela hotela omedena je ulicom SAO 6 sa severo-zapadne
strane, infrastrukturalnim parcelama 29b, 29c, 29d i 29e sa severo-istoka, Bulevarom vojvode
MiSica sa jugo-istoCne strane i stambeno-poslovnom parcelom 29.a2 sa jugo-zapada.

Parcela je pravougaonog oblika orjentacionih dimenzija 48x150 m, a svojom kraéom stranom
izlazi na ulicu SAO 6, gde je predviden kolsko-pesacki pristup kao i pristup svim instalacijama.
Uz severo-isto€nu granicu placa postavljena je gradjevinska linija na 10 m od infrastrukturalnih
objekata tj njihovih granica parcela.

Kolski prilaz Hotelu obezbeden je iz ulice SAO 6, preko manipulativhog platoa koji se nalazi
ispred hotela i glavnog ulaza u Hotel. Sa donjeg ugla parcele predvida se kolski ulaz za goste
sa dve saobracajne trake na ulazni plato. Glavni ulaz u hotel projektovan je centralno u
odnosu na plato na ¢eonoj fasadi. Iznad samog ulaza predvidena je nadstreSnica koja pokriva
trotoar ispred ulaza, kao i dva zaustavna parking mesta predvidena za goste.

Ulaz za dostavna i komunalna vozila pozicioniran je iza ulaznog platoa i vodi u pravcu servisne
saobracajnice duz severo-istoCne strane parcele 29.a1, sa koje se prilazi dubrani, dostavnoj
rampi, tehni¢kim prostorijama i garazi. Pristup pozarnom vozilu omoguéen je preko ulaznog
platoa i servisne ulice. Predvida se da PP vozilo obrne krug iza hotela i da se vrati preko
interne ulice na parceli 29.a2 koja se nalazi sa donje jugo-zapadne parcele hotela.

Pristup garazi je preko servisne ulice a planiran je usluzni parking (Valet) tako da gost ostavlja
vozilo na platou gde ga preuzima sluzba za parkiranje. Takode po sluzba za parkiranje dovozi
gostu vozilo ispred ulaza po potrebi.

Glavni pesacki pristup hotelu je takode sa SAO 6 ulice preko pristupnog platoa, dok je ulaz za
zaposlene predviden sa servisne ulice.

Vertikalna regulacija objekta je omogucena stepeniSno-liftovskim vertikalama koje povezuju
sve etaze objekata. U podzemnoj etaZi objekta smestena je garaza, servisne prostorije hotela
kao | deo tehni¢kih prostorija. Na krovu su projektovane tehnicke prostorije za smestajni deo
objekta kao i otvoren deo krova za smestaj masinske opreme

Horizontalna regulacija definisana je regulacionim i gradevinskim linijama kao i granicama
gradenja koje su proizasle iz pravila gradenja.

Idejnim redenjem ostvareni su sledeéi parametri:

Visina venca Spratnost ob-
jekta
Zadata planom Ostvareno Zadata planom Ostvareno
PPPPN PPPPN
Objekat Hotel Maks.100m 34.30m / 1Po+P+M+7+T

Projektovana visina objekta je u skladu sa pravilima gradenja iz PPPPN-a.

Relativna kota +/-0.00 je postavljena kao kota zavrdnog poda prizemlja i u odnosu na nju se

niveliSu sve ostale etaze i nivelete objekta i iznosi 77.30mnm. Projektovana kota gotovog poda




prizemlja je u nivou sa kotom pristupnog trotoara na ulaznom platou. Servisna ulica duz
severo-isto€ne strane objekta je spustena u odnosu na prizemlje za 0,60m i korespondira sa
nivoom djubrane i dostavne rampe za robu.

3.2. FUNKCIONALNO RESENJE

Hotel je podeljen na tri funkcionalne celine, hotelske sobe, javne sadrzaje i servisni deo. Gornji
spratovi od 20g do 7o0g, projektovani su kao dvotrakt hotelskih soba duZz hodnika. Javni
sadrzaji hotela predvideni su u prizemlju i na prvom spratu. Na prvom spratu se nalazi
multifuncionalni prostor sa salama za konferencije i sportsko rekreativni sadrzaji, dok su na
prizemlju restoran i bar uz uluzni hol. Deo prizemlja prema mostu Gazela i u zadnjoj zoni
predviden je za servisni deo, kao i veéina podrumske etaze. U podrumu je smestena garaza
sa ulaznom rampom u dnu parcele.

Ulazni hol je smesten na boc¢noj (uli€noj) strani hotela neposredno uz pristupni plato. Hol je
prostran, vizuelno dobro povezan sa recepcijom sa leve strane, lift holom koji se nalazi pravo
naspram ulaza kao i lobi barom i restoranom po dubini otvorenog prostora sa leve strane.
Javni prostori na prvom spratu povezani su sa ostatkom hotela preko baterije gostinskih
liftova.

Sportsko rekreativni sadrzaji zauzimaju veci deo prvog sprata i nalaze se srednjem i zadnjem
delu prvog sprata, ostavljajuci prednji deo za banket sale. Uz recepciju koja je povezana sa lift
holom predvidene su svlacionice iz kojih se pristupa teretani, SPA centru i bazenu. Bazen je
orjentisan na jugoistoénoj strani parcele u zadnjem delu, a iz prostora zatvorenog bazena
projektovan je izlaz na ozelenjenu terasu.

Banket je projektovan kao viSenamenski prostor, za potrebe sastanaka, konferencija,
kongresa, proslava, izloZbi kao i sajamskih manifestacija. Ulaz u prostor banketa predviden je
iz lift hola, a obzirom da se ocfekuju i gosti van hotelskog smestaja pored recepcije
projektovana je i garderoba. Centralna prostorija predvidena je za okupljanja uCesnika pre
sastanaka i za vreme pauza. Iz nje se ulazi u Cetiri sale za razgovore Ciji se zidovi mogu
otvoriti kako bi se ostvario jedinstven prostor za potrebe veéih okupljanja. Uz viSenamenski
prostor predvida se i satelitska servisna kuhinja u koju se donosi pripremljena hrana iz glavne
kuhinje. Predviden je i prostor za odlaganje namestaja kako bi ovaj deo funkcionisao u
razlicitim scenarijima.

Hotelske sobe smestene su na gornjim spratovima povezane sa gostinskim liftovima kao i
servisnim. Uz servisne liftove projektovani su prostori za skladistenje rublja i potro$nih
materijala. Za prljav ve$ predvidena je cev kojom se ve$ prebacuje u podrumsku prostoriju
odakle se odvozi na pranje.

Tipska hotelska soba je sa bracnim lezajem povrSine 30 m2, a projektovan je i odredeni
procenat ovih soba sa vratima prema sobi sa razdvojenim krevetima. Sobe sa razdvojenim
krevetima su uvek povezane ili sa standardnom sobom ili sa apartmanima. Apartmani sa
jednom spavacom sobom su postavljeni na krajevima hodnika na bo¢nim fasadama, dok je
nekoliko njih projektovano na vidim spratovima zauzimajuci prostor od dve standardne sobe.
Na sedmom spratu na glavnoj boc¢noj fasadi predviden je predsedniCki apartman sa dve
spavace sobe. Njemu se po potrebi mogu pridruZiti jo§ dve sobe kao povecanje kapaciteta.
Ukupno je projektovano 163 jedinice od ¢ega su dve sobe na drugom spratu projektovane po
standardu za lica sa invaliditetom.




U servisni deo hotela spadaju prostori za zaposlene, administrativni deo, deo vezan hranu i
pi¢e, deo za servisiranje i odrZzavanje, magacinski prostori i tehniCke prostorije.

Ulaz za osoblje je projektovan sa servisne ulice preko ulaznog hola, gde se predvida kontrola
pristupa, a zaposleni idu stepeniStem ili servisnim liftovima u podrum. U podrumskoj etazi
nalazi se svlacionice, izdavanje uniformi i kantina za zaposlene sa satelitskom servisnom
kuhinjom u koju se hrana donosi iz glavne kuhinje. Kadrovska sluzba (soba za intervju,
kancelarija i sala za trening osoblja), su smesteni u prizemlju neposredno pored ulaza, dok se
sa druge strane ulaznog hola nalazi monitoring centar obezbedenja i pozarna centrala.

Administracija hotela podeljena je na dve grupe. Prvu grupu Cine recepcija i “front office” koji
se nalaze uz glavni ulazni hol hotela. Sve ostale kancelarije sa prate¢im sadrzajima smestene
su na mezaninu uz bateriju servisnih liftova i stepenste.

Dostavni prostor obezbeden je sa servisne saobracajnice a projektovan sa visininom od 4.6m
kako bi se omogucio ulazak kamiona. Predvideni prostor je limitiran na kamione duzine do
12m, a prostor za kamione je u nivou ulice dok je kota prizemlja podignuta 60 cm $to odgovara
manjim dostavnim vozilima radi lakseg istovara. Za vislja vozila projektovana je
denivelizaciona lift platforma. U dostavnom prostoru predvidena je kancelarije za prijem i
nabavku, kao i toalet za vozate kamiona. Prehrambena roba ulazi u kuhinju direktno iz
prostora za dostavu dok se pi¢e i ostala roba razvozi hodnikom do servisnih liftovima.

Glavna kuhinja je projektovana u dnu objekta oslonjena na dostavnu rampu i restoran. Ulaz
zaposlenih u kuhinju je zaseban direktno na galerijski prostor sa svla€ionicama i pratecim
sadrZajima, odakle osoblje odlazi u zonu kuhinje neukrstajuéi se sa putevima hrane i djubreta.

Djubrana je projektovana kao posebna prosorija za smestaj posuda za skladiStenje djubreta, a
locirana je uz servisnu saobracajnicu radi lakseg pristupa kamiona za odnoSenje smec¢a. U
djubrani se nalazi posebna prostorija za smestaj kuhinjskog djubreta koje se Cuva na niZoj
temperaturi a odvozenje se predvida posebnim kamionima za tu vrstu djubreta. Za glavni
komunalni otpad iz hotela prodviden je pres kontejner od 10m3, dok se za ostatak otpada
odvaja u posebne kontejnere od 1.1m3 spremne za reciklazu. Hodnik do djubrane je odvojen
od ostatka komunikacija hotela i nalazi se uz servisni lift predviden za prevoz djubreta.

U podrumskoj etazi smesteni su prostori za skladiStenje prljavog i Cistog rublja, kancelarija
sefa sa prate¢im magacinima za potrebe odrzavanja hotelskih soba. Takadje u podrumu je
projektovana i usluzna perionica za goste hotela u kojoj se predvida i pranje uniformi za
zaposlene. Pranje hotelskih peskira i posteljine predvidena se kao spoljna usluga. Za potrebe
tehniCckog odrzavanja projektovane su radionice sa prateéim magacinskim prostorima i
kancelarijama zaposlenih isto na nivou podruma. Gde god je to blo moguce ostavljani su
magacinski prostori ali zbog prioritetnih funcija njihov broj je ogranicen.

Tehnicke prostorije u hotelu su smestene u podrumskoj etazi i na krovu objekta. U podrumu su
smestene prostorije za sprinkler i hidrantske pumepe kao i prostori za smestaj masinske
opreme. Bazenska tehnika se nalazi u zadnjem delu podrumske etaze pored sprinkler
podstanice i rezervoara uz hodnik koji ih povezuje sa dostavnim Sahtom za unos opreme. Deo
tehnickih prostorija se nalazi na drugom kraju podrumske etaze gde je smestena masinska
oprema za ulazni hol, restoran, banket, SPA i servisni deo hotela. MaSinska oprema i klima
komore za hotelske sobe smestena je na krov objekta kako bi se izbegli suvidni razvodi
kanala. Na krovu objekta predviden je | otvoreni deo za smestaj maSinske opreme, 0oji je
ograden radi kako oprema ne bi bila vidljiva a da se buka koju oprema proizvodi ne prenosi na
okolne objekte.




Preko servisne saobracajnice obezbeden je pristup garaznoj rampi koja se nalazi u dnu
parcele. Garaza se nalazi u okviru podrumske etaze sa juzne strane. Projektovana je
dvosmerna ulica sa parking mestima duZz nje, a obezbedeno je 58 parking mesta od ¢ega 4 za
potrebe lica sa ograni€enim sposobnostima. U hotelu je predviden sistem usluznog parkiranja
tako da gosti koji dodu svojim kolima ostavljaju automobile na ulazu gde ih sluzba preuzima i
odvozi u garazu. Predviden je prostor za zaposlene u sluzbi parkiranja neposredo iza recepcije
sa izlaskom direktno napolje na ulazni plato. Prostor je dobro povezan stepenistem sa
garazom kako bi se na zahtev gosta vozilo sto pre dovezlo ispred hotela.

Standardna soba Standardna soba: Standardnasona

za osobe sa Kraljevski
Standardna soba povezana dvokrevetna . o Apartman
invaliditetom apartman UKUPNO /
/ / / / / / TOTAL
Standard Room Standard Room - Standard Room - Suites .
connected twin Standard Room - Royal Suite
ADA
Drugi sprat / Second Floor 12 4 8 2 2 28
Tredéi sprat / Third Floor 12 6 8 2 28
Cetvrti sprat / Fourth Floor 12 6 8 2 28
Peti sprat / Fifth Floor 11 5 8 3 27
Sesti sprat / Sixth Floor 11 5 8 3 27
Sedmi sprat / Seventh Floor 8 6 8 2 1 25
UKUPNO / TOTAL 66 32 48 2 14 1 163
UDEO / PERCENTAGE 40.49% 19.63% 29.45% 1.23% 8.59% 0.61% 100.00%
Parkiranje

Potrebe za parkiranjem reSene su u okviru parcele.

Projektom je predvidena podzemna garaza na nivou podruma Kkojoj se pristupa sa dvosmerne
rampe koja se nalazi na kraju servisne ulice. Garaza je projektovana je kao dvosmerna ulica
sa upravnim parkiranjem sa obe strane. Garaza se prostire celom duzinom objekta duz jugo-
zapadne granice parcele.

1 Parking mesto na 3 hotelske Broj soba Potr.eban broj
1 parking mesta
sobe
163 55
UKUPAN BROJ POTREBNIH PARKING MESTA 55
ETAZA RegularnaPM | PM zainvalide |Ukupno po etaii
Podzemna garaza 55 3 58
Parkiranje natlu 4 0 4
| UKUPNO [ 59 [ 3 [ 62 |

Parking mesta su propisanih dimenzija, minimalno 250x500cm. Parking mesta za osobe sa
invaliditetom su minimalno sledecih dimenzija: za upravna PM 3.7x5.0m, odnosno 5.9x5.0m
za dva spojena PM, od ¢ega je prostor za parkiranje vozila Sirine 2.2m, Srafura Sirine 1.5m

U samoj garaZi se instalira sistem za kontrolu prilaza.




Tehnicke prostorije

Trafostanica i dizel-elektri¢ni generator

Trafostanice i dizel-elektri¢ni generatori se nalaze u prizemlju objekta sa zadnje strane hotela
uz servisnu saobracajnicu | rampu za garazu

Prostorije za elektroenergetiku, telekomunikacione i signalne sisteme

U podrumu i na prizemlju se nalaze tehniCke prostorije sa telekomunikacionim i signalnim
instalacijama. Pozicionirane su tako da minimizuju duzine kabliranja. Na nadzemnim etazama
nalaze se spratne tehniCke prostorije za EE i TKS.

Gasna instalacija

Za potrebe grejanja | kuhinje u hotelu predvidjen je PNG. Projektovani su slobodno stojeci
gasni generatori ormanskog tipa koji su postavljeni uz zid rampe za ulazak u garazu.

Sprinkler stanica

U podrumu, na nivou -1 se nalazi tehniCka prostorija sa sprinkler stanicom. Obezbedena je
direktna veza sa spoljnim prostorom.

Evakuacija otpada

Djubrana je projektovana kao posebna prosorija za smestaj posuda za skladiStenje djubreta, a
locirana je uz servisnu saobracajnicu radi lakseg pristupa kamiona za odnoSenje smeca. U
djubrani se nalazi posebna prostorija za smestaj kuhinjskog djubreta koje se Cuva na nizoj
temperaturi a odvozenje se predvida posebnim kamionima za tu vrstu djubreta. Za glavni
komunalni otpad iz hotela prodviden je pres kontejner od 10m3, dok se za ostatak otpada
odvaja u posebne kontejnere od 1.1m3 spremne za reciklazu. Hodnik do djubrane je odvojen
od ostatka komunikacija hotela i nalazi se uz servisni lift predviden za prevoz djubreta.




4.0. OSTVARENI KAPACITETI

Tabelarni pregled ostvarenih povrsina:

BGRP - bruto razvijene povrSine objekata:

ETAZA / LEVEL BRGP
Podrum / Basement 3556.54 m?
UKUPNO PODZEMNO 3556.54 m?

ETAZA / LEVEL BRGP
Prizemlje / Ground Floor 2841.35 m?
Mezanin / Mezzanine 494.20 m?
Prvi sprat / First Floor 2368.25 m?
Drugi sprat / Second Floor 1434.68 m?
Tredi sprat / Third Floor 1437.24 m?
Cetvrti sprat / Fourth Floor 1437.24 m?
Peti sprat / Fifth Floor 1437.24 m?
Sesti sprat / Sixth Floor 1437.24 m?
Sedmi sprat / Seventh Floor 1437.24 m?
Tehnicki krov / Technical Roof 496.64 m?
UKUPNO NADZEMNO / TOTAL ABOVE GROUND 14821.32 m?

| UKUPNO / TOTAL 18377.86 | m? |

Neto povrsine objekata:

ETAZA / LEVEL NETO ZATVORENO NETO OTVORENO NETO UKUPNO
Podrum / Basement 3255.13 - 3255.13 m?
UKUPNO PODZEMNO / TOTAL UNDERGROUND 3255.13 - 3255.13 m?

ETAZA / LEVEL

NETO ZATVORENO NETO OTVORENO NETO UKUPNO

Prizemlje / Ground Floor

2362.35

185.89

2548.24

Mezanin / Mezzanine 423.36 - 423.36 m?
Prvi sprat / First Floor 1898.02 184.55 2082.57 m?
Drugi sprat / Second Floor 1175.11 - 1175.11 m?
Tredi sprat / Third Floor 1175.19 - 1175.19 m?
Cetvrti sprat / Fourth Floor 1175.19 - 1175.19 m?
Peti sprat / Fifth Floor 1175.23 - 1175.23 m?
Sesti sprat / Sixth Floor 1175.23 - 1175.23 m?
Sedmi sprat / Seventh Floor 1179.66 - 1179.66 m?
Tehnicki krov / Technical Roof 301.63 - 301.63 m?
UKUPNO NADZEMNO / TOTAL ABOVE GROUND 12040.97 370.44 12411.41 m?
[ UKUPNO / TOTAL [ 15296.10 | 37044 | 1566654 | m’ |




5.0. KONSTRUKCIJA

Konstrukcija hotela je projektovana u skladu sa SRPS EN normama i usvojenim nacionalnim
aneksima, projektovana kao slobodnostojeca celina i u stanju da primi na sebe sve relevantne
vertikalne i horizonzalne uticaje.

Osnovna konstrukcija hotela je armirano-betonska. Konstruktivni sistem je sistem stubova,
zidova i greda i sastoji se od armirano betonskih liftovskih i stepeniSnih jezgara, nosecih
zidova, stubova, greda i ploc¢a.

Boc¢nu stabilnost konstrukcije obezbeduju liftovska i stepeniSna jezgra i zidovi koji su
neprekidni od temelja do poslednjeg sprata. Stubovi se smatraju sekundarnim seizmickim
elementima i njihov doprinos u ukupnoj bo€noj krutosti zgrade je zanemarljiv.

Prostorni okvir sastavljen je od stubova, zidova, greda i plo€a i predstavlja oslonac za
gravitaciono opterecenje.

6.0. MATERIJALIZACIJA

Svi projektovani matijali su dostupni na lokalnom trzistu, relevantnog kvaliteta i klasifikacije i
neophodnim sertifikatima.

Fasadni zidovi su zidani zidovi debljine 20cm. Svi unutrasnji zidovi su gipsani odgovarajucih
debljina i akustickih i vatrootpornih performansi u skladu sa namenom.

Termoizolacija je od mineralne vune i njena debljina je u skladu sa neophodnim karakteristima
i u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti.

Fasada je jasno razgraniena na tri celine u skladu sa arhitektonskim karakteristikama objekta.
Na podijumu je predvidena render fasada sa dekorativhim 3D panelima koji prate raster
stubova i imitiraju kolonadu. Izmedju njih su veliki stakleni otvori u sistemu zid zavese, koji se
proteZzu na dve etaZe, sa dekorativnim elementima i vencima od aluminijuma i Zardinjerima.
Nivo drugog sprata, iznad podijuma, je projektovan u sistemu ventilisane fasade sa kamenom
oblogom i aluminijumskim ramovima oko prozora. Nivoi od tre¢eg sprata do vrha objekta su
projektovani u sistemu render fasade sa dekorativnim pilastrima od 3d elemenata u
ujednacenom ritmu izmedju svaka dva para prozora. Na severnoj strani fasade ka servisnoj
saobracajnici, predvidena je kombinacija render fasade i profilisane render fasade sa
prorezima.

Svi fasadni prozori i vrata su projektovani da zadovolje sve termicke i akusticke parametre.
Unutradnje obrade podova, plafona i zidova su u skladu sa projektom enterijera.

Krov je projektovan kao ravan.




7.0. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA — ZELENIH
POVRSINA

Zelenilo na hotelu je projektovano tako da zadovolji minimalne urbanisticke parametre, a u
skladu sa arhitektonskim oblikovanjem objekta i da pruzi ugodne ambijente korisnicima hotela.

Zelenilo na parteru je u vecini slu€ajeva zelenilo na tlu, dok se malim delom nalazi iznad ploCe
garaze, minimalne debljine sloja supstrata od 60cm. U ulaznoj zoni, u delu kruZznog toga
planirano je dekorativho zelenilo u skladu sa projektom spoljnog uredenja. Na nivou prvog
sprata, na juznoj fasadi projektovane su prozorske zardinjere. Na nivou drugog sprata, na
krovu podijuma, sa severne i juzne strane, planirane su velike Zardinjere (zeleni krov) ka
gostinskim sobama. Na istonoj strani podijuma, oko terase bazena, planirana je velika
Zardinjera koja predstavlja vizualnu barijeru ka korisnicima bazena i omogucava ugodniji
ambijent.

ZELENILO - POTREBNO m?

Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? 10% 683.1(10.00%)
Ostalo zelenilo m? 20% 1,366.2 (20.00%)
Ukupno zelene i slobodne povrsine m? 30% 2,049.3 (30.00%)
PRIZEMUE m?

Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? 1382.07
Ostalo zelenilo (dubina supstrata 60cm) m? 107.35
PRVI SPRAT m?

Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? -
Ostalo zelenilo (dubina supstrata 60cm) m? 232.09
DRUGI SPRAT m?

Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? -
Ostalo zelenilo (dubina supstrata 60cm) m? 729.91
UKUPNO m?

Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? 10% 1382.07 (20.23%)
Ostalo zelenilo (dubina supstrata 60cm) m? 20% 1069.35 (15.65%)
UKUPNO ZELENE | SLOBODNE POVRSINE m? 30% 2,451.42 (35.88%)

8.0. SISTEMI INSTALACIJA

Za sve obuhvatno funkcionisanje objekta kao celine, ali i njegovih pojedinih funkcionalnih
celina predvidene su

» Elektroenergetske instalacije

Predmet projekta su sledece instalacije:

Napajanje elektricnom energijom

Rezervno napajanje

Elektricne instalacije osvetljenja i prikljucnica
Napajanje tehnoloskih potroSaca

Sistem automatizacije hotela

Zastita od strujnog udara

Zastita od atmosferskog praznjenja i uzemljenje




Hotel ¢e se napajati iz gradske distributivhe mreZe na strani 10 kV. U prizemlju objekta
planirana je transformatorska stanica 10/0,4 kV sa dva suva transformatora snage 1000-1600
kVA. Jednovremena snaga hotela je 1700KW.

Merenje utroSene elektriCne energije za Hotel je na 10kV naponskom nivou.

Predvidjena je kompenzacija reaktivhe energije u skladu sa uslovima EPS-a tako da ée faktor
snage biti u rasponu 0,95 do 0,98.

+ Telekomunikacione i signalne instalacije

Hotel spratnosti Po+P+8+T je pozicioniran u istoénom delu bloka 29a, na zasebnoj parceli.
Pristup hotelu je obezbedjen iz ulice SAOB6, odakle je dalje projektovana interna saobracajnica
koja vodi do garaze, dela za utovar i istovar kao i drop-off zone hotela. Planirani kapacitet
hotela je 163 sobe koje su smeStene od drugog do sedmog sprata hotela.

U prizemlju hotela su planirani ulazni lobi, restoran za goste hotela, kancelarije za zaposlene,
servsni i utovarni deo.

Na prvom spratu hotela predvidjene su sale za sastanke, bazen i SPA zona sa sobama za
tretmane, teretana i kancelarijski prostor uprave hotela sa prate¢im servisnim prostorijama.
Osma etaza je namenjena restoranu sa panoramskim pogledom dok se na etazi iznad nalazi
masinska oprema.

Predmet projekta su sledece instalacije:
Privodna telefonska kanalizacija

Instalacija strukturnog kablovskog sistema ( IP telefonija, internet, wireless).
Instalacija hotelske IP i Satelitske Televizije
Inatalacija digital signage

Instalacija On Line GRMS i hotelskih brava
Instalacija kontrole pristupa

Instalacija public addres systema
Instalacija videonadzora IP CCTV
Instalacija videointerfona

SOS instalacija

+ Instalacije vodovoda i kanalizacije

Sanitarna vodovodna mreza
Fekalna kanalizacija
Kuhinjska kanalizacije
KiSna kanalizacija
Hidrantska mreza

+ TermotehniCke instalacije

Hotelske sobe

- Fan coil uredaji kanalski u hodniku, ¢etvorocevni

Ubacivanje vazduha na denivelaciji plafona, povratni vazduh kroz reSetku na plafonu hodnika.
- Svez vazduh direktno na reSetku za ubacivanje FC uredaja dalje od kreveta.

- Odsisni vazduh preko kupatila, izvlaenje vazduhsni ventil ili preko sufita (u zavisnosti od
arhitektonskog resenja)

Ulazni hol, ,All day dining*

Vazdusni sistem, klima komora, VAV kutije, jedna za lobi jedna za ,All day dining“

Bazen

Podno grejanje, klima komora za dogrevanje, odvlazivanje i hladenje po potrebi




SPA&GYM

Klima komora za ventilaciju, FC uredaji Cetvorocevni.

Conference

Klima komora za ventilaciju, sa ,on/off* klapnama za zatvaranje protoka (klapne u ,off*
poloZaju ostaju u reZzimu minimalne ventilacije). FC uredaji Eetvorocevni za grejanje i hladenje
BoH

Klima komora za ventilaciju, FC uredaiji dvocevni za grejanje i hladenje.

Energetski blok

- Na krovu dve polivalentne (simultano grejanje i hladenje) toplotne pumpe vazduhom hladene
za pripremu hladne i tople vode

- Gasni generator u parteru

Priprema STV

Priprema sanitarne tople vode za hotelske sobe je u tehni¢koj prostoriji na krovu objekta dok je
za kuhinju, SPA centar i BoH u tehnickim prostorijama u podrumu. Voda se priprema na
temperaturu od 600C. STV se priprema u dva stepena zagrevanja, prvi sa toplotne pumpe i
drugi sa gasnog kotla do potrebnih 600C.

ProtivpoZarni sistemi

Natpritisak stepeniSta — 2 seta ventilatora (radni i rezervni) na krovu objekta, regulacioni
demperi kao distributivni elementi na svakom drugom spratu

Natpritisak pretprostora — 4 sistema za pretprostore u garazi, ventilatori u svakom pretprostoru
Odimljavanje i ventilacije garaze — ventilator u parteru, kanalski razvod

Nadoknada vazduha u garaZi — prirodna preko rampe i preko otpadnog vazduha klima komora
Rastereéenje po hodnicima — jedan ventilator na krovu objekta,

Odimljvanje javnih prostorija (kancelarije preko 30m2, lobi, teretana, bazen), zajednicki sistem
za sve javne prostore, ventilator na krovu objekta,

Provetravanje pretprostora — dva ventilatora na krovu objekta po pretprostoru stepenista i Ift
lobija koji su sticeni

Potreban grejni kapacitet: 1.2MW

Potreban rashladni kapacitet 1.4MW

Potrebni elektro kapacitet za termo-tehnicke sisteme: 600kW

Potrebni elektro kapacitet za protivpozarne sisteme: 140kW

» Sistemi zastite od pozara
» Sprinkler instalacija
o Liftovi
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1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1.6.1 TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom

o

Povriina parcele m 6831.00 6831.00
Zauzetost parcele m? 2925.54
BRUTO ukupno (nadzemno) m? 14821.32
BRUTO ukupno (podzemno) m? 3556.54
UKUPNA BRUTO POVRSINA m? 18377.86
NETO povriina (nadzemno) m? 12411.41
NETO povriina (podzemno) m? 3255.13
UKUPNA NETO POVRSINA m? 15666.54
Indeks zauzetosti nadzemno (%) m? max 70% = 4781.7 2025.54 (42.83%)
Indeks zauzetosti podzemno (%) m? max 90% = 6147.9 3556.54 (52.06%)

PARAMETRI ZELENILA
ZELENILO

1382.07 (20.23%)

Ostalo zelenilo

2

2[)%

1069.35 (15.65%)

Ukupno zelene i slobodne povriine

Spratnost objekta

313|3

2

VISINA | SPRATNOST

2,451.42 (35.88%)

Po+Pr+M+7+T

Maksimalna visina objekta
(od kote pristupne saobracajnice)

Parking hotel

1PM/ 3 sobe

100m

Visina venca: 34.90(111.60)m
Visina krova: 38.56(115.26)m

UKUPAN BROJ PARKING MESTA NA PARCELI
Parking mesta za osobe sa invaliditetom




1.6.2 BILANS OSTVARENIH POVRSINA

1.6.2.1 BGRP - bruto razvijene povrsine objekata
TABELARNI PREGLED OSTVARENIH BRUTO RAZVIJENIH POVRSINA

PODZEMNO / UNDERGROUND

ETAZA / LEVEL
Podrum / Basement 3556.54 m?
UKUPNO PODZEMNO 3556.54 m?

NADZEMNO / ABOVE GROUND

ETAZA / LEVEL
Prizemlje / Ground Floor 2841.35 m?
Mezanin / Mezzanine 494,20 m?
Prvi sprat / First Floor 2368.25 m?
Drugi sprat / Second Floor 1434.68 m?
Tredi sprat / Third Floor 1437.24 m?
Cetvrti sprat / Fourth Floor 1437.24 m?
Peti sprat / Fifth Floor 1437.24 m?
Sesti sprat / Sixth Floor 1437.24 m?
Sedmi sprat / Seventh Floor 1437.24 m?
Tehniéki krov / Technical Roof 496.64 m?
UKUPNO NADZEMNO / TOTAL ABOVE GROUND 14821.32 m?
UKUPNO / TOTAL 18377.86 m?

1.6.2.2 Neto povrsine objekata

' TABELARNI PREGLED OSTVARENIH NETO POVRSINA

PODZEMNO / UNDERGROUND

ETAZA / LEVEL NETO ZATVORENO NETO OTVORENO NETO UKUPNO
Podrum / Basement 3255.13 3255.13
UKUPNO PODZEMNO / TOTAL UNDERGROUND 3255.13 - 3255.13 m?

NADZEMNO / ABOVE GROUND
ETAZA / LEVEL NETO ZATVORENO ~ NETO OTVORENO NETO UKUPNO

Prizemlje / Ground Floor 2362.35 2548.24

Mezanin / Mezzanine 423.36 - 423.36 m?
Prvi sprat / First Floor 1898.02 184.55 2082.57 m?
Drugi sprat / Second Floor 1175.11 - 1175.11 m?
Treéi sprat / Third Floor 1175.19 - 1175.19 m?
Cetvrti sprat / Fourth Floor 1175.19 - 1175.19 m?
Peti sprat / Fifth Floor 1175.23 - 1175.23 m?
Sesti sprat / Sixth Floor 1175.23 - 1175.23 m?
Sedmi sprat / Seventh Floor 1179.66 - 1179.66 m?
Tehniéki krov / Technical Roof 301.63 - 301.63 m?
UKUPNO NADZEMNO / TOTAL ABOVE GROUND 12040.97 370.44 12411.41 m?

UKUPNO / TOTAL 15296.10 ( 370.44 15666.54 | m? |




1.6.3 TIPOLOGIJA | DISTRIBUCIJA HOTELSKIH SOBA:

TIPOLOGIJA | DISTRIBUCIJA HOTELSKIH SOBA

t
Standardna soba Standardna soba: StandardnRasona

Standardna sob: vezan dvokrevetn 28,0506 54 Apartman Kraljevski
< a/ @508 po e/za d o j cthd invaliditetom pa/ d apartman UKUPNO /
/ . / TOTAL
Standard Room Standard Room - Standard Room - Suites .
) Standard Room - Royal Suite
connected twin
ADA
Drugi sprat / Second Floor 12 4 8 2 2 28
Tredi sprat / Third Floor 12 6 8 2 28
Cetvrti sprat / Fourth Floor 12 6 8 2 28
Peti sprat / Fifth Floor 11 5 8 3 27
Sesti sprat / Sixth Floor 11 5 8 3 27
Sedmi sprat / Seventh Floor 8 6 8 2 1 25
UKUPNO / TOTAL 66 32 48 2 14 1 163
UDEO / PERCENTAGE 40.49% 19.63% 29.45% 1.23% 8.59% 0.61% 100.00%
1.6.4 BILANS POTREBNIH | OSTVARENIH PARKING MESTA
PREGLED POTREBNOG | OSTVARENOG BROJA PARKING MESTA
Broi soba Potreban broj
1 1 Parking mesto na 3 hotelske sobe g parking mesta
163 55
| UKUPAN BROJ POTREBNIH PARKING MESTA | 55 |
OSTVARENA PARKING MESTA
ETAZA Regularna PM PM za invalide | Ukupno po etaZi
Podzemna garaZa 55 3 58
Parkiranje na tlu 4 0 4
| UKUPNO | 59 | 3 [ 62 I
1.6.5 BILANS POTREBNOG | OSTVARENOG ZELENILA
PARAMETRI ZELENILA
ZELENILO - POTREBNO m?
Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? 10% 683.1 (10.00%)
Ostalo zelenilo m? 20% 1,366.2 (20.00%)
Ukupno zelene i slobodne povrsine m? 30% 2,049.3 (30.00%)
0 0 AR O POIREBNO 0 AR 0
PRIZEMUE m?
Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? 1382.07
Ostalo zelenilo (dubina supstrata 60cm) m? 107.35
PRVI SPRAT m?
Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? -
Ostalo zelenilo (dubina supstrata 60cm) m? 232.09
DRUGI SPRAT m?
Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? -
Ostalo zelenilo (dubina supstrata 60cm) m? 729.91
UKUPNO m?
Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom m? 10% 1382.07 (20.23%)
Ostalo zelenilo (dubina supstrata 60cm) m? 20% 1069.35 (15.65%)
UKUPNO ZELENE | SLOBODNE POVRSINE m? 30% 2,451.42 (35.88%)




1.6.6 INVESTICIONA VREDNOST RADOVA

INVESTITOR: Beograd na vodi d.o.o.
Karadordeva 48, Beograd

PROJEKAT: IDR - Idejnog re$enja za urbanistiéki projekat za novu gradnju
Hotel 4* u bloku 29a1 na K.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254,
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423, 1508/445,
1508/447, K.O. Savski Venac, u ovkiru projekta ,,Beograd na vodi“

LOKACIJA: Blok 29a1, na katastarskim parcelama 1508/355, 1591, 1508/253,
1508/254, 1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423,
1508/445, 1508/447, K.O. Savski Venac

FAZA PROJEKTA: IDR - Idejeno resenje za urbanisticki projekat

PROJEKTANT: Arhi.pro d.o.o. Cerska 29, Beograd

PROCENJENA VREDNOST PROJEKTOVANIH ARHITEKTONSKIH RADOVA:
3.100.500.000,00 rsd (bez PDV)

Beograd, jul 2024. godine. Odgovorni projektant:

e

Déjan Sokolov, dipl.inz.arh




GRAFICKA DOKUMENTACIJA:

Naziv dokumenta: BW_P29a1_ARP_CD_AR_DIS
Sifra crteza
BW 29a1 % 'E s % ° P g
§ |83 ¢ |T|E|2|5 |8 8288582
IDR - Idejno resenje ] g s s | s S| € |8e| = 55353 s £ E
el s [f|5|5|3|5%|za%%aadis
o g g |« Fl|og| g° =% °2
518 al 3 %
o = o
PROJEKAT ARHITEKTURE
1 Opsta dokumentacija
111 Naslowna strana | | BW | P29a1 |ARP| cD | AR | D r 00 |Tekstua|na dokumentacija
11.2 | Sadrzaj [ [ BW | P29a1 [ARP[ CD [AR| TD [ 01 [Tekstualna dokumentacija
2 Tekstualna dokumentacija
211 Tehnicki opis [ [ BW [ P29a1 JARP[ CD [AR[ TD [ TO [Tekstualna dokumentacija
3 Numeri¢ka dokumentacija
31 Tabelami prikaz ostvarenih urbanisti¢kih parametara BW | P29a1 |ARP| CD [ AR|SCD| 01 Urbanisticki parametri
3.2 Bilans ostvarenih powr§ina BW | P29a1 |ARP| CD | AR|SCD| 02 Tabela povrsina
3.3 Tipologija i distribucija hotelskih soba BW | P29a1 |ARP| CD | AR|SCD| 03 Tipologija
34 Bilans potrebnih i ostvarenih parking mesta BW | P29a1 |ARP| CD | AR|SCD| 04 Parking
3.5 Bilans potrebnog | ostvarenog zelenila BW | P29a1 |ARP| CD | AR|SCD| 05 Zelenilo
4 Grafi¢ka dokumentacija
Situacioni planovi
01 Situacija sa osnovom prizemlja | R 1:250 | BW | P29a1 |ARP| CcD | AR | SP r 00 | Situacioni Plan
02 Situacija sa osnovom krova [R1:250 | BW | P29a1 [ARP| CD [ AR| SP | RF | Situacioni Plan
Osnove
05 Osnova podruma R1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR | PL | BO1 Osnova
06 Osnova prizemlja R1:100 | BW | P2%9a1 (ARP| CD | AR| PL 00 Osnova
07 Osnova mezanina R 1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| PL | MZ Osnova
08 Osnova prvog sprata R1:100 | BW | P29a1 (ARP| CD | AR| PL 01 Osnova
09 Osnova drugog sprata R 1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| PL 02 Osnova
10 Osnova treceg sprata R1:100 | BW | P29a1 (ARP| CD | AR| PL [ 03 Osnova
1" Osnova ¢etwrtog sprata R1:100 | BW | P29a1 (ARP| CD | AR| PL [ 04 Osnova
12 Osnova petog sprata R 1:100 | BW | P2%9a1 |ARP| CD | AR| PL 05 Osnova
13 Osnova $estog sprata R1:100 | BW | P2%9a1 (ARP| CD | AR| PL [ 06 Osnova
14 Osnova sedmog sprata R 1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| PL 07 Osnova
15 Osnova tehnicke etaze R 1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| PL | RT Osnova
16 Osnova krova R1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| PL | RF Osnova
Preseci
17 Presek 1-1 R1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| SC [ 01 Presek
18 Presek 2-2 R1:100 | BW | P29a1 (ARP| CD | AR | SC 02 Presek
19 Presek A-A R 1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| SC | 03 Presek
20 Presek B-B R1:100 | BW | P29a1 (ARP| CD | AR| SC 04 Presek
21 Presek C-C R1:100 | BW | P2%9a1 (ARP| CD | AR| SC 05 Presek
Izgledi
22 Fasada sever R1:100 | BW | P2%9a1 (ARP| CD | AR | EL 01 Izgled
23 Fasada istok R1:100 | BW [ P29a1 |ARP| CD | AR| EL [ 02 Izgled
24 Fasada jug R 1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| EL 03 Izgled
25 Fasada zapad R 1:100 | BW | P29a1 |ARP| CD | AR| EL 04 lzgled




Vinjeta:
Key Plan:

. PROVERITI SVE DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA IZVGRADNJE.
y / > ZA SVE NEJASNOCE OBRATITI SE PROJEKTANTIMA.

DO NOT SCALE FROM THIS DRAWING. USE GIVEN DIMENSIONS ONLY.
CHECK ALL DIMENSIONS ON SITE PRIOR TO COMMENCEMENT OF SHOP DRAWINGS.
ANY DISCREPANCIES ARE TO BE REFERRED TO THE ARCHITECT/ENGINEER OR DESIGNER.

Napomene: Notes:

Legenda / Legend

--- Regulaciona linija = gradevinska linija = granica k.p.
| Property line = building line

- Kontura podzemne zauzetosti / Underground occupancy
Kontura nadzemne zauzetosti / Above ground occupancy
- Kontura prizemlja / Ground floor occupancy

__ Granica katastarskih parcela / Parcel boundary

ULAZI / ENTRANCES
PeSacki pristup parceli / Pedestrian access
Kolski ulaz / izlaz | Access for vehicles
Ulaz u objekat / Main entrance

Ulaz za zaposlene/ Employee entrance

Ulaz / Izlaz za PP vozilo / Gire truck entrance/exit

> )

PP Izlaz / Fire exit

+0.00 =77.30
nulta kota pristupnog trotoara / access level £0.00 = 77.30

Rev. Opis / Description DaDt:tr: /
Investitor : .
Investor: Beograd na vodi d.0.0.

BYV/\/ BELGRADE e
WATERFRONT Stbija

T: +381 11 7888 895
Email: belgradewaterfront@eaglehills.com

Arhitekta i autor:
Architect and Author: Arhi.pro

Ulica Cerska br. 29

° 11 000 Beograd
Arhi.pro e
° T: +381 11 3089 627

Email: office@arhipro.com

Qdgovorni projektant:
Responsibile Designer:

Arhi.pro
Ulica Cerska br. 29

® 11 000 Beograd
Arhi.pro o
° T: +381 11 3089 627

Email: office@arhipro.com

Objekat faza i mesto gradnje:
Building phase and location:

Hotel 4%, na K.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254,
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423,
1508/445, 1508/447

K.O. Savski Venac, Blok 29, Plot 29a1,

u okviru projekta "Beograd na vodi"

Hotel 4* on C.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254,
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423,
1508/445, 1508/447

C.M. Savski Venac, Blok 29, Plot 29a1,

Belgrade Waterfront

Vrsta tehni ke dokumentaci%e :
Type of Technical Documentation :

IDR - Idejno ReSenje
CD - Concept Design

Oznaka i naziv dela projekta :
Designation and Designing Discipline :

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
1- ARCHITECTURE DESIGN

Svrha izdavanja:
Purpose of issue:

Za urbanisticko-arhitektonsko oblikovanje povrsina javne namene i
urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju gradevinskih
kompleksa u blokovima 28, 29a i 30, opstina Savski venac, grad Beograd

QOdgovorni projektant:
Licenced Designer:

Dejan Sokolov d.i.a.
br. licence - licence no: 30001 55 03

Projektanti:
Design team:

Vladimir Bojovi¢ mia, Risto Terzi¢ mia, Dusan Kitanovi¢ mia,
Petar Smiljani¢ mia, Stefan Markovi¢ mia

Broj. teh. dok: List: 1 Razmera: Datum:
Doc. code: Sheet: Scale: Date:
2023/14 Qg o5 1:200  @A0 07.2024.

Crtez,
Drawing:

Situacioni plan sa osnovom prizemlja
Site Plan - Ground Floor

Redni broj: Oznaka crteza: Rev:
Serial Number : Drawing number :

01 BW_P29a1_ARP_SD_AR_SP_01 0

ONCE PRINTED AND DISTRIBUTED.THIS DOCUMENT IS ASSUMAS UNCONTROLLED COPY.  JEDNOM ODSTAMPAN | DISTRIBUIRAN DOKUMENT SE SMATRA NEKONTROLISANOM KOPIJOM

All rights reserved. No part of this drawing may be reproduced or transmitted in any forms by any means without written permission of the copyright holder. Sva prava zasticena. Ni jedan deo ovog crteZa ne moze se reprodukovati ili prenositi u bilo kojoj formi bilo kojim sredstvom, bez pisane dozvole nosioca autorskog prava.


AutoCAD SHX Text
Nova 6R

AutoCAD SHX Text
Nova 5R

AutoCAD SHX Text
Kolska Rampa 

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
=

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
77.10

AutoCAD SHX Text
1508/254

AutoCAD SHX Text
1508/253

AutoCAD SHX Text
1590

AutoCAD SHX Text
1508/255

AutoCAD SHX Text
1508/257

AutoCAD SHX Text
1508/447

AutoCAD SHX Text
1508/444

AutoCAD SHX Text
1508/258

AutoCAD SHX Text
1508/256

AutoCAD SHX Text
1592

AutoCAD SHX Text
1508/422

AutoCAD SHX Text
1508/385

AutoCAD SHX Text
1508/355

AutoCAD SHX Text
1508/354

AutoCAD SHX Text
1591

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
1508/423

AutoCAD SHX Text
1508/445

AutoCAD SHX Text
1508/446

AutoCAD SHX Text
1508/448


N

<

W/f//w/

7 7718

O) % /
-y W”///////////, (
44
\‘4\ ‘%

ONCE PRINTED AND DISTRIBUTED.THIS DOCUMENT IS ASSUMAS UNCONTROLLED COPY. ~ JEDNOM ODSTAMPAN | DISTRIBUIRAN DOKUMENT SE SMATRA NEKONTROLISANOM KOPIJOM

Vinjeta:
Key Plan:

+0.00 = +76.50m

NE MENJATI VELI CINU CRTEZA. KORISTITI SAMO ZADATE DIMENZIJE.
PROVERITI SVE DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA IZVGRADNJE.
ZA SVE NEJASNOCE OBRATITI SE PROJEKTANTIMA.

DO NOT SCALE FROM THIS DRAWING. USE GIVEN DIMENSIONS ONLY.
CHECK ALL DIMENSIONS ON SITE PRIOR TO COMMENCEMENT OF SHOP DRAWINGS.
ANY DISCREPANCIES ARE TO BE REFERRED TO THE ARCHITECT/ENGINEER OR DESIGNER.

Napomene: Notes:

Legenda / Legend

- Regulaciona linija = gradevinska linija = granica k.p.
| Property line = building line
- Kontura podzemne zauzetosti / Underground occupancy
Kontura nadzemne zauzetosti / Above ground occupancy
- Kontura prizemlja / Ground floor occupancy
__ Granica katastarskih parcela / Parcel boundary

ULAZI / ENTRANCES

PeSacki pristup parceli / Pedestrian access
Kolski ulaz / izlaz / Access for vehicles
Ulaz u objekat / Main entrance

Ulaz za zaposlene/ Employee entrance

Ulaz / Izlaz za PP vozilo / Gire truck entrance/exit

> )

PP Izlaz / Fire exit

+0.00 =77.30
nulta kota pristupnog trotoara / access level £0.00 = 77.30

Rev. Opis / Description Dgt:trg /
Investitor : .
Investor: Beograd na vodi d.0.0.

BYV\/ BeLCrADE it s
WATERFRONT Stbija

T: +381 11 7888 895
Email: belgradewaterfront@eaglehills.com

Arhitekta i autor:
Architect and Author: Arhi.pro

Ulica Cerska br. 29

° 11 000 Beograd
Arhi.pro e
° T: +381 11 3089 627

Email: office@arhipro.com

Qdgovorni projektant:
Responsibile Designer:

Arhi.pro
Ulica Cerska br. 29

® 11 000 Beograd
Arhi.pro o
® T: +381 11 3089 627

Email: office@arhipro.com

Objekat faza i mesto gradnje:
Building phase and location:

Hotel 4%, na K.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254,
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423,
1508/445, 1508/447

K.O. Savski Venac, Blok 29, Plot 29a1,

u okviru projekta "Beograd na vodi"

Hotel 4* on C.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254,
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423,
1508/445, 1508/447

C.M. Savski Venac, Blok 29, Plot 29a1,

Belgrade Waterfront

Vrsta tehni ke dokumentaci%e :
Type of Technical Documentation :

IDR - Idejno ReSenje
CD - Concept Design

Oznaka i naziv dela projekta :
Designation and Designing Discipline :

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
1- ARCHITECTURE DESIGN

Svrha izdavanja:
Purpose of issue:

Za urbanisticko-arhitektonsko oblikovanje povrsina javne namene i
urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju gradevinskih
kompleksa u blokovima 28, 29a i 30, opstina Savski venac, grad Beograd

QOdgovorni projektant:
Licenced Designer:

Dejan Sokolov d.i.a.
br. licence - licence no: 30001 55 03

Projektanti:
Design team:

Vladimir Bojovi¢ mia, Risto Terzi¢ mia, Dusan Kitanovi¢ mia,
Petar Smiljani¢ mia, Stefan Markovi¢ mia

Broj. teh. dok: List: ) Razmera: Datum:
Doc. code: Sheet: Scale: Date:
2023/14 Qg o5 1:200  @A0 07.2024.
CrteZ
Drawing:

Situacioni plan sa osnovom krova
Site Plan - Roof Floor

Redni broj: Oznaka crteza: Rev:
Serial Number : Drawing number :

02 BW_P29a1_ARP_SD_AR_SP_02 0

All rights reserved. No part of this drawing may be reproduced or transmitted in any forms by any means without written permission of the copyright holder. Sva prava zasticena. Ni jedan deo ovog crteZa ne moze se reprodukovati ili prenositi u bilo kojoj formi bilo kojim sredstvom, bez pisane dozvole nosioca autorskog prava.



AutoCAD SHX Text
1508/254

AutoCAD SHX Text
1508/253

AutoCAD SHX Text
1590

AutoCAD SHX Text
1508/255

AutoCAD SHX Text
1508/257

AutoCAD SHX Text
1508/447

AutoCAD SHX Text
1508/444

AutoCAD SHX Text
1508/258

AutoCAD SHX Text
1508/256

AutoCAD SHX Text
1592

AutoCAD SHX Text
1508/422

AutoCAD SHX Text
1508/385

AutoCAD SHX Text
1508/355

AutoCAD SHX Text
1508/354

AutoCAD SHX Text
1591

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
1508/423

AutoCAD SHX Text
1508/445

AutoCAD SHX Text
1508/446

AutoCAD SHX Text
1508/448

AutoCAD SHX Text
Nova 6R

AutoCAD SHX Text
Nova 5R

AutoCAD SHX Text
Kolska Rampa 

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
=

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
77.10


\
.

-_----

600

\
A‘/ﬁb

800

|

------_-----q------

800

800

-----F-----*------

800

800

|

-----F----

800

H HE B B B EEE

800

400

¥

'

600 , 800 , 800 800 800 800 . 800 800 400
! ! ! £0.00/76.70
- - | . - || | - . BN BN BN [ N \-\-\-\-\-c-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\—\-\-\-\-\-\-\-\-s-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-\-/-\-\-\-\- [ BN BN KN BN NN EN B BN BN BN N
/G B N o B 145 - - - - - Bl - - o\ = — - | . - - i - — - — Y = = = = N
| 620 805 g w5 1 (1101 [[IC01 irweir] (0101 (] 760 — e SRR
70 I — - e et e E e e e S e A e e e
~ im— —— — — —_—— — — — —_— A —— — — — —
8‘ H HO ,’/ o o — — — — — — — — — — = — ) — — — — — —~ —| A
il i1 . ) ) 8 [ 3 O 00 00 OO0 00 e e e A e e e e e
e & = = = \ \ | e | e = m = [
s OO0 (OO rrn 000 OO0 it et Il
B.006 B.007 B.003 B.026] . |B.004| 2 2 Vo~ B HHWHHHHHHHHHHHf
< — — — = - ]
450 © 34 »
\ 8 — — e — e e e e e e e g
" I I N o DR, SV S A S Y 0 B A A S S
. N . —CA~CEECCCCChCEoosCoooon
S ] [ b 8 P Y e P D
1200x500 - 0.6m2 DD ﬂﬂﬂ ﬂﬂﬂ mﬂﬂ mm ——— g — HHHHHl@HHHHHHHHHHHf
775 : 2245 o o
. : & & | ~~~‘~ P T e T AT e A T | T e e e e e e
1200x500 - 0.6m2 g g [y etz () —— — PRSP S S SR B
g 5 A== oy uun tonr o : ﬂ/N; - - e - -
o/ Vo \ h=2.85m
! 38 !
\ 80— . -
N/ ] . o | : 3034
i 235 =
B.036 355 750 5
3.08 ]
350 = = | C
74.22 § / AAANNANN : T h=2.40m
18 | 111111 — %N
i 75| ‘
o
N " [
~ L [ J\ Zom 3 = | =1 : [}
5 AN [B.020] 8 = [B.017] |[B.018 - e or
P =3 2] i
g g 8 8 2 [B.01 ‘ 038 390 B | 200 (Ej 645 5 2 - eguipment
5 — \ [ o -4.80 / { J T g
-
g B.008 l 3 72.50 | : £ - =
o
S o =t} I
; " O,/ 2 2 | .
) © >
g [B.024] = 995 E i 12
) \ -4.80 | 5 ! [B.021 | 550
o = 3 [ u
5 _ 7250 B.035 ™ A % [B.023] .016 190
\1\ B % l (32] ﬁ  —
o= [Te)
s 2
) ‘ | 8
i \ 8| 00 [ ]5¢ ;
9 B.022
] 2 B.009 3 3 T 195 . [ﬂ 610 585 |
8 3 8 - = \ [ - g
D, : — f — f —- — —- : = === — — f \
AN NSO L~
9 0 -4.80
2 2 b 2 2 ~ 72.50
: < ‘ 1805 < 1325 780 < < '
|
| I
| : 1
‘ ‘ U/ B
8 \ 1375 ragéméke ép air , 1420 2915 240 ‘
‘ + + + | § -
i |}
8 2 - B.029
o
B.039 © ‘
| ] 750 ] ‘
/ \ o
. C | = = = =] - = = : = = = = = - = = = = = - F = = = - - 4
o o -4.80 -4.50 ‘
o o —
3 3 fp 72.50 72.80 /
-4.80 5 -4.80 5
Fy - 2
72.50 2 72.50 2 6%
58 58 2 §
s s ° ‘
S 3 3 ®S 3 ®S = Drainage channel 3 § N — 7
@ S g 5© S 5@ © S /
og og |
X X |
c M c M
ES ES |
arage ventilation
’ make up air ‘
; up air fof overpressure Smoke exhaust Smoke exhaust
rage lobbies Smoke exhaust S 1200x400 1200x400
o 1200x400 ° 1.5m2
=) ] ]
<

I

1

------F--*---------‘--i

800

625

350

625

800

400

3600

P N

Vinjeta:
Key Plan:
N

Plot 29a2
Residental

+0.00 = +77.;Qm/\

NE MENJATI VELI CINU CRTEZA. KORISTITI SAMO ZADATE DIMENZIJE.
PROVERITI SVE DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA IZVGRADNJE.
ZA SVE NEJASNOCE OBRATITI SE PROJEKTANTIMA.

DO NOT SCALE FROM THIS DRAWING. USE GIVEN DIMENSIONS ONLY.
CHECK ALL DIMENSIONS ON SITE PRIOR TO COMMENCEMENT OF SHOP DRAWINGS.
ANY DISCREPANCIES ARE TO BE REFERRED TO THE ARCHITECT/ENGINEER OR DESIGNER.

NETO POVRSINE PODRUMA /

BASEMENT FLOOR NET AREA

Nepomene: Notes:

Rev. Opis / Description Dgt:g /
Investitor : .

Investor: Beograd na V0d| d_o_o_

BV BELGRADE 000 beoara
WATERFRONT Stbia

T: +381 11 7888 895
Email: belgradewaterfront@eaglehills.com

Arhitekta i autor: .
Architect and Author: Arhi. pro

Ulica Cerska br. 29

. 11 000 Beograd
Arhi.pro
® T: +381 11 3089 627

Email: office@arhipro.com

Odgovorni projektant:
Responsibile Designer:

Arhi.pro
Ulica Cerska br. 29

N 11 000 Beograd
Arhi.pro
® T:+381 11 3089 627

Email: office@arhipro.com

Objekat faza i mesto gradnje:
Building phase and location:

Hotel 4* na K.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254,
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423,
1508/445, 1508/447

K.O. Savski Venac, Blok 29, Plot 29al,

u okviru projekta "Beograd na vodi"

Hotel 4* on C.P. 1508/355, 1591, 1508/253, 1508/254,
1508/255, 1508/256, 1508/257, 1508/258, 1508/423,
1508/445, 1508/447

C.M. Savski Venac, Blok 29, Plot 29al,

Belgrade Waterfront

Virsta tehni ke dokumentacije :
Type of Technical Documentation :

IDR - Idejno ReSenje
CD - Concept Design

BROJ/ NAZIV PROSTORIE / NETO POVRSINA /
NUMBER ROOM NAME NET AREA
B.001 |GARAZA/GARAGE 1500.97
B.002 | ZENSKA SVLACIONICA / FEMALE CHANGING ROOM 49.18
B.003  |MUSKA SVLACIONICA / MALE CHANGING ROOM 46.90
B.004 |KANTINA ZA ZAPOSLENE / STAFF CANTEEN 103.03
B.005 | SEELPG HANAGER AND STORAGES 46.27
B.006  |SKLADISTE / STORAGE 34.80
B.007 | SKLADISTE / STORAGE 35.02
B.008 IZDAVANJE UNIFORMI / UNIFORMS 28.44
B.009  |PERIONICA/VALET LAUNDRY 73.70
B.010  |OSTAVA ZA CIST VES / CLEAN LINEN STORE 47.34
B.011 |OSTAVA ZA PRLJAV VES/ SOILED LINEN STORE 36.29
B.012  |TOALET ZA ZAPOSLENE / STAFF TOILET 3.30

B.013  |TOALET ZA ZAPOSLENE / STAFF TOILET 3.30
B.014 |OSTAVA ZA DOMARA / JANITOR 3.55
B.015 RADIONICA / WORKSHOP 59.11
30,38
B.017  |KANCELARIJA GLAVNOG INZENJERA / CHIEF ENGINEER 10.23
B.018 TOALET/ TOILET 5.78
B.019  |SKLADISTE / STORAGE 56.20
B.020  |SERVIRANJE HRANE / SERVERY 14.82
B.021 |PRANJE SUDOVA /DISH WASHING 13.89
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