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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА СКИ БИФЕ „ПАЈИНО ПРЕСЛО“  

СА ПАРЦЕЛАЦИЈОМ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1319/20 КО 

БРЗЕЋЕ, ОПШТИНА БРУС 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

1.1. Правни основ 

Правни основ за израду и доношење Урбанистичког пројекта чине: 

- Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 

24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 

9/20, 52/21 и 62/23) и 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/19). 

1.2. Плански основ 

Плански основ за израду и доношење Урбанистичког пројекта чини: 

- Просторни план подручја посебне намене Националног парка „Копаоник“ („Сл. гласник 

РС“, бр. 89/16; у даљем тексту: Просторни план, ППППН) и 

- Измене и допуне Просторног плана подручја посебне намене Националног парка 

„Копаоник“ („Сл. гласник РС“, бр. 81/23 од 22.9.2023.; у даљем тексту: Измене и допуне 

Просторног плана, ИДППППН)  

2. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И ПРОЈЕКТА 

ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

Повод за израду овог пројекта је захтев инвеститора да се изврши урбанистичко-

архитектонску разраду локације за ски бифе уз раскрсницу ски стаза  Панчићев врх и Дубока 1 и 

утврди нова парцелација к.п. 1319/20 КО Брзеће, општина Брус, величине 2707642m
2
, тако што ће 

се у оквиру ње формирати нова парцела ГП1.  

Циљ израде пројекта је дефинисање правила парцелације, нивелације, регулације и 

правила грађења за ГП1, као и стварање предуслова за озакоњење постојећег објекта на парцели. 

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

3.1. Граница урбанистичког пројекта 

Овим урбанистичким пројектом обухваћен је део катастарске парцеле 1319/20 КО Брзеће, 

општина Брус, површине 1940 m
2
, унутар ког је предложена грађевинска парцела ГП1 површине 

744 m
2
. Граница пројекта дефинисана је аналитичко геодетским тачкама и приказана је на 

графичком прилогу – карта 1 „Катастарско-топографски план са границом Урбанистичког 

пројекта“, Р – 1:250. 



 

 

Табела 1. Координате темених тачака границе урбанистичког пројекта 

ознака X Y 

1 7485756.33 4792774.55 

2 7485765.68 4792776.27 

3 7485777.89 4792776.00 

4 7485793.15 4792773.23 

5 7485797.67 4792774.33 

6 7485813.61 4792772.00 

7 7485794.60 4792735.14 

8 7485776.14 4792732.58 

9 7485761.68 4792735.29 

10 7485755.07 4792756.09 

11 7485754.42 4792769.11 

 

3.2. Статус земљишта и постојеће стање 

Статус земљишта 

Земљиште на катастарској парцели бр. 1319/20 КО Брзеће има статус пољопривредног 

земљишта у јавној својини Републике Србије и припада режиму III степена заштите природе у 

границама Националног парка Копаоник, изван граница примарног туристичког центра „Суво 

Рудиште“ и „Јарам“.  

Табела 2. Подаци о земљишту 

бр. к.п. 
Површина

(m
2
) 

Обухват 

УП 

Површина 

обухвата 

УП (m
2
) 

Површина 

грађ. парцеле 

ГП1 (m
2
) 

Врста земљишта Облик својине 

1319/20 2707642 део 1940 744 
пољопривредно 

земљиште 
државна РС 

 

Према Рефералној карти 1: „Посебна намена простора“ из ППППН НП „Копаоник“, 

предметна катастарска парцела налази се непосредно уз трасу сектора скијалишта бр.7 и бр.4, 

преко постојеће жичаре директно повезана са примарним центром „Суво Рудиште“. Такође, према 

овом Просторном плану парцела припада простору планираном за изградњу објеката за одмор 

скијаша на станицама жичара. Део парцеле који је у обухвату овог урбанистичког пројекта налази 

се на простору јавног скијалишта, на врху ски пута Машинац 22, на раскрсници стаза Панчићев 

врх и Дубока 1 и непосредно се ослања на простор који је планским документима утврђен као 

граница јавног скијалишта којима управља ЈП „Скијалишта Србије“. 

Постојеће стање 

На делу катастарске парцеле бр. 1319/20 КО Брзеће која је у зони Националног парка 

Копаоник, уз границу јавног скијалишта, изграђен је угоститељски објекат спратности П+Пк, 

бруто развијене грађевинске површине 457,97 m
2
. Висина објекта је 7,77 m мерено од нулте коте 

до коте слемена.  

Објекат скијашке инфраструктуре намењене за одмор скијаша – ски бифе „Пајино пресло“ 

састоји се од приземља и поткровља, са приступним тремом и наткривеном терасом код улаза у 

објекат. У приземљу објекта је ресторан са кафе баром, кухињом,  припадајућим магацинским 

простором и санитарним просторијама. У поткровљу су смештена два једнособна апартмана и 

једна гарсоњера намењени запосленима и закупцима. 



 

 

Табела 3. Приказ површина објекта – постојеће стање 

Број Намена  
Површина 

НЕТО (m
2
) 

Површина 

БРУТО (m
2
) 

 приземље 277,13 316,19 

1 улазни хол 3,67  

2 ресторан 78,88  

3 тераса 29,79  

4 шанк 12,02  

5 ходник 1,80  

6 ходник 2,77  

7 тоалет женски 3,62  

8 тоалет мушки 3,70  

9 ходник 3,15  

10 кухиња 11,25  

11 остава 10,87  

12 хладна веза 9,75  

13 зходник 1,06  

14 остава 6,67  

15 остава 6,67  

16 степениште 7,73  

17 остава 15,13  

18 тераса – улазни трем 68,60  

 поткровље 88,49 141,78 

1 ходник 9,94  

2 соба 12,94  

3 соба 8,68  

4 купатило 2,79  

5 дневна соба 8,43  

6 кухиња/трпезарија 5,84  

7 соба 8,79  

8 купатило 3,21  

9 ходник 1,17  

10 трпезарија 11,71  

11 дневна соба 5,51  

12 кухиња 2,16  

13 дневна соба 4,53  

14 купатило 2,79  

 Укупно  365,62 457,97 

 

Саобраћајни приступ обезбеђен је постојећим макадамским путем поред хотела „Небеске 

столице“, паралелно са стазом „Сунчани врх“ у летњем периоду, док се исти приступ у зимском 

периоду користи као ски стаза, пешачки пут и везни пут за долазак скијама и моторним санкама.  

Технички опис објеката дат је у Идејном решењу које је саставни део овог урбанистичког 

пројекта. 

4. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 

4.1. Просторни план подручја посебне намене Националног парка „Копаоник“ 

III ПЛАНСКА РЕШЕЊА ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА ПОДРУЧЈА ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ, 

1. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ И ПРЕДЕОНИХ ВРЕДНОСТИ 

1.1. Заштита подручја Националног парка 

1.3.3. Режим заштите III степена 

У просторним јединицама са режимом заштите III степена, прописују се следеће мере 

заштите: 

... 

б) ограничавање других радова и активности осим следећих: 



 

 

- изградња објеката туристичког смештаја, угоститељства и пратећих услуга и функција 

туристичког центра, изградња инфраструктуре, уређење и одржавање стаза алпског скијалишта, 

изградња друге туристичке односно рекреативне, саобраћајне, електроенергетске и комуналне 

инфраструктуре, објеката за потребе управљања Националним парком и заштите и презентације 

природних и културних вредности, у складу са циљевима заштите и одрживог коришћења 

природних вредности, заштите животне средине и носећим капацитетом простора, а према 

просторном и урбанистичком плану и другој законом прописаној документацији и уз кључни 

принцип очувања и што мањег оштећивања и сече шуме при планирању, детаљном пројектовању 

и изградњи објеката и уређењу простора; 

... 

 

2. ТУРИЗАМ И РЕКРЕАЦИЈА 

2.2. Организација и уређење простора за функције Националног парка, туризам и 

рекреацију 

2.2.2. Садржаји туризма и рекреације у примарном Туристичком центру на подручју 

Националног парка  

Туристички комплекс Суво Рудиште на територији општине Рашка 

Туристички комплекс Суво Рудиште предвиђен је као главни подцентар високопланинског, 

примарног Туристичког центра Копаоник, са програмским нагласком на ексклузивном, високо 

комерцијалном туризму. У организационом погледу, комплекс се састоји из три подцелине: Суво 

Рудиште - центар (Пајино пресло, комплекс Министарства одбране, Крст и Марина Вода), као 

подцелина I реда у средишњем делу комплекса (са главним смештајним, јавним и специјалним 

садржајима), као и две подцелине II реда - Марина Вода (са делом смештајних и наглашеним 

спортско-рекреативним садржајима) и Сунчана Долина (са делом смештајних и наглашеним 

спортско-рекреативним садржајима; на Репушким Бачијама је сервисно-комунални блок 

комплекса). 

4.2. Измене и допуне Просторног плана подручја посебне намене Националног 

парка „Копаоник“ 

III ПЛАНСКА РЕШЕЊА ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА ПОДРУЧЈА ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ 

2. ТУРИЗАМ И РЕКРЕАЦИЈА 

2.1. Капацитет простора Националног парка за туризам и рекреацију у односу на режиме 

заштите 

... 

- у зони заштите III степена - дозвољене су све планиране активности у оквиру прописаног 

капацитета простора – зими алпско и нордијско скијалиште (рекреативно и такмичарско), паркови 

и полигони зимских спортова, лети излетничке и планинарске стазе, јахање, планински 

бициклизам, полигони екстремних спортова, спортски паркови и др., уз изградњу садржаја 

туристичке супраструктуре, саобраћајне и техничке инфраструктуре. 

2.2. Организација и уређење простора за функције Националног парка, туризам и 

рекреацију 

2.2.4. Садржаји туристичке инфраструктуре 

Остали туристички пунктови 

На подручју Националног парка, ван туристичких комплекса, а у склопу примарног 

Туристичког центра „Копаоник”, предвиђени мањи пунктови са ски-ресторанима на значајнијим 

полазиштима, међустаницама и исходиштима жичара и ски-стаза, који ће бити утврђени 

одговарајућим документом урбанистичког планирања. До доношења одговарајућег документа 

просторног и урбанистичког планирања, задржавају се у затеченом стању објекти за предах 

скијаша и рекреативаца уз коридоре постојећих ски стаза. 

За мање пунктове са ски-ресторанима неопходно је обезбедити неопходну инфраструктуру 

за обављање делатности која неће имати негативан утицај на животну средину. 

4. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ЗА ОБЈЕКТЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА 

4.1. Правила уређења за објекте туристичке намене 



 

 

4.1.2. Смернице за правила грађења туристичких комплекса, пунктова и насеља 

Дају се следеће смернице за правила грађења туристичких комплекса, пунктова и насеља 

која се утврђују у поступку усклађивања урбанистичких планова за туристичке комплексе, 

односно израде предвиђене детаљне разраде у склопу измена и допуна, или израде новог 

Просторног плана из дела V 2.1. овог просторног плана, и то за: 

... 

2. Туристичке пунктове примарног Туристичког центра ван туристичких комплекса на 

подручју Националног парка: 

... 

- ски-ресторани уз жичаре предвидеће се на парцели од 2-8 ари, као рустични објекти 

спратности П+Пк максимално уклопљени у терен и вегетацију; 

... 

 

V. ИМПЛЕМЕНТАЦИЈА ПРОСТОРНОГ ПЛАНА 

2. СМЕРНИЦЕ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНСКЕ И ДРУГЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

ПРОСТОРНОГ ПЛАНА 

Даља разрада Просторног плана радиће се одговарајућим документом просторног и 

урбанистичког планирања, у складу са законом. Границе грађевинских површина на Рефералној 

карти 2. Просторног плана дате су оријентационо и ближе се утврђују одговарајућим документом 

просторног и урбанистичког планирања. 

Приоритет до краја 2027. године има израда и доношење одговарајућих докумената 

просторног и урбанистичког планирања, односно:  

1. Плана генералне регулације мрeже објеката за предах скијаша и рекреативаца уз 

коридоре постојећих и планираних ски-стаза;  

2. Елемената регулационе разраде у склопу измена и допуна, односно израде новог 

Просторног плана или израде нових планова детаљне регулације за: 

2.1. Туристички комплекс Суво Рудиште на територији општине Рашка, уместо донетог 

Плана детаљне регулације Суво Рудиште (са више измена и допуна за поједине блокове), и новог 

Плана детаљне регулације Сунчана долина-Бачиште; 

2.2. Туристички комплекс Сребрнац на територији општина Брус, уместо донетог Плана 

детаљне регулације за локалитет Сребрнац на Копаонику у општини Брус (са више измена и 

допуна за поједине блокове);  

2.3. Туристички комплекс Јарам на територији општина Брус и Рашка, уместо донетог 

Плана детаљне регулације за локалитет Јарам на Копаонику у општини Брус и новог Плана 

детаљне регулације за локалитет Јарам на Копаонику у општини Рашка; 

2.4. Туристички комплекс Рендара на територији општина Брус и Рашка, уместо донетог 

Плана детаљне регулације за локалитет Рендара на Копаонику у општини Брус, и новог Плана 

детаљне регулације за локалитет Рендара на Копаонику у општини Рашка; 

2.5. планирану скијашку и другу инфраструктуру. 

До доношења елемената регулационе разраде из тачке 2.5. претходног става, овaj 

просторни план биће плански основ за израду урбанистичког пројекта на територији Националног 

парка, за следеће објекте скијашке инфраструктуре и пратеће техничке инфраструктуре на 

земљишту у државној својини: 

 реконструкцију и модернизацију постојећих ски-лифтова и жичара, 

 реализацију планираних ски-лифтова и жичара, укључујући и пратеће садржаје у 

функцији скијалишта (одлагалиште скија ски локери, ски рента и сл. у надземним или подземним 

објектима) на полазиштима жичара, 

 проширење постојећих и реализацију планираних ски-стаза, 

 реализацију планираних објеката за одмор скијаша на станицама жичара; 

 реализацију техничке инфраструктуре за потребе објеката наведених у претходним 

алинејама овог става, 

 реализацију планиране инфраструктуре за вештачко оснежавање ски-стаза, 

 реализацију планираних малих акумулација и микроводозахвата за вештачко 

оснежавање; 

 



 

 

5. ПРЕДЛОГ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

У делу катастарске парцеле 1319/20, КО Брзеће, формира се нова грађевинска парцела 

означена као ГП1, дефинисана аналитичко-геодетским елементима, површине 744м
2
. У обухвату 

овог Урбанистичког пројекта је простор шири од предложене парцеле ГП1, до границе 

катастарских општина КО Брзеће у општини Брус и КО КОпаоник у општини Рашка и по 10 m од 

предложене границе нове парцеле према северу, истоку и југу, како би се узели у обзир 

инфраструктурни прикључци и мрежа. Новоформирана парцела непосредно се наслања на простор 

јавног скијалишта, како је приказано на графичком прилогу – карта 2 „Регулационо-нивелационо 

решење и планирана парцелација“, Р – 1:250. 

Табела 4. Приказ површина – парцелација 

парцеле 

Површина према 

катастру непокретности 

(m
2
) 

Површина према 

пројекту геодетског 

обележавања (m
2
) 

к.п. 1319/20 2707642 2706919 

Предложена грађевинска парцела ГП1 744 744 

Остатак к.п. 1319/20 2706898 2706175 

 

Табела 5. Координате темених тачака грађевинске парцеле ГП1  

Ознака тачке X Y 

1 7485763.59 4792769.19 

2 7485797.82 4792764.20 

2а 7485796.08 4792757.78 

3 7485788.09 4792744.33 

4 7485776.38 4792742.71 

5 7485759.74 4792745.83 

 

6. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

6.1. Намена 

Парцела у обухвату урбанистичког пројекта припада режиму III степена заштите природе, у 

границама Националног парка „Копаионик“, изван граница примарног туристичког центра „Суво 

Рудиште“ и „Јарам“. Основ за спровођење је Просторни план. У овом режиму омогућава се 

планска изградња објеката туристичког смештаја (у складу са правилима утврђеним Просторним 

планом).  

Катастарска парцела налази се непосредно уз трасу сектора јавног скијалишта бр.7 и бр.4 и 

има директну постојећу везу са примарним туристичким центром „Суво Рудиште“ – „Караман 

Гребен“ – постојећа жичара. Планирана намена је простор за изградњу објеката за одмор скијаша 

на станицама жичара, а предметна парцела је позиционирана непосредно уз постојеће и планиране 

скијашке стазе.  

6.2. Регулација и нивелација 

Регулација и нивелација приказана је на графичком прилогу – карта 2 „Регулационо-

нивелационо решење и планирана парцелација“, Р – 1:250. 

Табела 6. Координате темених тачака грађевинских линија  

ознака X Y 

Г1 7485765.63 4792767.25 

Г2 7485774.63 4792765.50 

Г3 7485776.31 4792765.92 

Г4 7485776.54 4792767.10 

Г5 7485779.09 4792766.61 

Г6 7485778.87 4792765.43 



 

 

Г7 7485779.90 4792763.90 

Г8 7485785.15 4792762.88 

Г9 7485784.82 4792761.23 

Г10 7485785.46 4792761.10 

Г11 7485783.24 4792749.72 

Г12 7485782.56 4792749.86 

Г13 7485781.97 4792746.81 

Г14 7485777.94 4792747.60 

Г15 7485777.25 4792744.05 

Г16 7485770.82 4792745.30 

Г17 7485772.10 4792751.89 

Г18 7485762.97 4792753.66 

Г19 7485791.04 4792764.18 

Г20 7485795.13 4792763.93 

Г21 7485795.28 4792758.27 

Г22 7485790.91 4792758.53 

 

6.3. Приступ локацији и начин решења паркирања 

Саобраћајни приступ обезбеђен је постојећим макадамским путем поред хотела „Небеске 

столице“, паралелно са стазом „Сунчани врх“ у летњем периоду, док се исти приступ у зимском 

периоду користи као ски стаза, пешачки пут и везни пут за долазак скијама и моторним санкама. 

7. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

7.1. Урбанистички параметри 

Табела 7. Урбанистички параметри  

Показатељ ППППН УП 

Намена: Јавно скијалиште Јавно скијалиште 

Планирана површина парцеле  2-8 ари 7,44 ара (744 m
2
) 

Површина земљишта под објектима: - 316,19 m
2
 

Индекс заузетости (%): - 42,5 % 

БРГП објекта: - 457,78 m
2
 

Висина објеката: П+Пк П+Пк 

Удаљеност обј. од суседне парцеле: Према графичком прилогу Према графичком прилогу 

Зелене површине: - 427,81 m
2
 

Проценат зелених површина: - 57,5 % 

Саобраћајне површине (колске и пешачке): - - 

Број паркинг места: - - 

Број објеката: - 1 

Обликовање објеката и простора: 

Рустични објекти у духу 

локалне традиционалне 

архитектуре, препознатљив 

„копаонички“ израз, са 

доминантном употребом 

изворних материјала овог 

поднебља (дрво и камен) 

Рустични објекти у духу 

локалне традиционалне 

архитектуре, препознатљив 

„копаонички“ израз, са 

доминантном употребом 

изворних материјала овог 

поднебља (дрво и камен) 

Ограђивање: - Без ограђивања 

8. НАЧИН КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА  

Грађевинска парцела са објектом ски бифеа налази на врху ски пута Машинац 22, на 

раскрсници стаза Панчићев врх и Дубока 1, у оквиру простора постојећег јавног скијалишта којим 

управља ЈП „Скијалишта Србије“.  



 

 

Према достављеним условима и подацима ЈП „Скијалиша Србије“, бр.785 од 18.7.2023.,  

забрањено је проширење објекта изван постојећих габарита.  

Стазе које су предвиђене за колски приступ објекту није могуће користити у току скијашке 

сезоне, односно док је терен под снегом. То условљава позиција ски стаза које се у овом периоду 

интензивно користе. 

При планирању и изградњи, ни на који начин се не смеју угрозити ски стазе уз сам објекат. 

Потребно је задовољити услове за безбедно и несметано кретање скијаша у току скијашке сезоне. 

У складу са Законом о јавним скијалиштима, ЈП Скијалишта Србије ће у току скијашке 

сезоне оградити и прописно, заштитним мрежама, означити границу ски стаза у циљу очувања 

стазе и безбедности корисника скијалишта и снежне механизације. 

Није дозвољено вршити интервенције које ће променити нивелету скијашких стаза. 

Грађевинска линија  предвиђена је тако да се не угрожава објекат и безбедност јавног 

скијалишта, у складу са законским обавезама и техничким нормативима за овај тим објеката и 

инсталација.  

Према ППППН Националног парка „Копаоник“ , предметна локација налази се непосредно 

уз трасу сектора скијалишта бр. 7, са директном већ постојећом везом са примарним туристичким 

центром „Суво Рудиште“ – Караман Гребен – постојећа жичара, а на простору планираном за 

изградњу објеката за одмор скијаша на станицама жичара. Предметна катастарска парцела је 

позиционирана непосредно уз постојеће и планиране скијашке стазе, а објекат ски бифеа је у 

непосредној функцији планиране намене. 

9. НАЧИН УРЕЂЕЊА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

Уређење и озелењавање је усклађено са наменом и условима терена, као и обавезом да се 

не угрози функционална организација и безбедност у оквиру јавног скијалишта, а приказано је на 

графичком прилогу – карта 3. „Партерно решење и пејзажно-архитектонско уређење“, Р – 1:250. 

Саобраћајни приступ дефинисан је као постојећи макадамски пут, паралелно са стазом 

„Сунчани врх“ до Пајиног пресла и у летњем периоду се користи за аутомобиле, док се у зимском 

користи као ски стаза и везни пут за долазак скијама, моторним санкама и као пешачки приступ.  

Зелене површине су планирају се тако да буду усклађене и повезане са зеленилом ширег 

просторног обухвата, са коришћењем аутохтоне дендрофлоре и врста које су добро прилагођене 

локалним климатским условима.  

При уређењу скијалишта дозвољавају се минималне интервенције на терену, а у летњем 

периоду обавезна је заштита од ерозије затрављивањем огољеног тла, одржавањем травњака 

летњим поливањем. 

Вегетацију је неопходно ускладити са потребама јавног скијалишта, као и подземним и 

надземним инсталацијама, поштујући прописе о њиховом међусобном растојању.  

10. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И СТЕПЕН 

ИНФРАСТРУКТУРНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ 

Постојећа и планирана инфраструктура приказана је на графичком прилогу – карта 4. 

„Синхрон план инфраструктуре“, Р – 1:250.  

10.1. Водовод 

За потребе овог урбанистичког пројекта прибављени су услови и подаци ЈКП „Рашка“, бр 

4048 од 5.8.2023. године. Према добијеним подацима, нема оптерећења водоводним објектима 

који су у надлежности ове комуналне институције и да не постоје ограничења за изградњу. До 

стицања услова није могуће извести прикључак на јавну водоводну мрежу којом управља и коју 

одржава ЈКП „Рашка“, јер тренутно нема потребне прикључне капацитете. Кота дна ПК „ХБ“ је 

1787,5 mnm, а кота терена објекта ски бифеа је 1801 mnm, тако да тренутно из техничких разлога 

није могуће прикључити објекат на мрежу.  

На основу одговора Скијалишта Србије бр.45 од 10.1.2017. г. на Захтев за давање 

сагласности за прикључење на дистрибутивни електроенергетски систем и коришћење воде за 



 

 

вештачко оснежавање објекта ски бифеа „Пајино Пресло“, прикључење на систем за вештачко 

оснежавање остварује се под следећим условима: 

Напајање је остварено уз сагласност ЈП Скијалишта Србије на достављен Пројекат за 

извођење прикључка на систем вештачког оснежавања израђен од стране овлашћене куће за 

израду техничке документације. Извођење радова омогућава се након добијене сагласности на 

пројекат од стране ЈП „Скијалишта Србије“. Пројекат обухвата прикључење на постојећи шахт, 

нови шахт за редукцију притиска са умањивачем и вентилом, напојен водом из система вештачког 

оснежавања високопритисном цеви 2ʺ, са уређајем за мерење протока, као и трасу цевовода од 

места прикључења на систем до објекта ски бифа „Пајино пресло“. Напајање водом из система 

вештачког оснежавања остварује се у периоду редовног режима рада система вештачког 

оснежавања.  

10.2. Канализација 

За потребе овог урбанистичког пројекта прибављени су услови и подаци ЈКП „Рашка“, бр 

4048 од 5.8.2023. године. Према условима ЈКП „Рашка“, прикључење на постојећи фекални 

колектор ø250 mm за евакуацију фекалних вода из ски бифеа „Пајино пресло“ тренутно није 

могуће, док се не реализује пројекат реконструкције фекалне канализационе мреже. 

На основу услова издатих од стране ЈП „Национални парк Копаоник“ бр. 1337/23 од 

6.9.2023. године, добијена је сагласност на овај пројекат под условом да се објекат не дограђује, да 

се не планирају нови објекти, као и да се предвиди изградња биосептичке непропусне септичке 

јаме до коначног прикључења на канализациону мрежу. У обухвату парцеле ГП1 постоји 

непропусна септичка јама са припадајућом инсталацијом за одвод отпадних вода и она ће се 

користити док се не стекну услови за прикључење на реконструисану фекалну канализациону 

мрежу. 

10.3. Електроенергетска мрежа 

За потребе израде овог урбанистичког пројекта нису добијени тражени услови 

„Електродистрибуција Србије“ д.о.о, огранак Електродистрибуција Краљево, општина Рашка. 

Према сагласности Скијалишта Србије бр. 45 од 10.1.2017. г. на захтев за прикључење на 

дистрибутивни електроенергетски систем и коришћење воде за вештачко оснежавање објекта ски 

бифеа „Пајино Пресло“, место прикључења објекта на електродистрибутивну мрежу је у МБТС 

10/0,4 kV „Међустаница“. Кроз даљу разраду техничке документације, на основу ангажоване снаге 

објекта ски бифеа и дозвољеног пада напона дефинисаће се пресек енергетског кабла. Дужина 

подземног кабловског вода је приближно 400 m. 

У прилогу пројекта је Уговор о продаји електричне енергије са потпуним снабдевањем бр. 

43-2022-43397 од 10.11.2022. године закључен између јавног предузећа „Електродистрибуција 

Србије“ Београд и крајњег купца Немање Давидовића, за потрошњу до 350 MWh годишње, као и 

рачун за потрошену електричну енергију из јула 2023.године. 

10.4. Мрежа електронских комуникација 

За потребе израде овог урбанистичког пројекта, прибављени су услови „Телеком Србија“ 

а.д., бр. 294902/3-2023ДБ од 30.8.2023. године.  

У обухвату урбанистичког пројекта нема изграђених подземних ТК инсталација. За 

прикључење на јавну ТК мрежу потребно је, у складу са наведеним условима, извести неопходну 

телекомуникациону приступну мрежу, као и телекомуникационе инсталације у објекту. 

10.5. Гасоводна мрежа и објекти 

За потребе овог урбанистичког пројекта, прибављени су услови и подаци ЈП „Србијагас“, 

Сектор за развој, бр. 06-07-11/2071/1 од 21.7.2023. године. 

У непосредној близини обухвата урбанистичког пројекта у изградњи је транспортни 

гасовод РГ 09-04/2 Александровац – Копаоник – Нови Пазар – Тутин, од челичних цеви 

максималног радног притиска (MOP) 50 bar, пречника ø 323,9 mm. Траса пројкетованог гасовода 



 

 

са теменима приказана је у графичком прилогу –карта 4 „Синхрон план инфраструктуре“, Р – 

1:250. 

Општи услови изградње и прописана растојања од гасних инсталација дефинисани су 

важећим законским и другим прописима којима се регулише област гасификације: 

- Правилником о условима за несметан и безбедан транспорт природног гаса гасоводима 

притиска већег од 16 bar (''Службени гласник РС'' бр. 37/13, 87/15); 

- Техничким условима за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката, датим у 

условима Србијагаса, Сектора за развој. 

Експлоатациони појас гасовода износи 12 m, тј. обострано по 6 m од осе гасовода. У овом 

појасу забрањено је изводити радове и друге активности (постављање трансформаторских 

станица, пумпних станица, подземних и надземних резервоара, сталних камп места, возила за 

камповање, контејнера, складиштења силиране хране и тешко транспортујућих материјала, као и 

постављање ограде са темељом и сл.), изузев пољопривредних радова дубине до 0,5 m без 

писменог одобрења оператора транспортног система. У експлоатационом појасу гасовода 

забрањено је садити дрвеће и друго растиње чији корени досежу дубину већу од 1 m, односно, за 

које је потребно да се земљиште обрађује дубље од 0,5 m. 

На растојањима мањим од 30 m забрањено је градити објекте намењене за становање или 

боравак људи. 

Минимално потребно растојање при укрштању подземних линијских инфраструктурних 

објеката са гасоводом је 0,5 m. Минимална растојања предвидети у складу са чланом 19. 

Правилника о условима за несметан и безбедан транспорт природног гаса гасоводима притиска 

већег од 16 bar. 

Посебне мере заштите при извођењу радова забрањују да се врши промена апсолутне коте 

терена која је постојала пре извођења радова (насипањем, надвишењем, скидањем хумуса). За све 

радове у заштитном појасу гасовода неопходно је присуство представника ЈП „Србијагас“. 

Објекат ски бифеа Пајино пресло налази се на минималној удаљености од 32 m, а најближе 

теме грађевинске парцеле ГП1 је на 30 m од осе гасовода.  

11. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ И СЕИЗМОЛОШКИ УСЛОВИ 

Према карти сеизмичког хазарда израженог у степенима макросеизмичког интензитета, за 

повратни период 475 година, максималан степен сеизмичког интензитета је VIII (штетан 

земљотрес) по Европској макросеизмичкој скали EMS-98. Према карти сеизмичког хазарда 

израженог у јединицама гравитационог убрзања (g) за повратни период 475 година по параметру 

максималног хоризонталног убрзања на тлу типа А (Vs, 30 > 800 m/s), локација се налази у зони 

0,20 g.  

У наредној фази израде техничке документације извести детаљна инжењерскогеолошка-

геотехничка истраживања и израдити елаборат о инжењерскогеолошким условима изградње, а све 

у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Сл. гласник РС“, бр. 101/2015, 

95/2018 - др. закон и 40/2021). 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

За потребе израде овог урбанистичког пројекта прибављено је од Министарства заштите 

животне средине Решење о условима заштите пророде број 353-02-02462/2023-04 од 2.8.2023. 

године.  

Граница урбанистичког пројекта налази се у заштићеном подручју Националног парка 

„Копаоник“, у режиму заштите III степена и у просторном обухвату еколошки значајног подручја 

под називом „Копаоник“ еколошке мреже Републике Србије у чијем су обухвату „Емералд“ 

подручја „Копаоник“, међународно и национално значајно подручје за птице (IBA подручје – 

Important Bird Area), међународно значајно подручје за биљке (IPA подручје – Important plants 

Area), одабрано подручје за дневне лептире (PBA подручје - Prime Butterfly Area) и значајно 

подручје за осолике муве (PHA подручје – Prime Hoverfly Area). 

Изградња објеката у режиму заштите III стапена заштићених подручја дефинисана је 

чланом 35. став 9. Закона о заштити природе, а чланом 5. Уредбе о режимима заштите („Службени 

гласник РС“, број 31/12), ограничена је на изградњу туристичког смештаја и јавних скијалишта, 

инфраструктурне мреже и инфраструктурних објеката у складу са одрживим коришћењем 



 

 

природних вредности и капацитетом простора. Према ППППН Националног парка „Копаоник“ 

који представља плански основ, предметна локација налази се непосредно уз трасу сектора 

скијалишта бр. 7, на простору планираном за изградњу објеката за одмор скијаша на станицама 

жичара. Предметна катастарска парцела је позиционирана непосредно уз постојеће и планиране 

скијашке стазе.  

Решењем о условима заштите природе налаже се максимално очување околне шумске 

вегетације, као и других предеоних елемената, очување аутентичности и изворности 

карактеристичног предеоног обрасца локалног карактера. Одрасле примерке дендрофлоре треба 

максимално очувати, а уколико је неопходно, уклањање стабала свести на најмању могућу меру и 

то уз дознаку стабала за сечу од стране надлежне институције.  

Зелене површине планирати тако да се обезбеди спровођење принципа повезаности и 

непрекидности зеленила са зеленилом ширег просторног обухвата, како би се одржао постојећи 

природни склад непосредног окружења, као и целокупна визура простора. За озелењавање 

користити аутохтоне врсте најбоље прилагођене датим климатским и педолошким условима. 

Забрањено је користити врсте које су идентификоване као алергене, инвазивне или алохтоне врсте 

у Србији. Приликом извођења радова манипулативни простор ограничити на минимално потребну 

површину како би се избегле негативне последице на непосредно окружење, а за приступ 

користити  искључиво постојећи макадамски пут (поред хотела „Небеске столице“ паралелно са 

стазом „Сунчани врх“ до Пајиног пресла).  

Спољашње осветљење објекта урадити у складу са одговарајућим техничким решењима, 

функцијом локације и потребама површина, а изворе светлости појектовати тако да светлосни 

снопови буду усмерени према земљи (не осветљавати горње делове крошње). Забрањено је 

емитовање покретних светлосних снопова и светлосних снопова усмерених према небу, као и 

украсно осветљење спољних делова објеката изнад висине крошње дрвећа. 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

Према ППППН Националног парка „Копаоник“ локација обухваћена овим урбанистичким 

пројектом налази се на подручју на коме нема регистрованих културних добара, као ни 

проглашених, евидентираних и идентификованих археолошких налазишта и локалитета.  

14. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

Технички опис објеката дат је у Идејном решењу које је саставни део овог урбанистичког 

пројекта. 

15. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

Овај урбанистички пројекат је основ за: 

- парцелацију и формирање грађевинске парцеле и 

- издавање локацијских услова. 

Услови надлежних ималаца јавних овлашћења прибављени за потребе израде 

урбанистичког пројекта могу се користити и у обједињеној процедури за издавање локацијских 

услова. 

 

Саставни део Урбанистичког пројекта су: 

ГРАФИЧКИ ДЕО: 

1 – Катастарско-топографски план са границом Урбанистичког пројекта 1:250 

2 – Регулационо-нивелационo решење и планирана парцелација 1:250 

3 – Партерно решење и пејзажно-архитектонско уређење 1:250 

4 – Синхрон план инфраструктуре 1:250 

 



ГРАФИЧКИ ДЕО 



koordinate temenih ta~aka granice
urbanisti~kog projekta

broj X Y

1 7485756.33 4792774.55

2 7485765.68 4792776.27

3 7485777.89 4792776.00

4 7485793.15 4792773.23

5 7485797.67 4792774.33

6 7485813.61 4792772.00

7 7485794.60 4792735.14

8 7485776.14 4792732.58

9 7485761.68 4792735.29

10 7485755.07 4792756.09

11 7485754.42 4792769.11
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koordinate temenih ta~aka granice
urbanisti~kog projekta

broj X Y

1 7485756.33 4792774.55
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koordinate temenih ta~aka granice
gra|evinske parcele GP1

broj X Y

1 7485763.59 4792769.19

2 7485797.82 4792764.20

2a 7485796.08 4792757.78

3 7485788.09 4792744.33

4 7485776.38 4792742.71

5 7485759.74 4792745.83

koordinate temenih ta~aka zone
gra|ewa

broj X Y

G1 7485765.63 4792767.25

G2 7485774.63 4792765.50

G3 7485776.31 4792765.92

G4 7485776.54 4792767.10

G5 7485779.09 4792766.61

G6 7485778.87 4792765.43

G7 7485779.90 4792763.90

G8 7485785.15 4792762.88
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G17 7485772.10 4792751.89

G18 7485762.97 4792753.66

G19 7485791.04 4792764.18

G20 7485795.13 4792763.93

G21 7485795.28 4792758.27

G22 7485790.91 4792758.53
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 



 

1.1 – NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE  

    

Investitor:  Nemanja Davidović 

    

Objekat:  Ugostiteljski objekat P+Pk kat. parcela 1319/20 KO 
Brzeće, Opština Brus 

    

Vrsta tehničke dokumentacije:  

Naziv i oznaka dela projekta: 

IDR – Idejno rešenje 

1-Projekat arhitekture 

  

Za građenje / izvođenje radova:  -- 

      

Projektant:  Omorika i partneri D.O.O. Beograd,                                          
Ulica Ljubice Luković 5, Beograd 

Odgovorno lice projektanta:  

 

Jelena Pejić, mast.inž.građ 

Potpis:                            

 

Elektronski sertifikat:                        

                           

 

Odgovorni projektant:  Tamara Deurić, Mast.inž.arh. 

Broj licence:  300 P071 16 

      

Potpis:                            Elektronski sertifikat: 

    

      

Broj tehničke dokumentacije:  27/2023 

Mesto i datum:  Beograd, maj, 2023. 

 
 
 
 



“Omorika i partneri“ D.O.O Zvezdara-Beograd 
 

1.2 SADRŽAJ PROJEKTA  ARHITEKTURE 

 

 

 

 

1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 

1.3.  Rešenje o određivanju odgovornog projektanta arhitekture 

1.4.  Izjava odgovornog projektanta arhitekture 

1.5.  Tekstualna dokumentacija 

1.6.  Numerička dokumentacija   

1.7.  Grafička dokumentacija 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



“Omorika i partneri“ D.O.O Zvezdara-Beograd 
 

1.3  REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 
81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka 
US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14 i 83/18, 31/19 i 37/19 i 9/20) i odredbi Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br.  73/2019) kao:  

 

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T  

 

Za izradu Idejnog rešenja  (IDR) -  za izgradnju ugostiteljskog objekta, P+Pk kat. 
parcela 1319/20 KO Brzeće, Opština Brus, određuje se:                                                    

 

Za  projekat arhitekture:  

Tamara Deurić, mast.inž.arh 300 P071 16 

 

   
 

Projektant:  Omorika i partneri D.O.O.                                                  
Ulica Ljubice Luković 5, Beograd 

Odgovorno lice/zastupnik:  Jelena Pejić, mast.inž.građ 

      

Potpis:  

 

 

 

 

  

Broj tehničke dokumentacije:  27/2023 

Mesto i datum:  Beograd, maj, 2023. 
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1.4  IZJAVA ODOGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA  ARHITEKTURE 

 

Odgovorni projektant  projekta arhitekture,  koji je deo  Idejnog rešenja  (IDR) -  za 
izgradnju ugostiteljskog objekta P+Pk, kat. parcela 1319/20 KO Brzeće, Opština Brus, 
određuje se: 
 
 
Tamara Deurić, mast.inž.arh. 

 

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa prostornim planom područja posebne namene 

nacionalnog parka Kopaonik ( Službeni glasnik RS 89/16)  

2. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  

3. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa 
merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 

Odgovorni projektant:  Tamara Deurić, mast.inž.arh. 

Broj ovlašćenja:   300 P071 16 

Potpis: 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 27/2023 
Mesto i datum:                        Beograd, maj, 2023. 
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1.5   TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 

 

 

 

1 Tehnički opis 
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0.8  SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

Objekat : Ugostiteljski objekat, P+Pk 

 

Lokacija : kat. parcela 1319/20 KO Brzeće, Opština Brus 
 

Investitor :   Nemanja Davidović 

Vrsta projekta:         IDR – Idejno rešenje 

U skladu sa projektnim zadatkom, usvojenim od strane investitora i prostornim planom 

područja posebne namene nacionalnog parka Kopaonik (Službeni glasnik RS 89/16), 

pristupilo se izradi idejnog rešenja (IDR) u sklopu procedure za izradu urbanističkog 

projekta. 

 

1. OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 

Ugostiteljski objekat planiran je na katastarskoj parceli 1319/20 KO Brzeće, 

Opština Brus. Lokacija se nalazi u području nacionalnog parka Kopaonik, neposredno 

uz skijaške staze na prostoru izedju vrha Mali Karaman i Pancicevog vrha.   

 

PLANSKI PARAMETRI 

Na predmetnoj lokaciji predviđeni objekat ima sledeće urbanističke parametre: 

Vrsta i namena objekata: Ugostiteljski objekat, restoran, sa unutrašnjim i spoljašnjim 

sedenjem, zonom za pripremu obroka i izdavanje pića, 

magacinskim delom u prizemlju, a na spratu je odvojeno 3 

apartmana za potrebe zaposlenih i zakupaca. 

 

Spratnost objekata: P+Pk 

Visina objekata: 7,77m. Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote 

slemena (za objekte sa kosim krovom) odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim 

krovom). Nulta (apsolutna) kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. 

OPIS PROJEKTOVANIH OBJEKATA 

Projektom je predviđen ugostiteljski objekat P+Pk 

Saobraćajni pristup definisan je postojećim makadamskim putem pored hotela 

„Nebeske stolice“ paralelno sa stazom „Sunčani vrh“ do Pajinog presla, u letnjem periodu 

omogućen je saobraćaj automobilima dok se isti pristup u zimskom periodu koristi kao 

ski staza i vezni putevi za dolazak skijama, motornim sankama i kao pešački pristup.  

 

 



“Omorika i partneri“ D.O.O Zvezdara-Beograd 
 

Objekat se sastoji od prizemlja i potkrovlja, sa pristupnim tremom i natkrivenom 

terasom kod ulaza u objekat. U prizemlju se nalazi restoran sa kafe barom, šankom, a u 

pozadini se nalazi kuhinjski blok sa prikladnim magacinskim prostorom koji je 

istovremeno povezan i sa prostorom šanka za izdavanje jela i pića. Toaletski blok se 

sastoji od dva odvojena toaleta, jedan sa 2 kabine i lavaboom drugi sa jednom kabinom, 

prostorom za pisoar i lavaboom.  

U potkrovlju se nalazi dva jednosobna apartmana i jedna garsonjera sa 

prizemljem povezana hodnikom i unutrašnjim stepeništem. Potkrovni prostor dobija 

osvetljenje preko 4 krovne badže na kojima su postavljeni prozori.  

 

SPOLJNA OBRADA 

Objekat je planiran sa fasadom kompletno obloženom drvenom lamperijom sa spoljašnje 

strane. Krovne strehe iz ravni fasade izlaze do 80cm. Nagib kosog krova na glavnom i 

najstrmijem delu krova je 38,5 stepeni. Magacinski prostor ima zasebno odvodnjavanje 

od krova glavnog volumena objekta. Prostor terasa urađen je u kompletno drvenoj 

konstrukciji sa stubovima dimenzija 16/16. Glavni volumen objekta  projektovan je na 

čvrstim betonskim temeljima, dok je prostor terase, prilaznog trema i stepeništa i 

natkrivene terase urađen na temeljima samcima u drvenoj konstrukciji na grednom 

roštilju sa drvenim talpama u završnoj obradi.    

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija. U restoranskom delu 

podovi su obloženi granitnom keramikom, kao i u kuhinjskom bloku, dok je magacinski i 

ostavni prostor sveden bez obrade sa betonskom košuljicom. Toaleti u prizemlju takođe 

su prekriveni granitnom keramikom..Podovi u potkrovlju u hodniku i apartmanima kao 

završnu obradu imaju brodski pod, dok je u kupatilima i kuhinjama granitna keramika.  

Spušteni plafoni u prizemlju u zoni restorana planirani su u određenim zonama 

dekorativno u drvetu sa namenom maskiranja  instalacionih kanala za klimatizaciju i 

ventilaciju. U zoni kuhinje, šanka i na spratu rađeni su spušteni plafoni u gipsu. Spoljašni 

zidovi apartmana i restoranskog dela su sa unutrašnje strane obloženi GK pločama 

d_2x12.5 mm koje su utiplovne za svoju podkonstrukciju. Finalna obrada unutrašnjih 

pregradnih zidova je poludisperzivna boja u prostorijama gde ne dolazi do kvašenja istih, 

dok finalnu obradu zidova u toaletima, tuš i wc prostoru garderobe i sanitarnoj prostoriji 

predstavljaju keramičke pločice postavljene na lepku. Plafoni svih prostorija u prizemlju i 

u potkrovlju su bojeni poludisperzijom.  
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Ostvarene površine: 

broj 
  

NAMENA PROSTORIJA 
  

površina NETO 
(m²) 

površina BRGP 
(m²) 

 Prizemlje 277,13 316,19 

 Potkrovlje 88,49 141,78 

 Ukupno: 365,62 457,97 

 

Ostvareni urbanistički parametri: 

SPRATNOST P+Pk 

 

VISINA OBJEKTA 7,77m 

 

 

2. PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA, USLOVIMA FUNDIRANJA I IZBOROM 

KONSTRUKTIVNOG SISTEMA 

Ugostiteljski objekat predviđen je u drvenoj konstrukciji. Betonska ploča sa betonskim 

temeljima na koje je oslonjena drvena konstrukcija koja nosi objekat u prizemlju i 

potkrovlju. Međuspratna tavanica iznad prizemlja takođe je planirana u drvenoj 

konstrukciji.  

3. OPIS ZAHTEVANIH PERFORMANSI U POGLEDU BITNIH KARAKTERISTIKA 

PREDVIĐENIH GRAĐEVINSKIH PROIZVODA 

 

Svi građevinski proizvodi birani su tako da zadovoljavaju najviše standarde.  

S obzirom na lokaciju vodilo računa o energetskoj efikasnosti i odabiru pravih 

termoizolacija odgovarajućih debljina koje mogu zadovoljiti potrebne standarde i 

performanse. Hidroizolacija je predviđana na svim mestima gde je za to bilo potrebe - 

ispod ploče podova, a sa unutrašnje u svim mokrim čvorovima. 

 

4. PODACI O PROJEKTOVANIM UNUTRAŠNJIM I SPOLJAŠNJIM 

INSTALACIJAMA I OPREMI I DEFINISANJEM UKUPNE POTROŠNJE 

 

Projektom su predvidjene sve potrebne instalacje za ovu vrstu objekata. Detaljni opisi 

instalacija vodovoda i kanalzacije, slabe i jake struje, mašinskih instalacija i dr. biće dati 

u okviru posebnih projekata instalacija.   

  Glavni projekatnt: 

                                                                             Tamara Deurić dipl.inž.arh 
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                             1.6   NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 

1  Pregled površina 
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1.6.1. PREGLED POVRŠINA 

 

Objekat : Ugostiteljski objekat P+Pk kat. parcela 1319/20 KO Brzeće, Opština 

Brus 

Lokacija : kat. parcela 1319/20 KO Brzeće, Opština Brus 

 

Investitor :   Nemanja Davidović 

 

Vrsta projekta:         IDR – Idejno rešenje 

 

 

Ostvarene površine: 

broj 
  

NAMENA PROSTORIJA 
  

površina NETO 
(m²) 

površina BRGP 
(m²) 

 Prizemlje 277,13 316,19 

 Potkrovlje 88,49 141,78 

 Ukupno: 365,62 457,97 
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Ostvarene površine po pojedinačnim objektima i etažama: 

PRIZEMLJE 

Broj NAMENA PROSTORIJA Površina (m²) 

1.01 ULAZNI HOL 3,67 

1.02 RESTORAN  
 

78,88 

1.03 TERASA 29,79 

1.04 ŠANK 
 

12,02 

1.05 HODNIK 
 

1,8 

1.06 HODNIK 2,77 

1.07 ŽENSKI TOALET 3,62 

1.08 MUŠKI TOALET 3,70 

1.09 HODNIK 3,15 

1.10 KUHINJA 11,25 

1.11 OSTAVA 10,87 

1.12 HLADNA VEZA 9,75 

1.13 HODNIK 1,06 

1.14 OSTAVA 6,67 

1.15 OSTAVA 6,67 

1.16 STEPENIŠTE 7,73 

1.17 OSTAVA 15,13 

1.18 TERASA – ULAZNI TREM 68,60 

 UKUPNO NETO ETAŽE 277,13 

 UKUPNO BRGP ETAŽE 316,19 
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POTKROVLJE 

Broj NAMENA PROSTORIJA Površina (m²) 

2.01 HODNIK 9,94 

2.02 SOBA 12,94 

2.03 SOBA 8,68 

2.04 KUPATILO 2,79 

2.05 DNEVNA SOBA 8,43 

2.06 KUHINJA / TRPEZARIJA 5,84 

2.07 SOBA 8,79 

2.08 KUPATILO 3,21 

2.09 HODNIK 1,17 

2.10 TRPEZARIJA 11,71 

2.11 DNEVNA SOBA 5,51 

2.12 KUHINJA 2,16 

2.13 DNEVNA SOBA 4,53 

2.14 KUPATILO 2,79 

 UKUPNO NETO ETAŽE 88,49 

 UKUPNO BRUTO ETAŽE 141,78 

 

 

 

 

                            Odgovorni projektant: 

                                                          Tamara Deurić, dipl.ing.arh
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                          1.7  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

0 Geodetska podloga  

1 Situaciono rešenje - Osnova prizemlja                                  R 1:200 

2 Situaciono rešenje - Osnova krova                                        R 1:200 

3 Osnova prizemlja                     R 1:100 

4 Osnova potkrovlja                        R 1:100 

5 Osnova krova                                  R 1:100 

6 Presek P-01                                              R 1:100 

7 Presek P-02 R 1:100 

8 Izgled - severna fasada                                         R 1:100 

9 Izgled - južna fasada R 1:100 

10 Izgled - istočna fasada R 1:100 

11 Izgled - zapadna fasada R 1:100 
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1.10
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1.13
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Namena prostorije

Ulazni hol
Restoran
Terasa
Šank
Hodnik
Hodnik
Ženski toalet
Muški toalet
Hodnik
Kuhinja
Ostava
Hladna veza
Hodnik
Ostava
Ostava
Stepenište
Ostava
Terasa - ulazni trem

Površina 
[m2]

3,67
78,88
29,79
12,02
1,80
2,77
3,62
3,70
3,15

11,25
10,87
9,75
1,06
6,67
6,67
7,73

15,13
68,60

277,13 m²
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2.01
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2.07
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2.11
2.12
2.13
2.14

Namena prostorije

Hodnik
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Dnevna soba
Kuhinja/Trpezarija
Soba
Kupatilo
Hodnik
Trpezarija
Dnevna soba
Kuhinja
Dnevna soba
Kupatilo

Površina 
[m2]

9,94
12,94
8,68
2,79
8,43
5,84
8,79
3,21
1,17

11,71
5,51
2,16
4,53
2,79

88,49 m²

 UKUPNO NETO ETAŽE:
 UKUPNO BRGP ETAŽE: 316,19 m2 

 UKUPNO BRGP: 457,97 m2 
 UKUPNO NETO: 365,62 m2 

 UKUPNO NETO ETAŽE:
 UKUPNO BRGP ETAŽE:  141,78 m2 
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Broj
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1.02
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1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18

Namena prostorije

Ulazni hol
Restoran
Terasa
Šank
Hodnik
Hodnik
Ženski toalet
Muški toalet
Hodnik
Kuhinja
Ostava
Hladna veza
Hodnik
Ostava
Ostava
Stepenište
Ostava
Terasa - ulazni trem

Površina 
[m2]

3,67
78,88
29,79
12,02
1,80
2,77
3,62
3,70
3,15

11,25
10,87
9,75
1,06
6,67
6,67
7,73

15,13
68,60

277,13 m²
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Dnevna soba
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Kupatilo
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Trpezarija
Dnevna soba
Kuhinja
Dnevna soba
Kupatilo

Površina 
[m2]

9,94
12,94
8,68
2,79
8,43
5,84
8,79
3,21
1,17

11,71
5,51
2,16
4,53
2,79

88,49 m²

 UKUPNO NETO ETAŽE:
 UKUPNO BRGP ETAŽE: 316,19 m2 

 UKUPNO BRGP: 457,97 m2 
 UKUPNO NETO: 365,62 m2 
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1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18

Namena prostorije

Ulazni hol
Restoran
Terasa
Šank
Hodnik
Hodnik
Ženski toalet
Muški toalet
Hodnik
Kuhinja
Ostava
Hladna veza
Hodnik
Ostava
Ostava
Stepenište
Ostava
Terasa - ulazni trem

Površina 
[m2]

3,67
78,88
29,79
12,02
1,80
2,77
3,62
3,70
3,15

11,25
10,87
9,75
1,06
6,67
6,67
7,73

15,13
68,60

277,13 m²

POTKROVLJE

Broj

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09
2.10
2.11
2.12
2.13
2.14

Namena prostorije

Hodnik
Soba
Soba
Kupatilo
Dnevna soba
Kuhinja/Trpezarija
Soba
Kupatilo
Hodnik
Trpezarija
Dnevna soba
Kuhinja
Dnevna soba
Kupatilo

Površina 
[m2]

9,94
12,94
8,68
2,79
8,43
5,84
8,79
3,21
1,17

11,71
5,51
2,16
4,53
2,79

88,49 m²

 UKUPNO NETO ETAŽE:
 UKUPNO BRGP ETAŽE: 316,19 m2 

 UKUPNO BRGP: 457,97 m2 
 UKUPNO NETO: 365,62 m2 

 UKUPNO NETO ETAŽE:
 UKUPNO BRGP ETAŽE:  141,78 m2 
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ПРОЈЕКАТ 
ГЕОДЕТСКОГ ОБЕЛЕЖАВАЊА 

ЗА ПОТРЕБЕ  ПАРЦЕЛАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1319/20 КО БРЗЕЋЕ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Брус, јул 2023 године 
 

 
 



 
 

 

 
 



 
 
 
 
 
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

 
 



 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 

 



 
 

 



 
 
 
 
 

 



 
 

Пројекат геодетског обележавања грађевинске парцеле 
           1319/20    К О  Брзеће 
  
 
 
 
 
-Предмет:                         Парцелација 
 
 
 
 
-Назив:                            Пројекат геодетског обележавања за потребе                                                                                                                                
.                                        Кп. 1319/20 КО Брзеће  према Урбанистичком пројекту   
                                        парцелације   за к.п.бр.1319/20 у КО Брзеће  у Брусу  који је 

израдио ИАУС Београд 
 

 
 

-Инвеститор :                   Давидовић Немања 
 
  
 
 
-Носилац израде :              Геодетска  радња Пирамида из Бруса 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-Одговорни пројектант:                           __________________________________ 
                                                                         Милан Петровић , дипл. геод. инж. 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

    Садржај пројекта геодетског обележавања 
грађевинске парцеле 1319/20 КО Брзеће 

 
 
 
 

1. Документи о организацији која је израдила пројекат 
 
 

2. Општи подаци 
 
 
      3.           Разрада планиране парцелације - препарцелације 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

1. Документи о организацији која је израдила пројекат 
 
 
 

 . Доказ о регистрацији геодетске организације 

 

 . Решење Републичког геодетског завода о испуњености услова за    

          рад геодетске организације 
 
 

    . Копија лиценце одговорног пројектанта геодетских радова  

           добијене од Инжењерске коморе Србије 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  2. Општи подаци 
 
 Подаци о власнику , односно кориснику катастарске парцеле и локацији 

Земљиште обухваћено границом урбанистичког пројекта има статус 
пољопривредног  земљишта у зони националног парка  Кат. парцеле 
бр.1319/15 К О  Брзеће у Брусу. 
 

Кориснички статус и површина катастрске парцеле 
    
                                                                                                                                  Број 
Број катастарске                       Површина               Корисник                       поседовног 
парцеле у КО Брзеће 
                                                                                                                               листа 
 Право коришћења 
   1319/20                   270 ха 69ари 19 м2                 Р Србија                             111 
 
                                                                                
           Урбанистички   пројекат препарцелације за ка.парцелу бр.1319/20  КО Брзеће  
где се даје могућност формирања нове грађевинске парцеле 1   по намени 
дефинисано изградња угоститељског објекта . 
 
 Плански основ за израду пројекта геодетског обележавања грађевинских  
парцела     
      За   потребе корисника парцелa урађен је урбанистички пројекат  парцелације за 
урбанистичку парцелу  бр. 1319/20 КО Брзеће у Брусу .    

 
 

 Оверен препис координата тачака потребне геодетске основе важећег премера 
од стране СКН Брус за израду пројекта геодетског обележавања 
 
 Оверен препис координата детаљних тачака тражених катастарских парцела са 
фотокопијом одговарајућег дела радног оригинала издатих од стране СКН Брус за 
израду пројекта геодетског обележавања 
 
 Оверена копија катастарског плана  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
3.Разрада планиране парцелеције – препарцелације  
 
3.1. Рачунање координата детаљних тачака к.п. бр. 1319/20 КО Брзеће на  
осноу записника снимања. 
Координате детаљних тачака за кат. парцелу 1319/20 КО Брзеће .   
 

Број детаљне тачке из   
тахиметријског записника         Y                             X        

    1                           7485756.29                4792716.69           
    2                           7485753.15                4792766.45   
    3                           7485753.74                4792782.19   
    4                           7485759.68                4792811.81                                                             
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Скица са  бројевима детаљних тачака и распоредом  граничних линија 

кат. парцела 1319/20  КО Брзеће 
  

 
 
 



 
 
3.2.Одређивање координата детаљних тачака грађевинских парцела 
(на основу урбанистичког пројекта) 
 
Одговорни пројектант је на основу оверено Катастарско топографског 
плана и захтева инвеститора формирао од кп.1319/20 КО Брзеће   
грађевинску парцелу означену са урбанистичким бројем 1 . 
Новопројектоване детаљне тачке грађевинске парцеле у урбанистичком 
пројекту су дате у Табели Списак координата – Kooрдинате детаљних 
тачака са свијим апсолутним положајним (Y,X) координатама. 
 
     Координате нове грађевинске парцеле – урбан. број 1  

Број детаљне тачке              Y                     X 

1    7485763.59     4792769.19          
2    7485797.82     4792764.20    
2a  7485796.08     4792757.78  
3    7485788.09     4792744.33          
4    7485776.38     4792742.71        
5    7485759.74     4792745.83 

  
Површина нове грађевинске урбанистички број 1 је 744 м2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
               3.3. Рачунање дужина страна између тачака геодетске основе као  
                      вредности преломних углова 
 
                      На основу обиласка терена и увида у постојећи катастарско 
топографски план утврђено је да на терену постоје следеће тачке геодетске основе 
које је могуће користити за обележавање детаљних тачака нових грађевинских 
парцела. 
 

Број тачке                                     Y                                                        X 
О356                                 485872.18                                           792908.73 
О355                                 485843.25                                          792725.42 
О354                                  485808.05                                          792517.11 
 

Станица        Визура      Дирекциони угао   Дужина        Преломни угао 
О355          О354        189  35  28                 211.26 
                   О356            8  58  06                 185.58            179  22  38 
                Обележавање граничних тачака нове грађевинске парцеле извршити са 
дате геодетске основе , јер се предпоставља да она задовољава потребе преношење  
у погледу положајне тачности (полигонска мрежа је опажена инструментом за 
мерење углова са податком од 1, а дужине су мерене пољском пантљиком, 
допунска полигонска мрежа је опажана инструментом за мерење углова са 
податком од 1: а дужине су мерене електрооптичким даљиномером са тачношћу +-
1цм на 1000 метра) . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
3.4. Скица обележавања грађевинскe парцелe    урб.бр.1  
 

 
 
 
 



 
 
3.5. Тачност преношења детаљних тачака грађевинских парцела на терен. 
 
       Максимална разлика између директно мерених дужина и дужина дибијених 
рачунским путем , између тачака геодетске основе која ће се користити за 
обележавање дертаљних тачака грађевинске парцеле, мора се налазити у границама 
које важе за рачунање дозвољених одступања приликом рачунања координата 
полигонских тачака у влаку мереном по терену I категорије , одређује се према 
следећој формули :  
     S=0,0035   S + 0,0002*S + 0,05 
где је S –средња вредност дужине између тачака геодетске основе имајући у виду   
добијамо:  
S = S(O355- O354)+ S (O355-O356)/2 
S=(211.26 +185.58)/2=198.42 m 
    S= 0.78 m 
 
Максимална разлика између директно мерених преломних углова добилјених из 
координата не сме прећи вредност која се одређује према формули. 
     = (  3x mp/S ) x206265 
где је :mp = 0,01m (укупна срдња грешка положаја тачке геодетске основе ) 
 
S-горе поменута средња вредност дужине између тачака геодетске основе тј   
      = (3 x0,1/93,55) x20 6265 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Уколико су разлике у границама дозвољених одступања , тачке геодетске основе 
могу се користити за обележавање и снимање тачака грађевинских парцела. 
У случају да наведене разлике нису у границама дозвољених одступања (на основу 
спроведених одговарајућих мерења и рачунања) налаже се геодетској организацији 
која реализује овај пројекат геодетског обележавања на терену да изврши 
обележавање и снимање детаљних тачака грађевинских парцеле са неке друге 
геодетске основе која задповољава пројектовану нтачност.У овом случају је 
неопходна измена ижовог пројекта геодетског обележавања која мора бити на 
прописани начин потписана и оверена од сране одговарајућег пројектанта. 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
       Стабилизацију пренетих детаљних тачака ове грађевинске парцеле извршити 
на прописан начин  , а у договору са инвеститором. 
       По извршеној стабилизацији пренетих детаљних тачака нове грађевинске 
парцеле извршити на прописан начин , а у договору са инвеститором. 
       По извршеној стабилизациоји пренетих детаљних тачака грађевинске парцеле 
извртшити снимање са истих геодетских тачака са којих је и извршено и 
преношење.Након тога одредити дефинитивне координете детаљних тачака. 
      Пренос детаљних тачака вршити инструментом код којих се правци очитавају 
на 1с, а дужине мере на мм. 
      Контрола обележавања дефинисана овим пројектом може се вршити на два 
следећа начина , а извођач радова може да изабере било који од пшонуђених : 

.Упоређивањем пројектованих и мерених фронтова између обележених детаљних 

тачака парцеле и  

.Упоређивањем пројектованих координата и координата добијених снимањем 

обележених детаљних ташака парцеле. 
 
        Налаже се извођачу радова који на терену реализује овај пројекат да у 
извештају о реализацији пројекта геодетског обележавања састави посеба извежтај 
о извршеним контролама обележавања детаљних тачека , а да елеборат премера 
преда надлежној СКН Брус. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Геодетска  радња Пирамида  Лоле Рибара 9 Брус 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ИЗВЕШТАЈ О РЕАЛИЗАЦИЈИ 

ПРОЈЕКТА ГЕОЕТСКОГ ОБЕЛЕЖАВАЊА 
ЗА КП.БР1319/20КО БРЗЕЋЕ , 

 А ПО УРБАНИСТИЧКОМ  ПРОЈЕКТУ   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

БРУС, Јул 2023 ГОДИНЕ 



 
 
 

1. ГЕОДЕТСКА ОРГАНИЗАЦИЈА КОЈА ЈЕ ИЗВРШИЛА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ 
 

- ГЕОДЕТСКА  РАДЊА  ПИРАМИДА 
- Ул.Лоле Рибара 9   37220 Брус 

 
2. Име лица које је извршило обележавање 

 
- Звездан Милосављевић 

 
 

3. Датум обележавања 
 

- Јул 2023  
4. Записник о присутним лицима са њиховим потписима  

 
- Прилог : Записник оп извршеном увиђају. 

 
5. Метода обележавања , број сталне тачке, тип и број инструмента 

 
број и рок важења атеста 
 

- поларна метода 
- O365 
- Електонска тотална станица SOKKIA SET 650 , број 100521 
- Атест број 63161/855-03 од 2016. године издате од стране 

лабораторије Грађевинског факултета , Институт за геодезију важи 
до краја 2018 године (прилог-уверење о исправности мерила) 

 
6. Врста и начин стабилизације детаљних тачака грађевинске парцеле 

- дрвени кочићи димензија 5х5х35 цм. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

7. КООРДИНАТЕ НОВОСТАБИЛИЗОВАНИХ ДЕТАЉНИХ  
           ТАЧАКА  ОДРЕЂЕНИХ СНИМАЊЕМ И ЊИХОВО УПОРЕЂИВАЊЕ 
            СА ЗАДАТОМ 
 
 
Бр. тачке                ЗАДАТО                     СНИМЉЕНО           РАЗЛИКА 
 
1                            Y= 7485763.59               Y= 7485763.59                 0.00 
                              X= 4792769.19               X= 4792769.19                 0.00 
2                            Y= 7485797.82               Y= 7485797.82                 0,00  
                              X= 4792764.20               X= 4792764.20                 0,00  
2а                   Y= 7485796.08               Y= 7485796.08                 0.00 
                              X= 4792757.78               X= 4792757.78 0.00 
3                            Y= 7485788.09               Y= 7485788.09                 0.00 
                              X= 4792744.33               X= 4792744.33                 0.00    
4                             Y= 7485776.38              Y= 7485776.38                 0.00 
                               X= 4792742.71               X= 4792742.71                0.00 
5                             Y= 7485759.74               Y= 7485759.74                0.00 
                               X= 4792745.83               X= 4792745.83                0.00 
  
 
  
 
 
 
                                                                                                         Г Р ПИРАМИДА 
                                                                                                    ----------------------------- 
                                                                                                     Звездан Милосављевић 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ДОКУМЕНТАЦИЈА 



Катастарско-топографски план 





Услови надлежних ималаца јавних овлашћења 



Евиденција услова за потребе израде Урбанистичког пројекта  

 

ИЈО 

БРОЈ И ДАТУМ: 

ПОСЛАТИ 

ЗАХТЕВИ 

(ИАУС) 

ПРИМЉЕНИ 

ЗАХТЕВИ 

(ИЈО) 

ДОБИЈЕНИ 

УСЛОВИ 

ЈП „СРБИЈАГАС” 

Народног фронта 12, 21 000 Нови Сад 

Тел: +381 21 48 11 549, Факс +381 21 

48 11 305, е-mail: 

kabinet@srbijagas.com 

бр. 489/1 од 

5.7.2023. 
31.7.23. 

бр. 06-07-11/271/1 

од 21.7.2023. 

ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА 

КУЛТУРЕ КРАЉЕВО 

Цара Лазара 24, 36 000 Краљево 

Тел: +381 36 33 18 66, 33 15 75, Факс: 

+381 36 32 10 25, e-mail: 

zzzskv@gmail.com  

бр. 438/2 од 

16.6.2023. и 

допуна бр. 488/6 

од 5.7.23. 

 - 

ЈП „НАЦИОНАЛНИ ПАРК 

КОПАОНИК”  

Милуна Ивановића 10, 36 350 Рашка 

Тел: +381 36 54 71 011, 54 71 229, 

Факс: +381 36 54 71 098, 73 77 03,  

e-mail: nacparkkop@open.telekom.rs  

бр. 438/4 од 

16.6.2023. и 

допуна бр. 488/5 

од 5.7.23. 

ургенција  

23.8.23. 

бр. 489/4 од 

11.9.2023. 

бр. 1337/23 

од 6.9.2023. 

ЈП „СКИЈАЛИШТА СРБИЈЕ” 

Милутина Миланковића 9,  11 070 

Нови Београд 

Тел: +381 11 31 17 901, Факс: +381 11 

31 19 030, e-mail: 

direkcija@skijalistasrbije.rs   

бр. 438/5 од 

16.6.2023. и 

допуна бр. 488/4 

од 5.7.23. 

24.7.2023 
бр. 785 

од 18.7.2023. 

ЈКП „Рашка“  

Душанова 2а,  

36350 Рашка 

бр. 438/6 од 

16.6.2023. и 

допуна бр.488/3 

од 5.7.23. 

ургенција  

23.8.23. 

бр. 488/3 

од 8.9.2023. 

бр. 4048 

од 5.8.2023. 

„ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ а.д. 

Извршна јединица Крушевац 

Немањина 2 

37000 Крушевац 

бр. 438/8 од 

16.6.2023. 

и допуна бр. 

488/2 од 5.7.23. 

и ургенција 

23.8.23. 

24.8.23 
бр. 294902/3-2023 ДБ 

од 30.8.2023. 

Република Србија, Министарство 

одбране 

Сектор за материјалне ресурсе, 

Управа за инфраструктуру 

Немањина 15 

11000 Београд 

бр. 438/9 од 

16.6.2023. 
30.6.23. 

бр. 10150-2 

од 23.6.2023. 

Министарство заштите животне 

средине Републике Србије 

Омладинских бригада 1 

11070 Нови Београд 

бр.438/10  од 

19.6.2023. 

и допуна бр. 

488/1 од 5.7.23. 

14.8.23. 

бр. 353-02-02462/2023-

04 

од 2.8.2023. 

„ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. 

Огранак Електродистрибуција 

Краљево,  

општина Рашка 

Милуна Ивановића бб,  

36350 Рашка 

бр. 489/2 од 

5.7.2023. 

ургенција  

23.8.23. 

 - 

 























 

 
Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 294902/  - 2023 ДБ 
ДАТУМ:                                                         
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 

 

  
 
 

ДАВИДОВИЋ НЕМАЊА 
 

                                                                        Прве пруге бр. 1/65 

                                                                         Земун Београд                                                
                       

ПРЕДМЕТ: Технички услови за израду урбанистичког пројекта за изградњу ски бифеа  
на КП број 1319/20 КО Брзеће, Општина Брус     

          На захтев  Давидовић Немање из Земуна - Београд, заведеног у „Телеком 
Србија“ А.Д. под бројем  294902/2-2023 од 24.08.2023. године, а  сходно одредбама 
Законa о  телекомуникацијама  ( Сл. гл. РС бр. 44/2010 ),  Закона о планирању и 
изградњи објеката  (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09 - исправка  64/10, одлука УС  24/11, 
121/12, 42/13, одлука УС 50/13, 98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре електронским путем  „Сл гласник  РС“ бр 113/15 )  
дајемо 
 
 
 

ТЕХНИЧКЕ УСЛОВЕ 
 

 

1.   ЗАШТИТА ПОСТОЈЕЋИХ  ТК  ИНСТАЛАЦИЈА 

 

               У зони извођења грађевинских радова на изградњи ски бифеа „Пајино 
пресло“  на   кат. парцели бр. 1319/20  КО Брзеће, Општина Брус, „Телеком 
Србија“ нема  изграђену подземну ТК инсталацију.  

 

2. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА  ПРИСТУПНА  МРЕЖА 
 

           
        Ради подземног прикључења наведеног  објекта  на јавну ТК мрежу „Телекома 
Србија“, инвеститор је дужан да изврши радове на изградњи ТК инфраструктуре.            

 
2.1. У објекту који тек треба да се гради  потребно је у приземљу на улазу или  на    

     неком  другом приступачном месту поставити један  ITO II или РЕК  орман. 

3
30.08.2023.



 

 

 
 
 

2.2. Од ормана у наведеном  објекту до ван тротоара на зелену површину         у 
ров минималне дубине 0,8м поставити   две ПЕ цеви  Ø40 како би се када се 
стекну услови објекат прикључио на ТК мрежу Телекома и избегла оштећења 
услед накнадног раскопавања.  

2.3. На прелазима поставити заштитне ПВЦ цеви Ø110 
2.4. При приближавању и паралелном вођењу или укрштању трасе кабла и ПЕ и 

ПВЦ цеви са подземним објектима придржавати се минималних растојања 
датих у табели:   

 

Врста подземног објекта 
Паралелно вођење или 

приближавање  ( м ) 
Укрштање  ( м ) 

Енергетски кабал до 10 KV 
0,5 

 
0,5 

Енергетски кабал преко 10 
KV 

1,0 0,5 

Цевовод одводне 
канализације 

0,5 0,5 

Водоводне цеви 0,6 0,5 
Цевоводи централног 
грејања 

0,5 0,8 

Од блокова ТТ 
канализације  

0,5 0,2 

 
              Растојања наведена у овој табели служе као минимална растојања каблова 
од других објеката и не смеју бити прекорачена. 
              Уколико не могу да се одрже ова растојања предузимају се посебне мере за 
допунску механичку и термичку заштиту. 
              Забрањено је полагање у земљу телекомуникационог и електроенергетских 
каблова у поретку један поред другог. Ако се удаљеност дата у предходној табели не 
може одржати на тим местима електроенергетске  каблове треба поставити у гвоздене 
цеви, а ТК каблове у бетонске блокове, ПВЦ или ПЕ цеви.  
               Ако се телекомуникациони и електроенергетски каблови укрштају , угао по 
правилу треба да буде 90°, али несме бити мањи од 45°. Вертикална удаљеност на 
месту укрштања између најближег ТК и електроенергетског  кабла мора да износи 30 
цм за електроенергетске каблове до 250В према земљи, а 50 цм за ЕЕ каблове напона 
преко 250В. Ако се вертикална удаљеност не може одржати каблове на месту 
укрштања треба поставити у заштитне цеви дужине 2-3м. И у овом случају вертикална 
удаљеност несме бити мања од 30 цм. 
 

3. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ   ИНСТАЛАЦИЈЕ  У  ОБЈЕКТУ 

 

                       - Инсталација у објекту реализована ДСЛ кабловима- 

 
3.1 Поставити 1 (један) прикључни  орман  типа  ITO II или РЕК орман  за 

прикључење на телефонску мрежу и за широкопојасне услуге. Орман 
поставити у приземљу на улазу  и на приступачном месту. 

3.2 Структурно каблирање унутар објекта урадити са (S) FTP/UTP кабловима 
категорије минимум 5е. Водити рачуна да максимална дужина ових каблова не 
пређе 90m (не рачунајући печ каблове) У складу са тим, у објектима планирати 
просторе за реализацију помоћних концентрација, a у сваком од њих 
обезбедити завршавање свих припадајућих унутрашњих инсталација. Такође, 
у сваком од ових простора обезбедити адекватно непрекидно напајање, 
уземљење и вентилацију, у складу са захтевима наведеним за простор главне 
концентрације. Омогућити пролаз каблова од ових помоћних простора до 
главног простора за смештај опреме у објекту, техничким каналима или кроз 



 

 

 
 
 

цеви у зиду. Уколико се за повезивање главне и помоћних концентрација 
предвиђа коришћење оптичких каблова, планирати полагање оптичких каблова 
са мономодним влакнима no ITU-T G.652.D или G.657.A стандарду. Каблови 
морају бити предвиђени за полагање у затвореном простору, са омотачем од 
LSHF материјала (Low Smoke Halogen Free). Приликом полагања каблова 
водити рачуна о минималном пречнику савијања и предвидети резерве кабла 
(У броју слободних влакана и дужини) за случај потребе за накнадним 
интервенцијама. Предвидети резерве каблова и у главној просторији. 

3.3 Каблове за инсталацију  полагати у  инсталационе цеви у зиду  пречника 29мм 
или техничке каналице уколико су пројектом предвиђене 

3.4 Паралелно са телеф. инсталацијом урадити инсталацију празним успонским 
цевима  пречника 29 мм или 32 мм и хоризонталним цевима пречника  16мм.   

3.5 Ормане треба уземљити применом посебног уземљивача максималног отпора 
уземљења <30 у односу на громобранско и ЕЕ уземљење. 

 

- Инсталација у објекту реализована оптичким  кабловима-- 

 

3.6 Kao последица захтева које стамбено-пословни објекти постављају у погледу 
ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, 
као и захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко 
опредељење предузећа „Телеком Србија" а.д. (у даљем тексту „Телеком") je да 
се предметни објекат, no договору са инвеститором, повеже на тк мрежу 
Телекома FTTH решењем. 

3.7 У овом случају подразумева се полагање оптичког приводног кабла до објекта 
и инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта. С тим 
у вези потребно je обезбедити простор за смештај телекомуникационе опреме 
предузећа „Телеком Србија" а.д. у близини концентрације тк инсталације, no 
могућству у техничкој просторији, у приземљу/сутерену објекта, на сувом и 
приступачном месту. Уколико je непходно, просторију опремити засебним 
напајањем са ЕД преко ГРО, као и уземљењем и вентилацијом. По 
обезбеђивању простора, инвеститор je у обавези да исто писмено потврди и 
достави позицију простора у објекту. 

3.8 За реализацију GPON технологије у топологији FTTH (Fiber To The Home) 
потребно je положити приводни оптички кабл и изградити оптичку инсталацију 
до сваког стана (стамбено/пословне јединице) и локала. 

3.9 Изградња унутрашњих ТК инсталација je обавеза инвеститора осим у случају 
када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, a 
према моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

3.10 Полагање оптичких инсталационих каблова no вертикали објеката планирати 
у цеви у зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката 
предвиђени, a спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до 
сваког стана, локала или пословног простора. 

3.11 Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који 
no капацитету решавају једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен 
увлачењем у савитљиву (ребрасту) и негориву цев или каналице. Инсталацију 
до корисника планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима no ITU-
T 0.657.А стандарду, са омотачем од LSZH/LSHF материјала (Low Smoke Zero 
Halogen/Low Smoke Halogen Free). Овај кабл ce терминира у за то предвиђеном 
оптичком разделнику (ODF) или ОДО орману. За потребе Телекома до сваке 
стамбено-пословне јединице потребно je обезбедити једно оптичко влакно. 
Приликом полагања кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и 



 

 

 
 
 

обавезно предвидети резерву кабла (у броју влакана и дужини) на свакој етажи 
као и на месту увода. 

3.12 С обзиром да у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у 
предметном објекту, овим условима су дате смернице за реализацију 
унутрашње ТК инфраструктуре која решава перспективне потребе будућих 
корисника. 

3.13 Потребно je предвидети успонску цев капацитета Ø4Omm или Ø5Omm од 
условљене просторије до подрума (заједничке етаже) објекта. 

3.14 Наведени радови су обавеза инвеститора уколико ce уговором између 
заинтресованих страна не утврди другачије. Обавеза Телекома je да изврши 
прикључење предметног објекта на ЕКМ (Електронску Комуникациону Мрежу). 

3.15 Изградња унутрашњих инсталација ЕКМ je обавеза инвеститора, осим у 
случају када ce другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома. 

3.16 Унутар станова/локала планирати F/UTP каблове категорије минимум 5е. 
Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву цев. 
Водити рачуна да максимална дужина ових каблова, од утичница у 
просторијама корисника до ММЦ (мултимедијални центар) не пређе 90m. ММЦ 
у стану представља тачку где ће бити позиционирана пасивна (модули за 
завршавање UTP каблова) и активна опрема (модем, рутер, ONT) за 
реализацију услуга, односно сервиса. Потребно je водити рачуна да због 
слабљења радио таласа при проласку кроз зидове унутар станова/локала, 
односно деградације WiFi функционалности, позиција ММЦ-а буде одређена на 
начин да се постигне што je могуће мањи број препрека (зидова) између 
активне опреме (нпр. ONT) и уређаја корисника (мобилни телефон, лап топ, 
таблет,...). У непосредној близини места на коме ће се налазити активна 
опрема потребно je обезбедити утичницу за прикључак на нисконапонску 
мрежу од 220V. 

3.17 За потребе полагања приводног оптичког тк кабла, потребно je обезбедити 
приступ планираном објекту путем приводне тк канализације. Од постојећег тк 
окна положити тк канализацију минималног капацитета 1xØ100mm до подрума 
објекта. Условљену цев тк канализације полагати кроз слободне површине, 
водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm 
полупречник кривине треба да износи P>5m ради несметаног полагања тк 
кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не 
констатује да je кривина прописно изведена. Од места уласка (увода) цеви у 
објекат, обезбедити пролаз каблова no кабловском регалу до места у којима je 
потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација 
инсталација, односно до оптичких разделника/дистрибутивних ормана. 

3.18 Изградња приводног оптичког кабла обавеза je Предузећа „Телеком Србија" 
а.д. Повезивање приводног тк кабла са постојећом ЕКМ врши искључиво 
Предузеће „Телеком Србија" а.д. 

 

4.    ОПШТИ УСЛОВИ 

 

4.1 Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене 
приводне тк канализације и објеката комуналне инфраструктуре за 
предметни објекат, с посебном пажњом водити рачуна да не дође до 
оштећења постојећих тк капацитета. Уколико до оштећења ипак дође, 
инвеститор - извођач je у обавези да квар отклони и сноси трошкове no 
свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у 



 

 

 
 
 

питање функционисање тк саобраћаја, као и приступ тк објектима, ради 
редовног одржавања или евентуалних интервенција.  

4.2 Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и 
прописима о изради техничке документације, и доставити на сагласност 
Предузећу „Телеком Србија" а.д. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки 
пројекат треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно 
усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа 
„Телеком Србија" а.д  

4.3 Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

4.4 Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4.5 Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

4.6 Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

4.7 Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

4.8 По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова. 

4.9 Инвеститор може да изврши пренос приводне ТК канализације у корист 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би преузели 
обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

4.10 У том случају инвеститор уз захтев за формирање комисије за квалитетни и 
технички пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, 
документацију изведеног стања у складу са упутством Предузећа „Телеком 
Србија" а.д. за пријем документације изведеног стања и елаборат о геодетском 
снимању (1 примерак на папиру и електронском облику на CD-y у софтверском 
алату TeleCAD-GIS или као цртеж у .dwg формату), као и потврду РГЗ-а да je 
елаборат прихваћен, обрачун укупних издатака на изградњи ТК канализације 
(потписан од стране инвеститора) са приложеним рачунима, податке о 
представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду 
комисије и изјаву надзорног органа Предузећа „Телеком Србија" а.д. да je 
извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у 
току грађења није вршен надзор од стране Предузећа „Телеком Србија" а.д. 
Рад комисије ce не наплаћује. 

4.11 Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 



 

 

 
 
 

121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 
И 145/2014). 

4.12 Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз 
Захтев je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког 
пријема). 

 

Важност  ових услова је једна  (1)  година од дана издавања. 
 
 

           С поштовањем, 

 

                  ШЕФ СЛУЖБЕ 

  
 
 Александар Сенић, дипл.инж. 

  















Извод из ИДППППН Националног парка 

„Копаоник“  

 



Локација УП "Пајино пресло"

Локација УП "Пајино пресло"



Извештај о стручној контроли Урбанистичког 

пројекта 



ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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