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2. YPBAHUCTUYKHU NPOJEKAT CA UJEJHUM PEIHIEILEM 3A U3I'PAIBY
CTAMBEHO-IIOCJIOBHOTI' OBJEKTA ,,THE ONE*“, CIIPATHOCTH O/]
3MO+I+9 1O MAKCUMAJIHUX 3MTO+II+19+I1C, HA K.I1. 2906/26 K.O. HOBU
BEOT'PAZL HA YI'J1Y YJIMIDA OMJIAJIMHCKHUX BPUT'ATIA 1 BOPDBA
CTAHOJEBHURA Y BEOI'PAZLY - DA3A 11

2.1 ¥YBox

[ToBomom 3axTeBa MHBECTUTOPA 32 M3paly YpOAHUCTHUKOT MPOjEKTa Ca UACJHUM PEIICHEM 3a
u3rpaamy cramOeHo-mocioBHor obOjekta ,,The ONE®“, coparmoctu ox 3Ilo+I1+9 no
makcuManaux 3[lo+[1+19+11c, ma K.II. 2906/26 K.O. HoBu beorpan Ha yrmy yiumna
Omnanunckux Opuraga u bopha CranojeBuha y beorpany - ®aza II, npucrtyna ce u3panu
MPEIMETHOT TIPOjeKTA.

I'pannna ypbanuctuukor mpojekra ooyxsara napueny K.I1.2906/26, K.O. Hoeu Beorpan, koja
ce Hamasu y oOyxBaty Ilmana reHepamne perynamuje rpal)eBUHCKOr MOJpydja CEAHINTA
jenuHuIe JoKanHe camoyrpaBe — rpaa beorpan, uenune [-XIX ("Cnyowcoenu nucm epaoda
beoepaoa”, 6poj 20/16, 97/16, 69/17,97117,72/21, 27122 u 45/23). I'pal)eBuncKa napiena je y
OKBHPY TOBpILIMHA OCTajJor rpaleBuHCKOr 3emibmiuTa mnpema Bakehem miany [lmany
rerepanHe perynanuje. [Ipeqmerna mapiena ce Hanasu y 30HM KomeprmjatHux 1e1aTHOCTH Y
30HH cpeambe cuparHoctd (10.K2.1).

HetarpHo je paspahena [1nanom aeraspHe perynamuje noapy4dja usmely ynuna Jypuja 'arapuna
u 3emyHcke (,,UMT”) - | da3a, rpancka onmtuna Hosu beorpan (, Cu. auem epada beoepaoa *
0p.98/22°).

[lwb u3pane ypOaHUCTHUKOr IpojekTa je na ce Ha rpaheBunckoj mapuenn K.II. 2906/26
neuHUIlY CBU ypOAaHHMCTHMUKO-TEXHUYKU €JIEMEHTH INpeMma IUlaHupaHoj 30HM M4.3 mpema
NpOMNKMCaHUM IpaBWwiIMMa rpalema u ypehema 3a objekar koju ce cactoju oa 4 cramOeHo-
MOCJIOBHE JIaMelle OJ1 KOJUX je[Ha IMpHMaza KaTeropuju BUCOKHX oOjexaTa ca 3ajeTHUYKOM
MIOJI36MHOM Trapa)xoM y3 u3paay enabopata AHaln3e ¥ MOTBP/Ia UCITYHEHOCTH KpUTepUjyMa 3a
U3rpajmky BUCOKUX o0jekara koju he ce peasinzoBatu y |l da3u peanuzainmje oBOr nmpojeKra.

2.2 IIpaBHM M IUIAHCKHM OCHOB

e [lnan renepanmHe perynanuje rpal)eBUHCKOT MOApYyYja CENUIITAa JETUHUIIE JIOKAJIHE
camoympase — ['paxg beorpan (nienune I-XI1X), (Cu. auem I'paoda beoepaoa 20/16, 97/16,
69/17,97/17,72/21 u 27/22) (y nassem Tekcty: [1nan renepanne perynanuje, uiu: [1T'P).

e [lnman peraspHe perynamuje moapydyja usmely ymuna Jypuja ['arapuna m 3emyHCKe
(,IMT”) - | daza, rpagcka onmruna Hosu beorpan (,, Ca. aucm epada beoepaoa
6p.98/22 ) (y naswem tekcry: [lnan neramue perynarwje, wiua: I1JIP).

e 3akoHa o maHupamy u usrpaawu ("Cu. enacnux PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - oonyxka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oonyka YC, 50/2013 - oonyka YC,
98/2013 - oonyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 u op.3axon u
9/2020,52/2021 u 62/2023) y najbeM TEKCTy: 3aKOH

o [IpaBWiIHHMK O CaJApPKWHH, HAYMHY U TOCTYIKY H3paje MOKyMeHaTa MPOCTOPHOT U
ypOanucTrukor mianupama (,, Cr. Inacnux PC* 6p. 32/19)

2.3 llopanm o 1okauuju — onuc nocrojeher crama

[Tpeamerna karacrapcka mapiiena K.IT. 2906/26 ce nanasu y okBupy ommrtiuae Hosu beorpaj.
[apuena je HempaBwiHOT (MOJUroHamHor) obnuka noppmmue 19.017,00M% Ipemmerna
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JIOKaIyja ce CBOjOM TMapleloM OClialka ca jyro-UCTOYHE cTpaHe Ha ynuiy OMIIaguHCKUX
Opurana, ca ceBepo-UCTOYHE CTpaHe ocliama ce Ha ynuily bopha Cranojesuha u K.I1.2906/42,
ca 3amajHe cTpaHe rpanuun ce ca mapienom K.I1. 2906/3, a ca jy)xkHe cTpaHe ociama ce Ha

napreny K.IT. 2906/25.

Ha mapnienu je peanuzanujom | paze usrpalhen jenan o6jexar cnparaoctu [1o2+I1o1+IT+5+11c
KOMe ce TpucTymna u3 yi. OMIauHCKUX Opuraa.

2.4 I'panuna u o0yxBaT YpOaHHCTHYKOT NPOjeKTa

I'panuiom ypOanucTuukor npojekra ooyxsaheHa je katacrapcka napuena K.II. 2906/26, KO
Hogu beorpan. Ca ceBepre crpane rpanndn ce ca napueinoM K.IT. 2989/1 T1j. caoOpahajuuiiom
‘Bopha CranojeBuha, ca jyro-uctoune crpane ca napueinom K.II. 6675/1 1j. caoOpahajHuiom
OmnanuHCKHX Opuraja, ca 3amajgHe crpaHe rpaanyu ce ca napuenom K.I1. 2906/3, u ca jyxHe
cTpane rpanuuu ce ca napuenom K.I1. 2906/25.

Cnuxa 1 - Ilpuxaz obyxeama Ypbanucmuuxoe npojexma

[IpenmerHa nokanuja ce Hama3u y oOyxBatry IlnaHa neraspHe perynamnuje mnoapydja usmehy
ymuma Jypuja Narapuna u 3emyncke (,,IMT”) - | ¢da3a, rpaacka ommruaa HoBu Beorpan
(,, Cn.iucm epada Beocpaoa“ 6p.98/22 “) y okBupy 6110Ka 2, mianupane 3oue M4.3.

[IpenxonHo je nokanuja paspahena ypoanuctuakuMm mnpojektom 1X-13 6p. 350.13-62/2019 on
11.09.2019. romune xojuMm je neduHucaHa ¢(a3Ha peanmsanuja objexata, YII-om cy
nedunncane age ¢daze. [Ipenxonno noTephenn ypOaHHUCTHYKH TPOjeKaT MPEICTaBba CTCUCHY
obaBe3y.

OBuM YpOaHHUCTUYKHUM MPOJEKTOM Ca UICJHUM peliewmheM Ouhe nerasHO paspahena Il ¢daza
peanuzaiyje JoKaIlyje.
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I'pannna je mpuka3zaHa Ha CBMM TpapUuUKUM HPUIO3MMa Ha KOjUMa je MPHUKA3aHO U IIUpe
[oJIpy4je MpeIMEeTHE JIOKALM]e KOje je caryieZJaHo Kpo3 pa3paly OBOI ypOaHUCTUYKOI IPOjEKTa.

[lnanom TreHepanHe perynanyje Tpa)eBUHCKOT MOJAPYYja CEOUINTA jEIUHHIE JIOKAJIHE
camoynpase — rpaj beorpan, nenune [-XIX ("Cioyx0enu auct rpaga beorpana", 6poj 20/16,
97/16, 69/17,97/17,72/21 u 27/22) y oxBupy nenune XIII, npensuheHo je ga ce nmpeamerHa
mapiienia CIpoBOJIM HEMOCPETHOM MPUMEHOM IpaBmia rpahema - nzpaaoM YpOaHUCTHUKOT
MpOjeKTa.

[Inanom geraspHe perynauuje noapydja uamely ynuua Jypuja 'arapuna u 3emyncke (,, UMT”)
- | paza, rpancka ommruaa Hosu beorpas (;, Cr. iuem epada beoepada“ 6p.98/22 ) noxaruja
ce CIIPOBOJIM IMPEKTHO MPUMEHOM IpaBuia rpahema 3a 010k 2 u 30Hy M4.3

Cnuka 2 - Ipukas navuna cnposohera noopyuja (M3600 uz I1I'P-a) — uspadom VII-a
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Cnuka 3- Ilpuxas noxkayuja 3a xoje je obasesna eepugpurayuja uojnux peuersa 00
cmpane Komucuje 3a naianoge CI'B (M3600 u3z I1/[P-a)

[Tapuene y 06yxBaTy npojexra:

Ocrano 3emsprmite (1iese napuene) : KI12906/26, KO Hosu beorpan

2.5 Mlpenapuenamnuja

OBuM NpojeKTOM HHje NpejBuleHa mpenaplenanyja napuena y o0yxBary ypOaHMCTHYKOT
MPOjeKTa, ¢ 003UPOM J1a ce€ MpeaMETHA IMapliesia Haja3u YHyTap IUIAHUpPAHE peryiaiuje u y
Jieny TOKJIama ce ca HMCToM. Y CcKiaay ca Baxehum [InanoMm pnerajbHE perynaunuje
HOBOo(opMHpaHa rpal)eBUHCKA Mapiesia 3aJ0BOJbaBa yCJIOBE MPOIMKCAHE y OKBUPY IpaBHIIA
ypehema u rpahema 30Hu MEmoBUTHX I'PaJCKUX LIEHTapa y 30HU BHILIE crpaTHOCTH — M4.1,
M4.2, M4.3, M4.4 u M4.5.

IIpaBuia napuenanuje

['paheBMHCKOM TMapmeiroM ce cMmarpa cBaka IMocrojeha karactapcka mapiena
MHUHMMaJHEe HIMpUHE (poHTa mpema jaBHO] caoOpahajuoj mnoBpmuHH 40.0m u
MuHIManHe nopimmae 8000 m? |

Kox yraonux rpaheBuHCKMX mapiiena CBe CTpaHHULIE KOje h3Jia3e Ha jaBHe caoOpahajHe
MOBPIIMHE cMaTpajy ce GPOHTOM TapIiesne.

HoBa rpaheBuHcka mapuena, HacTajga ClajaleM WIN JeJbeHheM IeNUX WM JIelI0Ba
KaTacTapCKUX IMaplieja Mopa MMaTH MUHUMAJHY IMUPUHY (PpoHTa Tpema jaBHO]
cao6pahajuoj mospmmHK 40.0 m 1 MUHEMAaNHY HoBpIMHY 8000m?

O6aBe3aH je HemocpeaaH MPUCTYII MapIiese jaBHoj cao0pahajHO] TOBPIIMHM.
[Ipunukom dopmupama rpal)eBUHCKE mapiene 103BOJbEHO je oacTymname 5% on
MHUHMMAaJIHE NOBpIIKMHE rpal)eBUHCKE Haplene.



YPBAHUCTUYKU [MTPOJEKAT CA UJEJHUM PEIIEWHEM 3a u3rpanamy ctaMbeHO-TIOCIOBHUX 00jekara ,,The ONE*

Ha K.II. 2906/26 K.O. Hosu Beorpan Ha yriy ymuma Omnaguackux 6puraga u bopha Cranojesnha y beorpany - ®aza 11

[Tonoxaj, BennurHa 1 001K rpal)eBUHCKUX Mapliena oapeleHu cy nmpeMa miaHupaHoj HaMEeH!
3eMJBUILITA, TUILY M HAUWHY U3rpajiibe o0jeKaTa y3 MOIITOBamke IpaBuia ypehemwa u rpahema y
30HM MemoBUTHX I'PaJICKUX LIEHTapa y 30HM Bullle crnpaTHoctu — M4.1, M4.2, M4.3, M4.4 u
M4.5.

Caka rpalheBuHCKa mapuena Mopa HMatu o6e30eheH mpuctynm Ha jaBHY caoOpahajHy
HOBPIINHY U MPUKIJbYYKE HA KOMYHAIHY HH)PACTPYKTYPY.

[MospimHa napuene usHocu: 19.017,00m2,

[Tapuena je mpuka3aHa Ha AXyPHOM KaTacTapCKO-TOMOrpad)cKoM IUIany rpadMuKy IpUIIor Op.
3.2. Karacrapcko-Tonorpadcku tias ca rpanunom YII-a P=1:1000.

Hagpenena npeMerHa KatacTapcka napiiena npurajia 0cTaioM rpal)eBUHCKOM 3€MIBHIITY, KOje
ce Hayaze y oOyxBary [lnana mperaspHe perynanuje moapydja usmehy ymuna Jypuja [arapunaa
u 3emyHcke (,IMT?”) - | daza, rpancka onmtuna Hosu beorpaz (,, Cr. iucm epada beoepaoa “
op. 98/22 ) nokarmja ce CrpoBOIM TUPEKTHO MPUMEHOM MpaBuiia rpaljema 3a 070K 2 U 30HYy
M4.3, a ycnen niaHupama BUCOKUX 00jekaTa MoTpeOHO je U3pajiuTy ypOAHUCTUYKU IpOjeKat
ca AHAITM30M W IOTBPJIOM HCITYE-EHOCTH KPUTEPU]yMa 3a M3rPajiiby BUCOKUX O0jeKaTa.

2.6 ITopaum o JoKauuju

[IpenMeTHa JioKanuja y oOyxBaTy OBOr YpOaHUCTHYKOT Tpojekra paspahena je [lmanom
JeTajbHe peryianuje noapydja usmely ynuua Jypuja I'arapuna u 3emyncke (,UMT”) - | ¢a3za,
rpajacka ommtuaa HoBu Beorpan (,, Cu. aucm epada beoepaoa“ 6p.98/22 ), a npeaxonto je
Jokanuja paspahena ypbanuctuukum npojekrom IX-13 6p. 350.13-62/2019 ox 11.09.2019.
roauHe 3a napueny K.I1. 2906/26 K.O. Hoeu beorpan y mehyBpemeny Ha napuenu je usrpahex
o0jekaT npema npBoj a3y peanuzalyje JoKaluje.

[Tapuena nma ocTBapeHe KOJICKO-IEIIAaYKe MPUCTYIE U3 00€ YJINIE U NPUKIbYUKE Ha JIOKAIHY
IpaZicky KOMyHaJIHY UHPPACTPYKTYpY.

Hamena

[Ipema Baxkehem IlnaHy nerasbHe peryianMje NpeIMeTHa Mapleia ce Hajda3d y 30HHU
MemoBUTHX TPaJCKUX LIEHTapa Y 30HU BUlle cnpaTtHocTd — M4.1, M4.2, M4.3, M4.4 u M4.5
HaMEHEHO CTaMOEHO-TIOCIOBHUM O0jeKTMMa MaKCHMaJlHE BHCHHE BEHLA 10 32M OCHUM Yy
CiIy4ajy Kaja ce TUIAaHMPaJy BUCOKH OOJEKTH M y3 3aJ0BOJHCHE M MOTBPAY KpHUTEpHjyMa 3a
U3rpaiby UCTUX JI0 BUCHHE BeHIa 01 70M.

2.7 IpocTop 3a U3rpaamy KOMILJIEKCA 00jekaTa

[Tonoxaj objekara Ha mMaplenu y OKBUPY 00yxBaTa ypOaHHUCTUUYKOT NpPOjeKTa NePUHHUCAH je
rpaeBUHCKMM JIMHW]jaMa, TOCTaBJLEHHMM Ha MUH. 5,0M 0 perynanuoHe JIMHH]je Tpema
caoOpahajHuIIaMa, IpeMa CyceJHUM Mapiienama/00YHUM IpaHHIama napuene aeduHucana je
AHAJTMTUIKO-TEOJICTCKUM €JIEMEHTHMa Tadaka Koje (opmupajy 30Hy rpahema, 00jeKTH cy
MIOCTaBJbEHU YHYTap 30He rpahema W mpomucHo cy MelycoOHO yaasbeHH MHHUMAIHO 2/3
BHUCHHE BEHIIa BHILIEr 00jeKTa, OJHOCHO MMH. §,1M KOJUKO je NehUHUCAHO aHATUTHUYKUM
eneMeHTuMa Tadaka T260 u T278.
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Bynyhu monoxaj namena ua napuenu y oksupy ®aze |l nedunncan je uaejHum pememeM Koje
je cacTaBHHM JIe0 OBOT ypOaHUCTHYKOT TpojekTa. Jlamene cy rmianupanux cnparHocty: Jlamena
H: 3IIo+II+9, Jlamena O: 3IMo+II+19+1Ic, Jlamena I1: 3Ilo+II+9 u Jlamema P: 3I1o+II+9

FAZA 2

/SPREDMET PROJEKTA
= LAMELA N
k.p.2906/26

Cnuxa 4 — Ipukas paza komnaexca ca niodicajem nAAHUPAHUX 0bjexama na napyeiu.

[Tocrojehu o6jexaT Ha mapuenu y okBupy ¢ase | je cnparHoctu 2ITo+I1+5+11c, ca ypehenum
napTepoM M KOJICKO-TIEHIAYKUM NpUcTynuMa. ['paHuna mojene Ha ¢ase neduHHcaHA je
rpaduukum npusiorom 3.5. Ilnan noxene Ha dase ca rpanunom YII-a P=1:1000.

Tabena 1.
Bennuuna mapuene MuHuManHa  [MHApUHA  Taplene
npeMa caobpahajHuIM
3ona M4.3 Mus. 8.000m? MuH. 40m
[Mapuena K.I1. 2906/26 19.017,00m?2 243,40m

XopuzoHTanHa perynanuja AedUHHUCAHA j€ PETYNAlMOHUM W rpal)eBHHCKMM JIMHHjamMa |
IprKa3aHa je Ha rpaguukoMm npuiory 6p. 3.6. — Perynarnuono-nuBenanuonu miad P=1:1000.

2.8 YpOaHMCTHYKO pelllere ca HyMePpUYKHM N0Ka3aTe/buMa

[Mapuena je mospmmHe 1xa 90ap 17mM? u mmpune (QpoHTa Ka jaBHO] caoOpahajHMIM YII.
Omnagunckux 6purana u bopha CranojeBuha o ykynHo oko 243,40m. [Tapuena je ca 3ananHe
U jy)KHE CTpaHe OCIIOIEHA IMapIielie OCTa X HaMeHa Yy 30HH MemoBUTHX IPaJICKHX IIEHTapa.
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MoryhnocTu kopumhema 1 KOHLIENIIMja KOMILIEKCA

CrambOeHO-TIOCJIOBHH O0jeKaT y OKBUPY Jpyre (aze ce peanusyje jenHoBpeMeHo. Komruiekce
objekra ,,The ONE“ y npyroj ¢a3u cacroju ce u3 4 mamene, nameny H: 3[1o+I1+9, namene
O:3Ilo+1+19+Ilc, Jlamena II: 3Ilo+II+9 m Jlameny P: 3Ilo+I1+9 ca mpunamajyhum
MOJI3EMHHM €Takama y TPH Moj3eMHa HHBOA. Penocnen n3Bohema tamena Huje JeUHUCAH.
[TogzemHa rapaxa ce peaiu3yje jeJHOBPEMEHO ca OHOM JIaMEJIOM Koja ce IpBa Tpaju.
[Tom3emua rapaxka y myHO] peanu3anuju apyre (ase mpeacTaBiba jeIMHCTBEHY LEIUMHY KOja
OTICITYXYje cBe 4 amerne 1 MOCETHOIE KOMIUICKCA.

Koncku mpuctyn maprenu Iuianupad je w3 yiuie bopha CranojeBuha JBOCMEpHHM
NPUCTYITHUM IIyTeM [0 Yylia3a/usia3a y TMOJ3eMHY rapaxy. WMHTepHOM jeIHOCMEpPHOM
caoOpahajuurioMm  omoryheH je MNpHCTyl WHTEPBEHTHHM BO3WJIMMA Ca IMPHCTYIIOM U3
yn.Omnagunackux Opuraga ogHocHo yin. Bopha CranojeBnha. Kora konckor mpucryna w3
yiute bopha CranojeBuha je 75.05muB, a u3 ynune Omnaanackux opurana je 74.68mus. Kota
KOJICKOT ynasa y rapaxe je 74,90muB. [lemauku npuctyn mapuenu omMoryheH je memavykum
cTazama, Tporoapuma. HynTa KoTa IuraHupaHa 3a cBe JlaMelie je jeHaka u u3Hocu 75,10MHB.

Cnobonne moBpuimHe cy ypeheHe ca 3acTpTUM M HE3aCTPTUM 3€JIE€HUM MOBpIIMHAMAa U
norsioyaHuM  moBpmuHama. CrtamOeHM ynnasW OpjeHTHCAaHW Cy TIpeMa TJaBHUM
caoOpahajuunama, yHyTpemmeM ypehenom miuatoy u MHTepHO] caoOpahajHuiM, MOCIOBHU
yJla3 OpjeHTHUCAH je MpeMa yHyTpallbeM ypeeHoM IuiaToy. Yiasu y Jokane cy npeaBuleHu
ca jaBHE MOBPILIUHE MMPEKO MPUCTYITHE CTa3e WM ca 3ajeAMUYKOr IIaToa YHyTap mnapueie.

[TnanupaHo je penpe3eHTaTUBHO ypehewme c1000JHUX U 3€JIeHUX MOBPIINHA.

3eneHUIO Ha TUIOYM Trapa)ke MPOjeKTOBaHO je ca AeOJbMHOM CyICTpara Koja o0esbehyje
edukacHo QopMupame 3eleHe Oaimire, OJHOCHO TMOTEHIMJAIIHO PA3IMYUT U300p HUCKOT
JICKOPaTUBHOT pacTuma. [lopen Tora, mpojekroBaHa neOJbMHA TIOKpUBAyda, y CajejcTBY ca
TEXHOJIOIIKHUM PCHICHEM XUAPOU30JIAINOHUX U APCHAXKHUX CUCTEMA, OMoryhaBa 1 CKOJIOIIKN
paIMOHAITHO TIPUXBATAE U PABHOMEPHO JUCTUOYHPamhe aTMOC(HEPCKIX MalaBUHA.

[Topen 3eieHWX MOBPIIMHA, TUIAHUPAHE Cy W CIIO0OAHE IMOIUIOYAHE IOBPIIUHE Y BUIY
MenaykKuXx KOMyHUKallMja CauuibeHe OJ1 MaTepujaja MonyT KaMeHa, KOjH Ce JIaKo OJIpKaBajy U
omoryhaBajy 6€30e1HO KpeTame y CBUM BPEMEHCKUM yciaoBuMa. OBH TPOCTOPH BE3aHU CY 3a
ylla3He MapTHje y cTaMOeHe M MOCIOBHE JIeNIOBE IIIaHUPAaHUX 00jeKaTa.

Onrosapajyhum magoBuma Owmhe omoryhena Op3a eBakyaruja aTMoc(hepcKHX Boja Ka
CIIMBHUIIMMA WJIU 3€JICHUM TOBpIINHAMA.

VY nmomzeMHUM JienoBHUMa 00jekarta MIaHupaHe Cy rapaxe, TEXHUYKE W TTOMONhHE TIPOCTOpH]E,
CTaHAPCKE OCTaBE€ U MaralliHCKH MPOCTOPH.

lapaxka ce peanusyje jeAHOBPEMEHO ca JIaMelIoM Koja ce mpBa m3Boau. [lapkupame 3a
IUTaHUpaHe 00jeKTe OPraHW30BaHO je Ha TPU HUBOA MOJ3EMHE Tapake.

VY npuszemiby CBUX oOjekara Cy IUTAaHHPAHU IMOCIOBHO-KOMepIHjatHu caapxaju mua 20% Ha
HUBOY IIeJie Tapliiesie, ca TEXHUYKUM MPOCTOpHjaMa (€IeKTPO-EHEPTeTCKE U TePMO-TEXHHUKE
WHCTajaIuje) u IpyruM nomohHum mpoctopujama. Komepuujamau caapikaju rmiaHApaHUu Cy,
nope Mpu3eMJba, U Ha IPBOM, ApyroM u Tpehem crpaty namene O. Jlokanu koju ce Hamaze y
npru3eMJbuMa 00jeKTa W OPUjEHTHCAHH Cy Ka IEIavykuM TPOTOapuMa WM TUIATOY Y OKBHPY
napiierne.

10



YPBAHUCTUYKU [MTPOJEKAT CA UJEJHUM PEIIEWHEM 3a u3rpanamy ctaMbeHO-TIOCIOBHUX 00jekara ,,The ONE*

Ha K.II. 2906/26 K.O. Hosu Beorpan Ha yriy ymuma Omnaguackux 6puraga u bopha Cranojesnha y beorpany - ®aza 11

VY Haj3eMHHMM eTakama je IUIAHUPAHO JOMHHAHTHO CTAaHOBAWE, CTAaMOCHE jeIUHHIIE CY
PasIMYUTUX CTPYKTYpa U BEJIMYMHA.

[To3uruja u 00smk Qase rpahema npukazane cy Ha rpadpudkom mpuiory op. 3.5-Ilnan nogena
Ha 301e P=1:1000.

TunoJsioruja odjekra

[Tnanupana je rpymna o 4 namene y NpeKMHYTOM HU3Y, HAJIOBE3Y]y Ce je/Ha Ha APYTY Y CKIIATy
ca npaBuinma rpahema 3a 300y M4.3 ¢opmupajyhu uBpct QpoHT npema caobpahajuiiama.
[To3unmonupane cy yHyTap 30He rpal)erha Koja je TOBY4YeHa Y OJIHOCY Ha PEryJIalluoHy JTUHU]Y
3a Sm. O6jexTu cy o3HaueHu 1o jgamenama : Jlamena H, Jlamena I1, Jlamena P u Jlamena O.

ITosi0:xaj o0jexTa nNpemMa jaBHOj OBPIINHHA

HoBomnanupanu 00jeKTH Cy OpHjEeHTHCAHH HETOCPEIHO Y3 Ipal)eBHHCKY JIMHHU]Y Y OKBUPY
neduHHCcaHe 30He Tpalema mprkasane Ha rpaguukom npuiory 60p. 3.6 - [Inan perynamnuje u
Husenanuje P=1:1000 . O6jexT HUCY OCTaBJbEHU Ha I'pal)eBUHCKY JTMHH]Y Beh yHyTap JIMHuje
3oHe rpahema. [Ipema mpaBuamma rpahema y OAHOCY Ha peErylalMoOHy JUHHUjY OJIoKa
rpaheBuHCKa nuHH]ja je moBydeHa 3a 5,0m. Kora moma nmpusemiba HAMEHEHOT TTOCIOBAY je
MakcuMaiHo 0,2M BUIIIA OJ1 HAajBUIIIE KOTE MPUCTYITHE caoOpahajHUIIC OJTHOCHO HYJITE KOTE y
IPOjEKTy je peraTuBHa KOTa u3jeanadeHa ca Hyarom kotom.

Ha ctpmom TepeHy ca HaruOom KoTa Mpu3eMsba ce olpelyje y Tauku ca Koje je OCTBapeH
MPUCTYT 00jeKTy, a MpeMa HaBEJACHUM €JIeMEHTHUMA.

[TonzemHe eTaxke ce MOTY ITOCTaBJbaTH Y3 TPaHUIIE Mapliese Y3 YCIIOB J1a ce 3alITUTe rnoctojehu,
CYCE/IHU 00jeKTH, IOJJ3€MHH BOJIOBH HH(PPACTPYKTYpPE 3a KOj€ j€ MPOIUCcaHa 3allITUTHA 30Ha U
UCITYHH YCIJIOB O 00aBE3HOM MPOIIEHTY HE3aCTPTHX 3€JICHUX MOBPIIIHHA.

Cauxa 5. Yauunu ¢ppoum npema yn. Omraouncxkux opueaoa

T
i
BIgm Ly

mm

Jlamena H nnanupane cnpamumocmu oo 3Mo+I1+9 u Jlamena O koja je nianupane cnpamumocmu 00
3Ho+I1+19+I1c
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Cnuxa 6. Yauunu ghponm npema yn. Bopha Cmanojesuha
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Jlamene H u I1 nnanupana cnpammocmu 0o 3llo+I1+9 u Jlamena O koja je naanupana cnpamuocmu 00
3Mo+I1+19+I1c

[TonzemHa rpaljeBuHCKa JMHM]jA c€ HE MOKJANa ca peryJaloHOM JIMHUjOM OJIOKa U JIMHU]OM
30He rpahema, TTaHWpaHa je y mojacy uaMmely rpaljeBHHCKE W peryiamnwoHe JUHUjE H
IprKa3aHa je Ha rpaduukom npuiory 6p. 3.6-Ilnan perynanuje u HUBenauuje, TaUHy JyOUHY
¥ HauuH QyHAMpama HOBOIUIAHWPAHUX O0jeKkara NeUHHCATH HAKOH JCTaJbHUX TEOJIONMIKUX
UCTPaXHMBAbA.
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Cnuxa 7. — Ilonpeunu u nOOYICHU WeMamcKi npecek Kpo3 KOMNIEKC

S EEEES Il RN I N E N :
£ & 4 p B oS e i god 4o Wi & W 8 Z
L £ 3
& #
T L N o e id H AR L .
ProjriiriEiriiigiiioiogoyoioeosot il 8 : ORI
¥ B B b B w B ow B B B BB G B B & 2w w H F 5 5 F A 4
2 & £ £ 5 o8 = o8 8 2 3 & = & M
o B . R B
H i
3 BTN SO 1 A A [ A U B O VU (o VOO0 PO -5+
i S e L
3 s
: | :
e
wi )
[
% BRGNS i B el L L
b Sk
& 7 ,
«
) I
e sl 4
H
gs
. R
g 3¢
S_od____ = £ =
SE
o
=32 e S S e N e e e z
g 3% A
—|- =
> o s PR e T
wwwwwwwwwww I DES = = =
O WK =
Fe = 2
P
<,
2 g
28
58 =
z
[
- M O e S} X S M S L p—————
©
| .| S S S S )
“
w
S ] /3 S Gl D S ST s ot et e (RS by
CI w
w8
=i E
= Wg i
BB i e i e el S« ol Pl | . L O 3] E o
=8
H
13 ﬂﬂ 3

H e 3
www & o A . w m e e 14
A . L E
Lg% §E sz ozog oal3tsa
g 85 b i B b 1R §OFE G

13



YPBAHUCTUYKU I[TPOJEKAT CA UJEJHNUM PEHIEEM 3a usrpaamy crambeHo-1ocioBHEX objekata ,,The ONE*

Ha K.II. 2906/26 K.O. HoBu Beorpan na yriy ymnna Ommagunckux 6purana u bopha Cranojesuha y beorpany - ®asza I1

Monoxkaj o0jexTa NpeMa rpaHMIIaMa CyCeHMX MapueJia

MuHnumanHo oacTojame o 004He rpaHulle MUH. 8,1M KOJHMKO je AeQUHHCAHO aHATUTHUYKUM
enemenTrMa Tadaka T260 u T278. O6jexTH Cy MOCTaBJbEHU YHYTap 30HE Tpalera U MponucHO
cy MelycoOHO yaa/beH MUHUMAJIHO 2/3 BUCHHE BEHIla BUILET 00jeKTa.

Ynymrame ge108a 00jeKTa Hal jABHOM NMOBPIIMHOM

Huje mmanmpano mnpemymTame 00jeKTa epkepoM Haj jaBHOM noBpimmHoM. Pacange cy
IPOjeKTOBAaHE Kao PaBHE, Ca IUITAHWPAHUM JIEKOPATUBHUM paMOBUMa KOju GOpMHUPAjy pactep y
KOju cy ymymreHe Jyiohe. Jlamene cy mocraBibeHe yHyTap 30HE rpahema Tj. rpaleBHHCKUX
JHMHUja.

Cnuxa 8. — Ilepcnexmusnu npuxaz oena 610ka

14
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YpOaHuCTHYKH NapaMeTpH 3a napueJy npemMa npasuwinMa rpahema y 3ouun M4.3

VKOJIMKO TMOJ3EMHE eTake CaJp’Ke KOPUCHE IMOBPIIMHE KOje HHCY TEXHWYKe M momohHe
pocTopuje, BUX0Ba MOBpIIKHA yinazu y oopauyn BPI'TI oGjekra.

Makcumanna cripatHocT o0jekta o1 3[Mo+I1+9 no makcumanuaux 311o+I1+19+11c.

Bucuna Benna je 32,0m usyserHo no 70,0m y3 m3pany aHaim3e W MOTBPAE HUCHYEHEHOCTH
KpUTEpHjyMa 3a U3rpajilby BUCOKHX 00jeKaTa 3a TUIaHUpaHU BUCOKH O0jeKar.

Maxkcumanau npoteHar 3ayseroctu 3=50%

MUHHMMATHU TIPOIIEHAT HE3aCTPTOT 3eJICHWIA o Tuiany u3Hocu 15% mnoBpiunHe mapuene. Y
okBupy Pase 1 ocrBapeno je 3.829,07 m? (20,14%). V oksupy Paze 2 ocrBapeno je 0,36%
(69,20 m?), ma je Ha HuBOy mapueie ykymHo octBapeno 20,50% (3.898,27 m?) 3enenHux
MOBPIIIMHA Y TUPEKTHOM KOHTAKTY Ca TJIOM.

Opnnoc HameHa cTaHoBama W TocioBama je 0%-80% : 20%-100%, uaejHum periemeM
ocTBapeHo je 56.185,66Mm? (78,20%) HaMEmEHNX CTAHOBamY, omHOCHO 15.661,43M% (21,80%)
HAMCHCHUX MOCIIOBambY.

Nunexc m3rpaljeHocT HUje IUIAaHUPAH KA0 MEPOAABaH IapaMerap, y Cllydajy IpojeKTOBamba
BUCOKOT 00jekTa He Tpeba aa npehe makc. u=5,0. [IpojexkTom je yKymHO ocTBapeHo n=3.76 ox
Tora je u=1,96 ocTBapeHO WICJHUM PEUICHEM Yy Apyroj ¢a3u peanusanyje.

CrpatHocT o0jekaTa y OBOM IPOjeKTy je TepuHrcaHa Kao MaKCUMaJIHA.

Tabena 2.
O3Haka [ToBpuinHa [Ipouenar BICHHA BEHIA BicnHa BeHI@ KpoBa
rpaleBuHCKe napuesne 3ay3€TOCTH ()
napuerne (M2) (%) (M)
32m
K.I1. 2906/26 19.017,00m2 Make. 50% 32m - a0
3y3€THO 10 L,UM

Tabena 3. Ilpeaned ocmeapenux xanayumema no gasama Ha napyeiu.

Mpernea nnaHUpaHUX NapameTapa U KanauuteTa Ha napuenu no ¢asama

DA3A 1
FpaheBuHCKa napuena ®A3A 2 YKynHo csera
Huje npeamert npojeKkra

CnobopgHocTojehun

Tunonoeuja objekama CnobopgHocTojehu objekar CnobogHocTojehn objekat

objekar
Mpema pah.ao03801u:
Namene A, b, L, AL, E, , T, Namene H,0,Mun P YKynHo
Bpoj objekama / namena y ¢pasu X, W, 4, KN, Mn
nocnoBHa namena 1 4 namene 18 namena
14 namena
2Mo+MN+5+Mc¢ H: 3Mo+MN+9
Cnpam+ocm namena /

0O: 3MNo+MN+19+MNc
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M: 3Mo+MN+9
P: 3Mo+M+9
H: +31,80 (106,90mHB)
BucuHa seHya (m) +18,80m (+93,90mHs) 0O: +65,10 (140,20mHB) /
N: +31,80 (106,90mMHB)
P: +31,80 (106,90MHB)
H: +31,80 (106,90mH8)
0: +67,40 (142,50mHB)
BucuHa cnemeHa objekma +22,30m (97,40MmHB) /
M:+31,80 (106,90mHB)
P:+31,80 (106,90mHB)
Hynama koma 10.00m (75,10mHB) 10.00m (75,10mHB) /
Koma npusemsma +0.00m (75,10mHB) +0.00m (75,10mHB) /
LWupuHa ¢ppoHma npema yauyu
. / 108,07m 108,07m
bopha CmaHojesuha (m)
Wupuria dpporma npema yauyu 116,29m 30,06m 146,35m

OmnaaduHcKkux bpuzada (m)

Monoxcaj epahesuHcKe AuHuje

lMpema pe2ynayuoHoj AuHuju

5,0m y ogHocy Ha P.J1.

5,0m y ogHocy Ha P.J1.

5,0m y ogHocy Ha P.J1.

Mod o6jekmuma (M2, %)

4.499,95 m2, 23,66%

2.995,91 m2, 15,75%

7.495,86 m2, 39,42%

CnobodHe nospuwiuHe (mM2,%)

8.605,05 m2, 42,25%

3.102,41 m2, 16,31%

11.707,46 m2, 61,56%

He3acmpme 3eseHe nospuwuHe
(m2,%)

3.829,07 m2, 20,14%

69,20m2, 0,36%

3.898,27 m2, 20,50%

MpoueHam 3ayzemocmu - "3" (M2, %)

5.064,71m2, 26,63%

3.377,37m2, 17.76%

8.442,08m2, 44.39%

3ay3emocm no03eMHUM emaxama
(m2, %)

9.369,85m2, 49,27%

5.732,42 m2, 30,14%

15.102,27 m2, 79,41%

WHOekc uzepaheHocmu - "N" 1,80 1,96 3.76
N: 6.978,10 m2
0:14.220,33 m2
P:4.004,85 m2
HrT1 o6jekama (m2) 25.742,59m2 56.017,90m2
R:5.059,31 m2

Evakuacija: 12,72m2

Ukupno: 30.275,31m2

BPITI o6jekma (m2)

34.323,46 m2

H: 8.503,11m2
0:17.629,46m2

71.591,36 m?
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N:4.903,10 m2
P:6.214,13 m2
Evakuacija: 18,10m2
YKynHo 37.267,90m2

Bpymo nospwuHa nod3emHux
emada (m2)

18.739,69 m2

17.084,62m2

35.824,31 m2

YKynHa 6pymo nospwuHa

( Ha03emHo + nod3emHo) (M2)

53.063,15m2

54.352,52m2

107.415,67 m2

MpoyeHam cmaHosara (M2, %)

23.715,83m2, 69,10%

32.469,83 m2, 86,53%

56.185,66m2, 78,20%

MpoyeHam nocnosarba (M2, %)

10.607,63m2, 30,90%

5.053,80m 13,47%

15.661,43m2, 21,80%

bpoj cmambeHux jeduHuua

230 cTtamb. jeanHuua

318 ctamb. jeanHuua

548 ctamb. jegmHuua

bpoj .M. 3a cmaHosare 253 MN.M. 350 N.M. 603 N.M.
YkynaH nompebaH 6poj .M. 3a 180 M.M 76 .M 256 .M
KoMepuyujanHe cadpxaje o o o
Bpoj .M. 3a auya ca 22 .M. 3a nHBannge 44 .M. 3a nHBannge
uHsanudoumemom (00 yKynHoz 6poja 5% ( 0A yKyMHO 5% (04 yKyMHO 66 M.M.
.M. 5%) notpebHux 433 MN.M.) notpebHux 426 MNM.M.)

859 N.M.

YkynaH 6poj nompe6Hux /
ocmeapeHux .M.

433 N.M.

(OctBapeHo 515 N.M.)

426 N.M.

(OctBapeHo 367 N.M.)

(OcTBapeHo 1 niaHMpaHo
882 M1.M.)

MospwuHa obyxeama ¢asza u yoeo Ha
r.n. (m2, %)

12.861,14m2, 67,63%

6.155,86m2, 32,37%

19.017,00m2, 100%

Tabena 4. Hpeeﬂed MAKCUMATIHUX U MUHUMAJHUX Kanayumema Ha napyeiu.

PEKAMUTYNALNIA OCTBAPEHUX KATNTALUUTETA HA HUBOY NAPLEJE

IpaheBuHCKa napuena

K.M. 2906/26 K.O. Hoeu Beorpag,

Mpema NAP 3oHa M4.3

Mod objekmuma (M2, %) 7.495,86 m2, 39,42% Makc. 50%
CnobodHe nospuwiuHe (m2,%) 11.707,46 m2, 61,56% MwuH. 50%
Heszacmpme 3eneHe nospuiuHe (M2,%) 3.898,27 m2, 20,50% MwuH. 15%
MpoyeHam 3ayzemocmu - "3" (M2, %) 8.442,08m2, 44.39% Makc. 50%
3ayzemocm nodzemHum emaxcama (m2 , %) 15.102,27 m2, 79,41% Makc. 85%
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UHOekc uszpaheHocmu - "N"

3.76

Makc. 5,0

CnpamHocm objekama

Namene n3 1. Paze :
2Mo+M+5+Mc
Namene ns 2. daze:
H: 3No+M+9
O: 3Mo+M+19+Mc
M: 3Mo+M+9
P: 3Mo+M+9

BucuHa seHya (m)

Namene us 1. Pase:
+18,80m (+93,90MmHB)

Namene us 2. dase:
H: +31,80 (106,90mHB)
0: +65,10 (140,20mHB)
n: +31,80 (106,90mHB)
P: +31,80 (106,90mHB)

Makc. 32m

BucuHa cnemeHa (m)

Namene uns 1. Pase:

+22,30m (97,40MHB)

Namene u3 2. Pase:
H: +31,80 (106,90mHB)
O: +67,40 (142,50MmHB)
n: +31,80 (106,90mHB)
P: +31,80 (106,90mHB)

Makc. 32m

MN3y3eTHO Ao 70m

Namene n3 1. Paze :

25.742,59m2
YkynHa HITI o6jekma (m2)
Namene n3 2. daze :
30.275,31m2
BPrI o6jekma (m2) 71.591,36 m?

Bpymo nospwuHa nod3emHuUx emaxica

35.824,31 m2

YKkynHa 6pymo nospwuHa (Bl Had3emHo
+ bl Mod3emHo)

107.415,67 m2

MpoyeHam cmaHosara (M2, %)

56.185,66m2, 78,20%

0%-80%

MpoyeHam nocnosara (M2, %)

15.661,43m2, 21,80%

20%-100%
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bpoj cmambeHux jeduHuuya 548 ctamb. jeanHnua /

Bbpoj MN.M. 3a cmaHosawe 603 MN.M. CraH. 1.1 N.M./cT.

Mocn. 1 MM/60m2 HITI
bpoj MN.M. 3a nocnosare 256 N.M.
Tpros. 1PM/50m2 HIM

66[1.M. 3a uHBanmae

bpoj .M. 3a auya ca uHeanudumemom (44 M.M. y npsoj da3n n 22MM y 5% og, ykynHor 6p. M.M.
Apyroj ¢asn )

YKynaH 6poj nompe6Hux u 859 N.M. /

ocmeapeHux .M. (OcTBapeHo 882 M.M.)

MelLIoBUTH rpasCcKu
HameHa CrambeHo-nocn0BHM 06jeKTH ueHTpn M4.3

CtrambeHo/nocnoBHa

MospwuHa y obyxeamy ypbaHucmu4koz

: 19.017m2 /
npojekma

llospwuHa napyene 19.017m2 /

WnejHumM periemeM 3a noTpede pelaBama cTallMoHapHOT caoOpahaja 0THOCHO rapaxupama
BO3WJIA TIpeMa TUTAHUPAHUM KaraluTeTnMa, a IIpeMa HOpMaTUBHUMA 3a MPOCTOpe CTaMOeHEe U
MOCJIOBHE OJIHOCHO KOMEpIMjajlHe HaMeHe, NpuOaBJbeHa j€ carjlacHOCT Ha caoOpahajHo
pemee Cexpemapujama 3a caodpahaj 1V-08 344.6-66/2023 00 27.04.2023. 2o00umne.

IHapxupame

HoBodopmupanu o0jekTn Mopajy UMaTu pelleH HaYuH MapKupama Ha COICTBEHO] MapleH.
OHo Moxe OMTH y OKBHPY OOjekTa (cyTepeHcka / mMoapyMmMcKka eTaxka) M Ha CIOOOJHHM
MOBpIIMHAMa Maplene. YKOJIMKO reoOMeXxaHHuKa CTaOMIIHOCT J103BOJbaBa Moryhe je rpauTi u
JIBE UJIM BUIIIE MTOJI3EMHUX €Ta)Ka HAMEHCHUX rapaxupamy.

Kamaruretn 3a napkupame npensul)eHn cy y noazemuoj rapaxu. [Ipexsulena cy 2 ymasa /
u3ja3a, KOMe ce MPUCTyNa MPEeKO HPUCTYIHOr MyTa YHYTap KOMIUIEKCAa MPEKO OjayaHor
TpPOTOapa M YNyIITEHOT UBUYBbaka. [IpeKo KOJCKUX paMIld MPUCTYIA C€ BEIHMKO] MOA3EMHO]
rpaaku Ha 3 moja3eMHa HHMBOA. J[Ba Koiyicka ynasza / W3nasa miiaHupaHa cy u3 ynmie bopha
CranojeBuha, npeko MHtepHe caoOpahajHulle U ABe AEIMMUYHO HATKPUBEHE T'pEjaHe pamIie,
mmpuse 6.0 M 1 Haru6a 15%. Pamrie cy jeaHocMepHe, ca 10 JIBE Tpake U CIyXe je[Ha 3a yJa3
U JIpyra 3a u3ja3 U3 rapaxe.

CaoOpahajHa KOMyHHUKallja y OKBHpY Tapake M u3Mel)y HMBOA je OpraHM30BaHa IPEKO
JIBOCMEpHUX caoOpahajuuma w aBocMmepHmx pammnu Haruba 15%. Illupuna mperxomaHO
MOMEHYTHX JBOCMEpHUX caoOpahajHuma u ABocMepHux pammu je 6.0m u Beha.

3a moTtpebe mapkupama mnpemMa yciaoBuMa Cekperapujara 3a caoOpahaj moTpeOHO je
00e30eauTH:

19




YPBAHUCTUYKU [MTPOJEKAT CA UJEJHUM PEIIEWHEM 3a u3rpanamy ctaMbeHO-TIOCIOBHUX 00jekara ,,The ONE*

Ha K.II. 2906/26 K.O. Hosu Beorpan Ha yriy ymuma Omnaguackux 6puraga u bopha Cranojesnha y beorpany - ®aza 11

JuMeH3uje mapkuHr Mecta cy MuH. 2,5x5,0M ca MHHUMAQJIHOM IIUPUHOM
npoJiaza o 6,0M, 6€3 003upa Ha HAYWH MAPKUpamka,

Y rapakxama W Ha TapKUH3UMa je o0aBe3HO o00e30eauTH U TMOCEOHO
TUMEH3MOHMCAaHa MecTa 3a 5% BO3WiIa 3a JIMa ca MOceOHWM moTpebama.
[TapkuHT MecTO 3a OBy HaMeHy He cMe Outu Mame of 3,7x5,0M oIHOCHO 3a
yJIBOjeHa MApKUHT MECTa HE Mama o1 5,9x5,0Mm.

[TonyxHu Haru6 npaBux pammu, Makc. 12% 3a otkpuseHe u 15% 3a nokpuBeHe
KOje HUCY TpejaHe, OAHOCHO OJKPHUBEHE Ca I'PEjaHOM PaMIIOM.

MuHMMa Ha MIMPUHA TIpaBe IBOCMEPHE pamrie 2,75 M 10 BO3HO] Tpauu
MuHrMaTHa MIMPHHA TpaBe jeTHOCMEpHE pamie 3,5 Mm;

Caetiia, co0o/THAa BUCHHA Tapake MUH. 2,2M;

[TapkuHT MeCTO M TPOCTOP 32 MAaHEBPUCAE BO3UIIOM He cMe OuTH Beher Harnba
o1 5%, ocuM KOl MapKUHT MeCTa 3a 0co0e ca MHBATUAUTETOM KOja ce MOpajy
IIPOjeKTOBATH XOPU30HTATHA (JI03BOJBEH j€ CaMO OJUTMBHHM MOTPEYHU HArHO 011
makc. 2% ).

Mecra 3a cMemiTaj KOHTEjHEpa 3a eBaKyalijy cMeha MmpojekToBaTy BaH jaBHUX
caoOpahajHux MmoBpIInHA.

[Torpeban MuHUMaIHU OpOj MApPKUHT MecTa ce onpelyje npema cneaehem HopMaTHBY:

CTaHOBAE 1,1 mapkuHT MECTO 1O CTaHy

TProBUHA 1 TIM na 50 M2 npoaajHOT IpocTOpa
TPTOBHHCKHUX CaJIpXkaja,

MaramuH 1 TIM /100m? BPTTT

YTOCTUTEIHCTBO 1 [IM Ha nBa cToOJIa Cca MO YETUPH CTOIUIIE,
opujenTammono, Ha 80M% BPTTI

XOTEN 1 TIM na 2-10 kpeBeTa y 3aBUCHOCTH O]

KaTeropuje, a NpemMa  NPaBWIHUKY O
CTaH/JapANMa 33 KaTeropu3alujy yroCTUTEIbCKUX
o0jexTa 3a cmemtaj (,,Cin.rmacauk PC*, 6p. 83/16,
30/2017)
IIOCJIOBHH WIIH 1 TIM Ha cBakux 60m? HI'TI noBpumHe
aJMUHHMCTAPTUBHU IPOCTOP

[IpeamerHa ®aza 2 cTamMOEHO-TIOCIOBHOT KOMIUIEKCA Hajla3WM C€ Ha HKCTO] Tpal)eBHHCKO]
napuenu kao u Paza 1 (K.II. 2906/26, KO Hosu beorpan). 3a ®a3zy 1 cramOeHO-IOCIOBHOT
KOMIUIEKCa MCXOJ0BaHA je TpaBHOCHa)kHA rpalieBuHCKa n03Boa Opoj POII-BI'JIY-29318-
LITN-6/2020, unT. 6p. MKC-20 6p. 351-83/2020 om 11.03.2020. rogmHe mpema Kojoj je
octBapeHo ykymHo 515 [1M, mito je 3a 82 mapKUHT MecTa BUIIIE O] MUHUMAaJIHO NOTpeOHux 433
[1M, o 3naun na Pa3za 1 3a70BOJBaBa MOTpedE MO MUTAKY Opoja MAPKUHT MECTa, Kao U Ie0
notpeda Paze 2 (59 IIM).

faza prema normativima jedinica mere pbortorjelt:))il/ln ostvaren broj PM
_FAZA - stanovanje 230 stanova | 253 PM | UKUPNO OSTVARENO
stec¢ena obaveza|l.1 PM/ stanu
. - FAZA 1
(Preuzeto iz  |poslovanje
Izvoda iz projekta |1 PM / 60 m? NETO povr$ine 8308.37 m? | 139 PM 515 PM
na osnovu koga je|poslovnog prostora
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ishodoyana Trgovina , od togg 494 VPM u
Gradevinska |15M 7 50m2 NETO povrsine 800.51 m 16 PM | podzemnoj garazi i21PM
dozvola broj na otvorenom parkingu u
ROP-BGDU- |Ugostiteljstvo parteru
29318-CPI- |1PM/ 2 stola sa po 4 stolice (od &ega 44 PM za osobe
6/2020, int. br. IX- 2 sa invaliditetom)
20 br. 351- 313.25m 25 PM
83/2020 od U FAZI 1 ostvareno je 82
11.03.2020. PM viSe od potrebnog
godine) UKUPNO POTREBNO FAZA L.....cccccoouviiiiiiiiiiiiaaaanannn, ....433 PM
Janovame 318 stanova | 350 PM | UKUPNO OSTVARENO
. stanu
FAZA 2
poslovanje
1 PM /60 m? NETO povrsine 1781.33 m? 30 PM 367 PM
poslovnog prostora (345 standardnih PM +
trgovina 22 PM za osobe sa
FAZA 2 - 1 Pm /50 m? NETO povrsine 2174.46 m? 43 PM invaliditetom)
predmet projekta|prodajnog prostora
magacini
1PM/100m2 BRGP 292.67 m2 3PM 426 PM (367 PM u garazi
magacinskog prostora Faze 2 + 59 PM u garazi i
UKUPNO POTREBNO FAZA 2.......coooovveeoeeeeeeseeerree 426 PM u parteru Faze 1)
Potreban broj parking mesta za osobe sa invaliditetom
(min.5% od ukupnog broja PM) 426 x 0.05 = 22 PM

Ykynan octBapeH Opoj mapkunr mecta y ®@asu 2 uznocu 367 II.M. ox uera je 22 I1.M.
MPOjJEKTOBAHO 32 0CO0E Ca MHBATUIUTETOM.

Ypehewe c10001HMX MOBPIIMHA

On 50% ciio6oaHMX TOBpIIHA 00aBE3HO je TUTAHUpaTH MUHUMYM 15% He3acTpTHux 3eleHuX
NOBpIIMHA, HIEJHUM peuiewmeM octBapeHo je 20,50%. Ilmanupano je penpe3eHTaTHMBHO
ypeheme c1000JHUX U 3€JeHHUX MOBpIIMHA. 3€J€HIIO Ha IUIOYM rapaxe MpojeKTOBAaHO je ca
nebJbMHOM CyTicTpaTta Koja o0e3belyje edukacHo dopMmupame 3eneHe OaimTe, OTHOCHO
MOTEHLIMJaJTHO Pa3Iu4UT U300p HHUCKOT JEKOPAaTUBHOI pacTuma. Ilopen tora, mpojexkroBaHa
ne0JpuHA TOKpHUBaya, y CaJejCTBY Ca TEXHOJOUIKHUM pelIeHheM XHIPOU30JAIMOHUX U
JPEeHAXHUX CcHcTeMa, oMoryhaBa W €KOJIOIIKM DAalMOHAIHO MPHUXBATalke W PAaBHOMEPHO
TUCTUOYUpame aTMOc(hepCKuX NaiaBuHa.

[Topen 3eileHUMX MOBPIIMHA, TUIAHUPAHE Cy W CIIO0OJHE IOIUIOYAHE MOBPIIMHE Y BHIY
MEeNIaykKuX KOMYHUKaIlMja CaulibeHe 0]l MaTepHjaja MomyT KaMeHa, KOjH Ce JIaKo O/IpKaBajy u
omoryhaBajy 6€30e1HO KpeTamke y CBUM BPEMEHCKUM yciaoBuMa. OBH ITPOCTOPH BE3aHU CY 3a
ylla3He MapTHje y cTaMOeHe U MOCIOBHE JIeTIOBE MIIAaHUPAaHUX O0jeKaTa.

OnroBapajyhum magoBuma Owmhe omoryhena Op3a eBakyaruja aTMoc(hepcKHX Boja Ka
CIIMBHUIIMMA WJIU 3€JICHUM TOBpIINHAMA.

3a motpebe nenoHoBama oanaaaka (kyhHo cmehe) uejHUM pelIeHheM, Y OKBHPY MapTepHUX
NOBpIIMHA y3 UHTEpHY caoOpahajHUIly, MPOjEeKTOBaH je MPOCTOp 3a CMEINITaj KOHTEjHEpa 3a
oyarame otmana u3 odjekra. [Ipoctop je mpenBuheH y Buay HUIIA HAMEHEHUX 32 CMEIITA]
KOHTEjHEepa ca npuctynom u3 ynuie bopha Cranojesuha.

[Ipema HOpMatnBy "1 KoHTejHep Ha 800 M? KOpHCHE TOBpHIMHE" 3a IPEIMETHH OOjeKar
npensuhen je cmemraj 33 konrtejHepa 3ampemune 1.1m° u aumensuja 1.37x1.20kx1.45Mm 3a
noTpebHy moBpmmHY on 26.514,32 M2 Ilpucrynm Bo3mmmma Hamaexsor JKIT y mmmy
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OJTHOLICHA OTMaJa ca MPEIMETHUX JIOKaIMja IUIAHHpAH j€ HEMOCPEIHO ca MPHUCTYIHUX
caobpahajuuna y ckiamy ca ycinoBuMa JKII I padcka uucmoha 6p. 131 00 06.01.2023. 200.

W nejHuM peniemeM 3aJ0BOJbCHH Cy YCIIOBH MaHYITyJlalldje KOMYHATHOT BO3WIIA HA TAPIEIH U
MIPOCTOPH]j€ 32 CMEIITa] KOHTEJHEPA.

Huje mnpensubeno orpahuBame rpaljeBuHcke mapiene npema oOOJHMM yiuiama bDopha
CranojeBuha u OMiTaTuHCKUX OpHUTraja.

2.9 Peryianuja u HUBeJAlKja

Perynanuono pememe je Ae(HMHUCAHO PErylaluOHUM JIMHUjaMa Ha TpadHuKoM HOPUIIOTY Op.
3.6 - Ilman perynanuje u auenanuje P=1:1000

Perynauuona nunuja 6noka nedunucana je [lnmanom nerasbHe perynanuje mnoapydja uzmely
ymuna Jypuja [Narapuna u 3emyncke (,, UIMT”) - I pa3a, rpancka onmruaa HoBu beorpan (;, Ca.
aucm epada beoepaoa“ 60p.98/22°), mapuena ce ocnama Ha caoOpahajuuiie ‘Bopha
CranojeBuha ca monpeuyaum npoduiaoM o oko 4 1M u OMaguHCKUX OpHUTraja ca ca mornpeuHuM
npodunom ox oko 40,5m. [Ipema ynunama rpaljeBuHcka nuHHja je neduHUCaHA HA SM 0]
peryiamnmoHe JIMHU]E U MPeJICTaBlba 30Hy rpahema 3a Oyayhe odjexTe.

V 3axaheHOM 1OTe3y, HUBEIALMOHO PEIIeHhEe 1aTO je HUBEeIeTaMa OKOJIHUX caoOpahajHua,
OJHOCHO KOTaMa TepeHa IpeMa aXXypHOM KaTacTapcko Tomnorpadckom iany. Kore HuBenera
ynasay Oynyhe o0jekre nedunucane cy ypOaHUCTUUKUM MPOJEKTOM U HICJHUM PELICHEM Kao
HEIOBHUM CacTaBHMM JIEJIOM U yCKJal)eHe ca HUBeJallljoM OKOJHUX cao0pahajHuX MOBpIIMHA.

3a IpUCTYNHY KOTy (HYJATY KOTY) CBHX Jlamella ycBojeHa je kota 75,10MHB. MakcumainHa
BHCHHA BEHIIa NPOjEKTOBAHA j€ TpeMa MpaBminMa rpahema u n3HOCH 32M MEPEHO OJ1 HyJITe
KOT€, OCUM 3a IUIAaHUPaHy BUCOKY JIaMelly 3a KOjy je MPOjeKTOBaHa MaKCHUMaJIHa BUCHHA BEHIIA
1m0 70M wHIEjHUM pelIekheM OCTBapeHa je BHUcHHA ciieMeHa of 67,40m (142,50MHB) OJHOCHO
BHCcHHA BeHIa o1 65,10m (140,20MHB).

MehycobHo pacrojame u3melyy tamena oBe u cycequux ¢ase aaro je ogHocom a=2/3H Burer
o0jekra. nejHum peliemeM npojekToBaHu cy 00jextu cipatHocTd o 3T1o+I1+9 3a namene H,
ITu P no makcumanuux 3[1o+I1+19+11c 3a nameny O.

OBa 30Ha KOpUCTH (HOPMHUpPAHU TMPHUCTYIIHU MYT U3 NpBe (a3e U ca MPOjeKTOBAHE KOTE
74,90MHB TpUCTYTIa BEJTUKO] BUIIEETAXHO] MTOI36MHO] TapaxkH.

2.10 ITpaBu1a npuk/byuyerma Ha caodpahajuy mpexy

[Ipema mpubaBBEEHO] carJacHOCTH Ha caoOpahajHo pememe Cekpemapujama 3a caodopahaj
IV-08 344.6-66/2023 00 27.04.2023. 200. moryhe je popmupaTh jenan ABocMepaH ynas / nzias
U3 IPUCTYMHOT nyTa opMHpaHor y NpBoj a3y, ca MPUCTYIOM IPEKO OjayaHOr TpOToapa u
o0opeHMx uBHUYKaka u3 ynuie bopha Cranojesuha.

VY ckmany ca ycnoBuma Cexpemapujama 3a jasnu npesoz XXXIV-03 op. 346.8-96/2022 00
23.01.2023. 200. ocTBapeHa je MperyieJHOCT peMa KaTeropuju miaHupaHux caodpahajuuna.

Y nOpunoxkeHoj TEXHHYKO] JOKYMEHTAlMju NpUMEHkEHa Cy TEXHOJIOIIKA peliemha Koja
omoryhaBajy HeomeTaHO (DYHKIIMOHHCAaWkE jJaBHOT IpeBO3a Ca aclekTa MPOTOYHOCTH M
6e36emHocTH. Ha xonckuM mpuctynuMa npeaBul)eHH Cy HMBOM TPETIICAHOCTH y CKIagy ca
KaTeropujoM IyTa.
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2.11 IIpaBuja NpUK/byYeHha HA KOMYHATHY HH(PPACTPYKTYpPY

O0jekar je MOTpeOHO MPUKJBYYUTH HA PACIOJIONKHBY KOMYHAJIHY HMH(MPACTPYKTYpy Ipema
TEXHOJIOIIKAM 3aXT€BUMa 00jeKTa M TEXHUYKUM YCIOBHMA HAJIC)KHUX WHCTUTYIHja KOJH CY
NPUJIOKECHU Y IOKyMEHTAIIMOHOM JIeNTy YpOaHHCTHUYKOT MpojekTa. Perynucamem nena obaBes3a
npeMa MMaolMa jaBHUX oBiamthema y neny Henocrajyhe undpacrpykrype ouhe ctBopeHu
YCJIOBH 3a NMPUKJbyUYeHE 00jeKTa Y HapeIHUM (ha3zama pa3Boja MpojeKTa U MPOojeKTHO-TEXHUUKE
JIOKyMEHTAIH]e.

2.11.1 — BoapoBoaHa Mpe:xa
Yenosu JKII ,, beoepadcku 6000600 u kananuzayuja “ 6p. JI1240 o0 12.01.2023. 200.

bynyhu xomriekc ofjekara MPUKIBYYHTH Ha PacIoONOKUBY moctojehy BOMOBOIHY
Mpexy y ckiany ca yciaoBuma JKII “ Beorpamcku BomoBoa W KaHanmu3anuja®.
VCKOpUCTUTH PACTOI0KHUBE YIUYHE KalalUTeTe Y CKIaay ca 3aXTeBUMa O0jeKTa J0
U3rpajilbe HOBE Tpace yJIU4HE Mpexe npema (a3Hoj peanus3auuju Komiekca. Tpaca
BonoBoga JIJIJ200mm koja tanrmpa oOyxBar y ynumama bopha CranojeBuha u
Owmnanunckux Opuraga. Moryhe je octBaputi npukibydak J150Mm ca MaKCUMaITHOM
IUMEeH3UjoM Bojmomepa J100MM. 3a pasziauyuTe KaTeropuje MOTPOLIHE MPEIBUICTH
pa3aBoOjeHe HHCTAAIM]e U oceOHe TITaBHE BOJIOMEPE 3a CBAKY OJ1 JIaMea.

[Ipensubene cy mpocropuje 3a cMelITaj BogoMepa u ypehaja 3a nosehame npuTHcka 3a
CBaKy O]l jameJla KOMIUJIEKCa BelIMUrMHa U Opoj BoJOMeEpa je y CKIaay ca npoduioM
NPUKJbYYKA, 3a CBaKy JeIMHHIy HpPEIBUAECTH U XOPHU3OHTATHU HWHIMBUAYaTHU
BOJIOMEP, OJAp)KAaBalke W OYMTABakE NOTPOIIHE, IUIAHUpPAH je TpUKIbydaK Oe3
XOPH30HTAJIHOT U BEPTHKAJIHOT JIOMA Ha MPUKIJbYUYKY WM BOJOMEPHHU IIAXT y CKJIAIY
ca TOJOXKajeM peryjalioHe W MoJ3eMHe rpaleBHHCKE JMHHUje nowTyjyhu usgare
TexHU4Ke ycioBe. OpujeHTalnoHa Mo3UIKja MPUKJbYUeHa je IpUKa3zaHa Ha rpaduaKkoM
npuiory 3.9 - CuaxpoH mian nHcraitanuja P=1:1000.

2.11.2 - Kanaau3zaumoHa Mpe:xa
Yenosu JKII ,, Beoepadcku 6000600 u kananuzayuja “ 6p. MI493 00 13.01.2023. 200.

bynyhe namene y napyroj ¢asu mnpuwimkoM peanuzaligje NPUKIBYYUTH IpeMa
npocTopHUM MoryhHocTrMa min Ha ¢ekanuu kaHain @AL300mm npema ynauim bopha
CranojeBuha nmnmu Ha ¢exannu kanan OIIBL315vMM npema ynauum OMIIaguHCKHX
Opurana. [IpeasuleHo je Buile mpUKJbydyaka Ha KaHAJTU3alUUOHY Mpexy. [Ipukibydnu
ce peayin3yjy Kao KpaTKH, IPOIMCHO MPOjeKTOBAHU AUPEKTHH CII0j€BU HA YIIMYHH CUJIa3
ca magoM on 2-6% ca kackagom oa 60um go 300mMm. PeBusmoHu cwiasu cy
IPOjEeKTOBAaHU TAKO Ja Cy MPHUCTYNAaYHU 3a O/Ip>KaBaE y CBEMY Ca M3/1aTUM YCIOBUMA
U HE Jerpaaupajy cTabMIHOCT yIW4yHOT kaHana. OamnagHy BOJy W3 MOA3EMHHX eTaxka
Tpeba, 1Mo MoTpedu mpenyMnaBambeM, OJBECTH y I'PaJCKy KaHATU3AIMOHY MPEXY Y3
MpeIX0HO MpeunithaBame Ha cernapaTopuma yjba U MacTu.

ATMochepcke U TOBPIIMHCKE BOJIE OJBECTH y mocTojehu kumrHu konekrop AXJIIE
700mMm mpema ymumu Bopha CranojeBuha nnu AAB80OMM y ymuim OMIaanHCKUAX
Opurana.

OpwujeHTanuoHa Mo3uilfja MPUKJbyUYeHa je MpuKa3zaHa Ha rpaduuxom mpwiory 3.9 -
Cunxpon 1utan uacrananuja P=1:1000.
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2.11.3 - TonjioBogHA Mpe:ka
Yenosu JKII ,, beoepaocke enexmpane “ 6p. P1-4085/23 00 18.01.2023. 200.

[IpeameTHo moapydyje npunama auctpuOyruBHoMm cucremy 1O ,,HoBu beorpan®,
Maructpasia M4a, y KOHTaKTHHM yiWIlaMa I[OCTOjU PEKOHCTPYHCAH TOILIOBO/T
©610.0/800 Ha yriy ynuna bopha CranojeBuha m Omnnaguackux Opuranga. On Mecta
yjlacka y KOMIUIEKC TOIUIOBOJ BOJUTH IIPBOM IIOA3EMHOM €TaKOM JO0 MecTa
npenBul)eHOr 3a TOIUIOTHY MOJICTAHUILY 32 CBAaKY JIaMey.

[ToBe3uBame KOPUCHHKA IJIAHUPA €€ MHIUPEKTHO, MPEKO M3MEHUBAYKUX TOIUIOTHUX
nojcranuna npema ycinosuma JKIT ,,beorpancke enekrpane™. Y ckiany ca mjiaHUpaHUM
KamaryTeTuma 3a Ipyry (asy u3rpaame KOMILIEKCa, TPOICHEHN YKYITHU KallaluTeT 3a
rpejambe n3Hocu 1610kKW. On mecta ymacka mpuMapHOr TOIUIOBOJAAa Yy oOOjekar
TOIIJIOBO/I BOJWTH TIIOJ3€MHOM €T&KOM JI0 MecTa NpeABHleHHX 3a TOIUIOTHE
noacranune. [Ipocropujy I1C 3a cMemTamke KOMIUIETHE HHCTAJIAIH]E,Y 3aBUCHOCTH O]
KarnarureTa, IpeABUIeTH y ckiiany ca [IpaBmwimMma o pagy AUCTpUOYTHBHHUX CHCTEMA.
[llema mpukibydewma je mpukazaHa Ha rpadudkom mpuiory 0p.3.9 - CHHXpOH IUiaH
uHcTananyja P=1:1000.

2.11.5 - I'acoBoaHa mpe:ka
Yenosu JIT,,CPEUJA TAC* 6p. 06-07-11/65/1 00 24.01.2023. 200.

Huje muaHupaHo mnpuk/byuermhe NPEAMETHOr KOMIUIEKCa Ha TmocTojehn cucremM
racoBojia. Y 30HHM IJITaHUPAHE U3TPaAbE MOCToje NucTpuOyTuBHU racoBog MOP 16 6ap
I'M 05-02, npeunuka J168,3mMm y yn. OmiaguHCKUX Opuraga ¥ AUCTPHUOYTHBHU
racoBo MOP 4 6ap no o6oay npeaMeTHe napiiere.

2.11.6 - TeaeKOMyHUKALMOHA MpexkKa
Yenosu ,, Tenexom Cpouja ™ op. 17312/2-2023 00 18.01.2023. 200.

Kommuiekc ce peanusyje da3no, O0jexktu no asama NpuKbydyjy c€ Ha pacloyiOKUBY
TEJIEKOMYHUKAIIMOHY Mpexy. [Ipukipyyak cramOeHHU JeloBH 00jeKTa peanusyjy ce
npeko nojioxkeHor npuBoaHor kadaa ['TIOH texnomorujom y Tormonoruju ®TTH (Fiber
To The Home), wuaejuum pemewmeMm mnpeaBuheHa je MNPOCTOpHja 3a CMEIITa]
oxrosapajyhe TK ompeme (indoor xa6uHeTa), okBHpHE TTOBpIINHE 071 2-4M2. TTom3eMHy
TK xananuzanujy uzsectu npeko nocrojehux/mmannpanux TK okna (308, 309 umm 474)
cnojenux Tpacom uesu [1BI[ (ITEX]]) @110MM, y ckiaay ca yclioBHMa U3JIaTUM O
crpane ,, Terexom Cpouja* op. 17312/2-2023 00 18.01.2023. 200.

[TocmoBHM fen0BH 00jekaTa y OKBUPY CTAMOEHO MTOCIIOBHOT KOMIUIEKCA CE peaanu3yjy y
tonosioruju ®TTB (Fiber To The Building) wiu ®TTIT (Fiber To The Premisses)
noJlarambeM MIPOBOHOT ONTUYKOT Kabia koju omoryhaBa mpUMeHy CaBpeMEHUX HOBHUX
TexHojoruja. IlpenuBuljeHe TeXHHUYKE MPOCTOpUje OMpeMJbeHe cy ypehajuma 3a
HEMPEKHUJIHO Hamajamke 3a akTuBHYy ontuuky TK ompemy, mmajy o00e36eheny
BEHTHUJIALIN]Y U Y3EMJbCHHE.

Wsrpagma npuBomHOr Kabma je obaBe3a mpemy3eha Temexom CpoOuja. Ilosumnmja
IIaXTOBA U Tpaca JaTa je OpHjeHTAMOHO Y rpaduukoM mpuiory 6p.3.9 - CHHXpOH 1u1aH
uHcranamuja P=1:1000.
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2.11.7 - EJeKkTpoeHepreTcKka Mpexa
Yenoesu ,, ETIC Jucmpubyyuja“ 6p.92/04, 6702/22, 82100MO o0 18.01.2023. 200.

VY npenMeTHOj 30HU WITH Y H€HOj HeIIOCPEHOj OIM3MHU Hajla3e ce eJICKTPOCHEPTeTCKU
00jeKTH HalmOHCKOT HUBOA 35kB:

- nBa moa3emHa Boja, Beza TC 110/35kB «Tommana HoBu beorpaa» - TC 35/10xB
«IMT», Tuna u npeceka npooanuka MUI130 13 3x95 mm2, 35kB.

- mog3zemuu Boj, Be3a: TC 35/10kB «MIMT»-TC 35/10kB «Hosu beorpan 3», tumna u
npeceka nposogauka U130 13 3k95 mm2, 35kB.

[Tpuxspyuewe objexta Ha JuctpubytuBHU cuctem enektpuyHe enepruje (JICEE)
wiaaupad je u3 nocrojehe cpenmenanoncke (10kB) mpexe mpukibydene y TC
110/10xB »bnok 32«.

Hamajame @a3e 2 eNeKTpUYHOM EHEPryjoM IUIAHUPAHO je TMPEKo jeJHe
tpancopmaropcke cranune TC 10/0,4xB, xanamurera 3k1000 kBA, ca yrpahenum
tparcopmaropoMm cHare ox 3k1000 kBA. ¥V okBupy o0jekra, y ckiaay ca Baxehum
TEeXHUYKHUM IpernopykamMa, jaHupaHa je TeXHu4Ka npocropuja y Hajexunoctu EJIC-a
3a cmemTaj nperxoano nomenyre TC. [IpuBogau 10 kB xabn npukspydyje ce Ha 10 kB
BOJ1 KOjU IIPOJIa3H JaBHOM ITOBPILIMHOM Y3 IPAHUILY IPEIMETHE Mapliesie TPOTOAPOM JTyxkK
ymune Ommamuackux Opuraga. 3a motpebde npuksbydema Oymyher TC 10/0,4xB Ha
JICEE nanupana je usrpajama asoctpykor 10 kB noazemHe Bojie 3a NPUKIbYUYEHE 110
npuHLMIy »ynasz-usnas« oyayher TC 10/0,4 kB nHa nocrojehu 10 kB Boxa xoju je Be3a
uzmely TC 110/10 kB »bnok 32« u3Boana henuja 6poj 13 u TC 10/0,4 kB »Hosu
Oeorpaa«, Omnaauackux Opuraga 966 »Txe One« (per.op. 3-2169). [lnanupano je
kopuitheme nmpoBogHuka tumna u npeceka 3k(KCXE 49-A 1x240) mm2, 10xB.

PauBamwe Ha ynuunoMm 10 kB Boxy Ha jaBHO] MOBPIIMHU Ty yiuie OMIaJInHCKHX
Opuraja miaHUpPaAHO je Ha JiBa MecTa Koja Cy Ha MO3UIMjH HAjJONMKUX TUIAHUPAHUM
JIoKalMjaMa TpaHCc(HOPMATOPCKUX CTaHWIIA TO3WIUMOHUPAHUM Yy OKBHUPY eTaxke -1
o0jekra. PauBame he OuTH OCTBapeHO MPEKO IIaXTOBa Y OKBHPY KOJUX C€ OCTBapyje
Be€3a MPUBOJIHOT Kabia ca jaBHuM 10 kB Bogom.

[Ipema moTpebu maHupa ce KaOJOBCKa KaHaJNM3alMja M LIAXTOBU 3a IOJIATrame
npukJbydyHux 10kB BomoBa y OKBHpY NpeMETHE KATACTAPCKE MapLere.

3a Hamajamke KOMIUIEKCAa y CIydajy HEeCTaHKa ell. €Hepruje, Kao pPe3epBHU H3BOP
Hamajama IJIAaHUpaH je JU3eNl eJNeKTPUYHM arperaT ojaroBapyjyhe cHare, uuje je
CMeIITamke MpeaBul)eHO y MPOCTOPH)U Ha MOA3EMHO] €TaxH -1, y OMU3MHU IITaHUpaHe
TC. Ca nqu3en arperara IIaHUPaHO j€ Halajamke Jeia MOTpolIada rapaxe u moCcTpojema
3a nmoBehame MPUTHCKA XUAPAHTCKE MPEKE.

3a Hamajame MojeIMHAYHUX JIEJI0Ba/TIOTpoIIada KOMIUIEKca TulaHupana je Tpaca 1 kB
mpexe npuksbyunux Bojgosa u3z TC 10/0,4 kB u 1o 11 BozoBa 3a cranoe, 7 Boja 3a
Behe moTtpouiade u 4 Boje 3a JioKaje, IOCIOBHE MIPOCTOPE U OCTajie OTpolIaye, CBE y
ckiaxy ca BaxkehuM TeXxHHUYKMM mpenypakama. Ilmanupanu cy moceGHH
NPOTUBIOXKAPHM KaHIM Yy JIeJOBUMa IIOJ3€MHUX HHMBOa 3a Iojarame | kB
NPUKJbYYHUX BozoBa. [lnanupano je kopuntheme npooaauka tumna u npeceka KCIIOO
AC 3k150+70 mm2,1kB.
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3a ctamOeHe U TOCIOBHE jeIUHHIIE, JIOKAe U ocTaje nparehe morpomrahe y okBupy
Oynyher o0jekTa, Ha CIOJBHOM Jieny Oynyhux fenoBa 00jeKTa IUIaHUPAHU CY TTOJI0XKAjU
3a yrpaamy norpednor 0poja kadnoBckux npukibyunux Kyruja (KIIK) na csakom nemy
00jekTa, a y 00jeKTy Cy IJITaHUpaHU IOJI0XkKAJU 3a YIpaamby MEPHO Pa3BOJHUX OpMaHa.
(MPO) 3a yrpaamy MepHux ypehaja, cBe y Ckiaay ca BaXHHM TEXHUYKUM
npenopykama.

Opujentannona nozuiyja TC u npukibydema o0jekiara je mpukazaHa Ha Tpaguukom
npuiory 6p. 3.9 - CHHXPOH IIaH WHCTaJaIH]a.

2.12 Mepe eneprercke e(pukacHOCTH U3rpame

VYHanpeheme eHeprercke epuKacHOCTH y 3rpaJapCcTBy MOApPa3yMeBa KOHTUHYHPAH U LIHPOK
OTICET JIeNaTHOCTH KOjHMa je KpajibH IIHJb CMAbEHhe TIOTPOIIHE CBUX BPCTa €HEPTHja y3 UCTe
wim 0oJbe yciioBe y 00jeKTy, Kao IMOCIEIUIy CMamemha IMOTPOLIKHEe HEOOHOB/BHBHUX H3BOPA
enepruje (pocmina ropusa) U Kopuiheme 0OHOBJFUBUX W3BOPA €HEPIHje, UMaMO CMambCHe
eMHCHje IITeTHUX racoBa. EHeprercka epuKacHOCT ce MOCTHXKe KopuinhemeM e(pUKaCHUX
cHUCTeMa Tpejama, BEHTHWIAlWje, KINMaTH3aluje, MpPUIPEeMe TOIIe BOJIE M pPacBeTe,
yKiIy4dyjyhu u kopuirheme onaaHe TOIIoTe 1 0OHOBJHHBE U3BOPE EHEPTHjE KOJIUKO j& TOJ1 TO
moryhe. Ilpu mpojekToBamy M M3TpaamH IUIAHUpaHUX oOjekara mpuMeHuTH cienaehe mepe
eHepreTcke epukacHOCTH:

-Y obnukoBamwy n3beraBaTH BeUKY pa3yheHocT objekara.

- OnTuMU30BaTH BETMYMHY INPO30pa — Y CMHUCIY CMamema IyouTaka a Jjo0ujama
JIOBOJBHO CBETIIOCTH

- 3eJICHWJIOM WJIM JPYTUM MepaMa 3alITUTH JeJ0Be 00jeKTa KOjU CY JIETH HM3JI0KEHU
JaKOM CYHYEBOM 3payemy.

- I'pynucatu npocropuje cnuuHuX (QyHKIMja U CAUYHUX YHYTpAIllbUX TEMIeparypa,
HIIp. TOMONHE MPOCTOpPHU]j€ OPUJEHTUCATH IIPpEMa CEBEPY.

- [Inanupatu TOMIOTHY U30Ja1lH]y 00jeKTa MPUMEHOM TEPMOHU30JIAIIMOHUX MaTepHjaa,
CIOJhAIITHE CTOJIAPH]E U alTlyMUHAPHje Kako Ou ce M30erii TOIJIOTHU T'yOUIIH.

- [1o MoryhcTBY KOPUCTUTH OOHOBJbHMBE U3BOPE €HEPrUja — HIP. KOPUCTUTH CYHUEBY
eHeprujy momohy crakieHe Oamire, (OTO-HAMMOHCKUX COJApPHHUX I€IHja, COJApHHX
KOJICKTOpa U CII.

2.13 UH:KemepCKOo TeoJI0OIIKH YCJI0BH

[TpunukoM najbe M3paje TEXHUUYKE JOKyMEHTalHje 3a rpal)eBUHCKY J03BONy oOaBe3Ha je
M3pajia reOMEXaHUUKor eabopara y ckiiaay ca 3aKOHOM.

2.14 TIpaBu.a 3a 3ej1eHe MOBPIINHE
Yenosu JKII ,, 3enenuno-Beozpad“ 6p.367/1 00 23.01.2023. 200.

VY okBHpPY CI000JHMX MOBPIIMHA INITAHUPAHHM MUHMMAIHU TMPOLIEHAT HE3aCTPTOr 3eJeHUIA je
15%. Ilpema mpaBunmma rpahema u ypehema 3a 300y M4.3 y nobujerum ycmouma JKII
,»3€JeHnI0-beorpaa’ 3a 30Hy MEIIOBUTHX IIEHTapa Y 30HU BUILIE CIIPATHOCTU MPOMHCAHO je J1a
je motpebHo 00e30enuT MUHUMAaTHO 15% 3eleHHX MOBpUIMHA Ha MapLeld y JTUPEKTHOM
KOHTATKy ca TJIoM. M ejHuM periemeM octBapeHo je y okBupy Paze 1, 3 829,07 m? (20,14%).
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VY okBupy ®a3se 2 je octBapeno 0,36% (69,20m2), na je Ha HUBOY MapIieie YKYITHO OCTBAPECHO
20,50% (3898,27 ™M?) 3cieHUX MOBPIIMHA Y JUPEKTHOM KOHTakTy ca TioM. CrobomHe
MOBPIIUHE TUIAHUPATH Ca PENPE3CHTATUBHUM U IIKOJOBAHUM CaJHHUIIAMa BHCOKE JTPBEHACTE
Bereraiyje (JIMCTONaJHa ¥ YeTUHAPCKA), JTMCHO JIEKOPATHBHE U IBETHE (pOpMeE JIMCTONAHOT U
3UM3eNeHor KOyma. M300p cagHor mMarepujaia ycariacuTH ca MUKPOKJIMMATOM, a pelIeHe
o3eliehaBama Tpeda Ja MpaT apXUTEKTypy 00jeKTa M OKOJIHOT IMPOCTOpA.

VY ckiangy ca ycioBUMa IUIAHUPAHO j€ O3eliCHhaBambe PaBHUX KPOBOBA M KPOBOBA rapaka Ha
MUHUMAITHO 301M 3eMJbHIIHOT cynTpaTa. Cii0j 3eMJBUIITHOT CYIICTpaTa OBaj CJIOj je OTPEeOHO
noBehatu y ckiany ca 6uononrkum norpedama caaauna (MuH.601M 3a x0yHacTo ogHOCHO 90-
1201Mm 3a IpBEHCTY BEreTalu]y).

[Tog3emeHe u Haj3eMeHe MHCTANAIUje YCarJlaCUTH Ca BUCOKOM BETeTalIljoM IpemMa Bakehum
nponucuma. O0e30e1UTH NPUKJbYYaK M aJeKBAaTHE KOJIMYMHE BOJE 3a 3AIMBAE 3EJICHUX
MOBpIINHA.

2.15 3amTuTa ;KMBOTHE CPe/IMHE U 3aIITHTA PUPOIe

Pewerse Cexpemapujama 3a 3auwmumy sscugomue cpedune op.N-04 6poj 501.2-4/2023 00 20.02.2023. 200.
Pewerme 3aso0a 3a 3auumumy npupooe Cpouje 0p.021-112/4 00 14.02.2023. 200.

Muwmwere 3aso0a 3a sawmumy npupode Cpouje 03 bp. 021-112/6 00 05.09.2023. 200.

He nnanwupa ce u3rpanma nim 0110 KakBa IpOMEHa Y IPOCTOpY Koja Ou MOTIIa HApyIIUTH WA
yrpo3uTH oO0jekaT WM (yHKIUje Ha CyCeAHMM IMapleiaMa y HWMOBHHCKO-IIPaBHOM,
(YHKIIMOHATHOM, €KOJIOIIKOM MJIM €CTETCKOM CMHUCIY.

[Tnanupanu koMIUiekc ctaMOeHO-TIOCIOBHUX OOjekaTa He craja y KaTeropujy o0jexarta 3a
CKJIaIUINTEh¢ CEKYAapHUX CHPOBUHA, rpal)eBUHCKOT MaTepHjajia, OTPOBHUX M 3allaJbUBUX
MmatepHjajia U CIMYHO.

[InanupaHo je cemapaTHO MPUKYIUbAFE YCIOBHO YMCTUX BOJA (Ca KPOBHUX U CIO0OIHUX
MOBpIIMHA OJHOCHO NEIIauKUX KOMYHHKallWja), ocTane OTIaJHE BOJE Ce HAKOH TpeTMaHa
KOHTOJIMCAHO UCIYLITa]y Y CUCTEM KaHaJIu3aluje.

Kopucre ce eneprercku epukacHu CUTEMHU MHCTaJalMja U OMpeMe, IPUMEHEHN MaTepHjaln
3aJ10BOJbaBajy cTanaap/e rpaheBuHcke ¢pusuke. Ha c10001HMM MOBpIITHHAMA HUCY TUTAHUPAHE
BPCTE 3€JIEHWIa KOje Cy allepreHe, OAHOCHO KOje HUCY MpujaroheHe JTOKaTHHUM KIMMATCKUM
dakropuma.

Kommiekc o0jekara je KOHIUIMPaH Tako Jia He oMeTa o0aBJbame jaBHOT caoOpahaja u mpucTymn
00jeKTHMa 1 HaMEHaMa 3eMJBHUIIITA.

V cknany ca pememeM 3aBoja 3a 3amtuty npupozae Cpouje 6p.021-112/4 o 14.02.2023. rox.
Cy HCTIOIITOBAHM M MMILIEMEHTHPAHH CBH €JIEMEHTH Y UI€jHOM peliemy.

Y ckmagy ca TaukoM 3. MOMEHYTOT pellelkha HCXOJOBAHO j€ IMO3UTHUBHO MHILBEHE O
HCIYHEHOCTH yciioBa 3aBoja 3a 3amrurty npupojae Cpouje 03 bp. 021-112/6 ox 05.09.2023.
TOJIMHE.

[IpeameTHa MoKanMja ce HE HAJIA3W YHyTap 3alITHhEHOT moapydja 3a Koje j& CIpOBEISH WIH
MOKPEHYT MOCTYTaK 3aIITUTE, KA0 HU Y IPOCTOPHOM O0YXBaTy €KOJIOIIKe Mpexe PemyOmmke
Cpb6uje. [Inanupane HaMeHE MOBPIIMHA U CBH YPOAHUCTUYKU MMapaMeTpH Cy JAePUHUCAHU Y
CKJIaay ca BakehMM IIaHCKUM JOKyMEHTOM, oiaH. Baxehum [lmanom geraspHe perynanuje.

27



YPBAHUCTUYKU [MTPOJEKAT CA UJEJHUM PEIIEWHEM 3a u3rpanamy ctaMbeHO-TIOCIOBHUX 00jekara ,,The ONE*

Ha K.II. 2906/26 K.O. Hosu Beorpan Ha yriy ymuma Omnaguackux 6puraga u bopha Cranojesnha y beorpany - ®aza 11

HNudpactpykryprao onpemame Paze 2 (kao ¥ 1eJI0r KOMIUIEKCA) TUNIAHUPAHO je y CKIany ca
rpal)eBUHCKUM KalaluTETOM.

[Topen nej3axknor ypehema, y HIby 3alITUTE TPUPOJE IIAHUPAHO j€ MOCTH3AbE aJeKBaTHE
eHeprercke epUKacHOCTH o00jeKTa Kpo3 Kopuilheme BHCOKOKBAIUTETHUX MaTepHjalia,
a/ICKBaTHOT CHCTEMa Ipejama, BEHTHIIAIN]e, KIIMMaTH3allHje, IPUIIPEeMe TOIUIE BOJE U PacBeTe,
Kao ¥ 0J1abupoM e(huKacHUX MaTepHjasia TOIIOTHE M 3BYYHE W30JIAIUje U JAPYTHX eleMeHaTa
3a 3aIITUTY OJ CYHYEBE CBETJIOCTH W TOILIOTE TOKOM JIeTa. 3a MaTepujain3ainjy 3aBpIIHe
o0Opane objexra Ouhe MIaHUpPaHW BUCOKOKBAIUTETHH MaTEpHjaIM y CKJIaAy ca IUIAaHUPAHUM
caJipKajuMa M TMPHHIMIIIMA CHEepPreTcKe e(pUKacHOCTH, a KOjU UCKIbYUyjy edeKkar orieaana
quMe ce cMambyje / cripeyaBa KOJIM3uja MTHIA ca ITIAHUPAHUM 00jEKTOM.

[lnanupa ce 4YyBame XyMYCHOI Marepujaja M 3€MJb€ W3 MCKOMNA, Kako OM HCTO OWII0
UCKOpHIINEHO 3a caHalM]y JerpajupaHux MOBPUIMHA.

YKOIMKO ce y TOKY pajaoBa Haul)e Ha TEOJIONIKAa M TMaJCOHTOJIOMIKA JOKyMeHTa ((ocuim,
MUHEpPAIU, KPUCTAIM U JIp.) Koja OM MOrJa IpeJCcTaB/baTH MPHUPOAHY BPEAHOCT Haja3ad je
Jy’KaH J1a UCTO MpHjaBM MUHHUCTApCTBY 3aIITUTE )KUBOTHE CPEIMHE U ITPEIY3ME MEpe 3alITUTE
0]l YHUIIITEeHa, olTehema uiu kpahe 10 ponacka oiamheHor auia.

2.16 3amTuTa o1 mokapa
Yenosu ,, MYII — Cexmop 3a sanpeone cumyayuje* 09.7.2.1 6p.217-765/2022 00 20.01.2023. 200.

O06jexTr MOpajy OUTH peaTr30BaHu y CKIIaay ca 3aKOHOM O 3aITUTH o oxapa (,,CI1.racHIK
PC*, 6p. 111/2009, 6p. 20/2015 u 87/2018) u 3akoHOM O BaHpeqHUM cHuTyanujama. OOjeKTH
MOpajy MMaTH OATOBOpajyhy XUIpaHTCKYy MpexXy y ckiany ca Baxehum [IpaBumnukom o
TEXHUYKUM HOPMAaTUBUMA 3a CHOJbHY U YHYTpPALIbY XUIPAHTCKY MPEXY 3a raiiemne noxapa.
[Ipojektom cy nmpenBulheHe mepe 3amTuTe y Buay 0e30e10HOCHUX IojaceBa n3mely ofjexara
KOjUMa ce CIIpeyaBa IUpPEee oXkKapa U eKCIUI03H1ja, BbUXOBO MOXKapHO OfiBajame U MoryhHOCTH
€BaKyallije 1 CracaBama JbYIH.

2.17 3amTuTa 071 €JIeMEeHTAPHUX HEMoroaa

OO6jexT Mopajy OWTH KaTerOpM30BaHW M pealn30BaHM y ckiany ca [IpaBuinHuKOM 3a
rpaheBuncke koHcTpykiuje ("Cayocoenu enacnux PC", 6poj 89/2019).
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Ha K.II. 2906/26 K.O. Hosu Beorpan Ha yriy ymuma Omnaguackux 6puraga u bopha Cranojesnha y beorpany - ®aza 11

2.18 CmepHuile 3a cnpoBolheme

OBaj ypOaHUCTHYKM TpOjeKaT ca HACJHUM PEIICHEM 3a H3rpalmy CTaMOCHO-TTOCIOBHHUX
ob6jekara ,,The ONE“ cnparnoctu on 3ITo+I1+9 mo makcumanaux 3ITo+I1+19+I1c na K.II.
2906/26 K.O. HoBu beorpan Ha yriny ynuna Omianguackux Opuraaa u ‘bopha Cranojesuha y
Beorpany - ®@a3a Il mpeacraBiba OCHOB 3a H3/1aBaE JTOKAIM]CKUX YCIOBA y CKIAAY ca WIAHOM
60. 3akona o mmanupawy W usrpaawu ("Cu. eracnux PC", op. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - oonyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oonyka YC, 50/2013 - oonyka YC, 98/2013
- oonyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 u op.3axon u 9/2020,52/12021 u
62/2023).

[puinkoM MoKpeTama Mpoleaype 3a 1001jamke JTOKAUjCKUX yCiIoBa 00aBe3HO je I0CTaBUTH
U3BOJI U3 YCBOJCHOT YPOAHUCTHYKOT MIPOjeKTa (TEKCTyallHU U IpadUuKK MTPUIO3H ca Kolhjama
yCIIOBa CBUX KOMYHAJIHUX Ipeny3eha u ca CHHXPOH IUIaHOM U3 Y pOaHHCTUYKOT TPOjeKTa) ca
MOTBPJIOM HaJIe)KHOT MuHHCTAapCcTBa rpal)eBuHapceTBa, caoopahaja u nHpacTpykType.

CacraBHu 1eo oBor ypOanuctuukor npojexra je MJIP WnejHo pememe (CBecka apXUTEKType)
U cBecka gokymenranuje YIl-a.

beorpan
14.09.2023. rog,

OnroBopHu ypbanucra

Henan KutanoBuh, numii.nnx.apx

JInu. UKC 6p. 200 A00880 19

29



YPBAHUCTUYKU I[TPOJEKAT CA UJEJHNUM PEHIEEM 3a usrpaamy crambeHo-1ocioBHEX objekata ,,The ONE*

Ha K.II. 2906/26 K.O. HoBu Beorpan na yriy ymnna Ommagunckux 6purana u bopha Cranojesuha y beorpany - ®asza I1

1 I'PAOUYKU ITPUJIO3HN
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